UCHWALA NR X/56/2015
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koczala na
lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015,
poz. 1515) iart. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z p6zZniejszymi zmianami)

Rada Gminy Koczata uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koczata na lata
2016 — 2020, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Powotane w tresci Programu artykuly ustawy bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22014 r. poz. 150 z pézZniejszymi zmianami).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Koczata.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zalgcznik do Uchwaly Nr X/56/2015
Rady Gminy Koczata
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOCZALA
NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdélne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy obejmujewszczegélnoSci:

1. Prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowe;j.

4. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
6. Planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Stownik

§ 2. Ilekro¢ w zalgczniku jest mowa o:

I. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2014r. poz. 150 z pdzniejszymi
zmianami),

2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy
Koczala,

3. wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Koczata,

4. trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie w pomieszczeniach
nienadajacych si¢ na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedna uprawniong do przebywania w tym lokalu osobg
przypada mniej niz:

- 5 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wielorodzinnym,
- 12 m? powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwie,

5. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu
uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego pobytu oséb, w szczegdlnosci znajdujace sie
w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych
do celéw turystycznych lub wypoczynkowych,

6. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktdrej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony
lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie
za spetniony, jezeli na czionka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni,
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7. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
istan techniczny, ktdrego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

8. tymczasowym pomieszezeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace sie do zamieszkania,
posiadajace dostep do Zrédla zaopatrzenia w wode ido ustgpu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza
budynkiem, o§wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na jedng osobg iw miare moznosci znajdujgce si¢ wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane,

9. dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, obowiazujgce;j
w dniu zlozenia wniosku,

10. powierzehni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegolnoscei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkonéw,
tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkdéw w scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdw, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

§ 3. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnoéé Gminy Koczala wynosi 1.842,47 m?, tj.
40 lokali, w tym 11 lokali socjalnych o powierzchni 361,11 m?, 3 pomieszczenia tymczasowe o powierzchni 37,10
m? oraz lokale zastepcze o powierzchni 137,95 m2.

§ 4. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy Koczata
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp Powierzchni rodzaf
Adres lokalu a uzytkowa
m?2 lokalu

1. Bielsko 40, 77-220 Koczata 49,00 mieszkalny
2. Bielsko 40, 77-220 Koczala 49,00 mieszKkalny
3. Bielsko 40, 77-220 Koczala 51,00 mieszkalny
4, Bielsko 41, 77-220 Koczala 42,00 mieszkalny
5. Bielsko 41, 77-220 Koczala 42,00 mieszkalny
6. Bielsko 41, 77-220 Koczala 43,00 mieszkalny
7. Bielsko 41, 77-220 Koczala 41,00 mieszkalny
8. Bielsko 52, 77-220 Koczala 42,44 mieszkalny
9. Bielsko 52, 77-220 Koczala 17,49 mieszkalny
10. Bielsko 52, 77-220 Koczala 47,51 mieszkalny
11. Bielsko 57, 77-220 Koczala 42,33 mieszkalny
12. Bielsko 57, 77-220 Koczala 49,67 mieszkalny
13. Bielsko 76, 77-220 Koczala 72,42 mieszkalny
14. Bielsko 76, 77-220 Koczata 34,85 mieszkalny
15. Bielsko 76, 77-220 Koczata 37.40 mieszkalny
16. Bielsko 77, 77-220 Koczala 33,89 mieszkalny
17. Bielsko 77, 77-220 Koczata 49,70 mieszkalny
18. Yekinia 21/4, 77-220 Koczala 4541 mieszkalny
19. Lekinia 21/5, 77-220 Koczata 61,96 mieszkalny
20. ul. Zielona 2, 77-220 Koczala 76,37 mieszkalny
21. ul. Zielona 2, 77-220 Koczala 98,71 mieszkalny
22 ul. Zielona 2, 77-220 Koczala 137,95 zastepczy
23. ul. Szkolna 16, 77-220 Koczala 45,00 mieszkalny
24, ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 30,11 socjalny
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25, ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 36,54 socjalny
26. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczata 35,35 socjalny
27 ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 31,23 socjalny
28. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 24,48 socjalny
29. ul. Miastecka 62/1, 77-220 Koczata 36,86 socjalny
30. ul. Miastecka 62/2, 77-220 Koczala 30,94 socjalny
31. ul. Miastecka 62/3, 77-220 Koczata 33,33 socjalny
32. ul. Miastecka 62/4, 77-220 Koczata 33,81 socjalny
33. ul. Miastecka 62/5, 77-220 Koczata 30,35 socjalny
34. ul. Miastecka 62/6, 77-220 Koczata 38,11 socjalny
35: Adamki 1, 77-220 Koczala 50,72 mieszkalny
36. Adamki 1, 77-220 Koczala 51,40 mieszkalny
37. Niedzwiady 3, 77-220 Koczala 11,64 tymczasowy
38. Niedzwiady 3, 77-220 Koczata 14,66 tymczasowy
39, Niedzwiady 3, 77-220 Koczala 10,80 tymczasowy
40. Ciemino 4, 77-220 Koczala 132,04 mieszkalny
RAZEM 1842,47 m?
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenistwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

2. ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3. zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczego6lnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie
w wode, energie elektryczna, odprowadzenie sciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarows,

4, utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 6. 1. Zaktada sig¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladéw budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Jednakze z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, uniemozliwiajgce sukcesywng modernizacje zardéwno
biezacych, jak izaleglych prac remontowych, cele polityki remontowej nalezy wyznacza¢ uwzgledniajac
najistotniejsze priorytety wynikajace zwymogow bezpieczenstwa dla ludzi imienia oraz kierujac sie
gospodarnoscig wlasciciela zasobu mieszkaniowego. Naleza do nich termomodernizacja budynkéw oraz wymiana
pokryé dachowych. Niektére z robdt remontowych nalezacych do obowiazkéw wlasciciela — podnoszace standard
mieszkafn — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztéw ulepszenia w ramach czynszu lub przy
sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robot bedzie nizszy niz
w przypadku zlecenia ich przez wiasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robot.
Zaktada sie, ze w ciagu najblizszych lat dokona sig termomodernizacji w budynkach stanowigcych wlasnosé
gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1. za lokale mieszkalne,

2. za lokale zamienne,

3. za lokale socjalne,

4. za pomieszczenia tymczasowe,
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5. za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ handlowa, ustugows i produkeyjna.

§ 8. 1. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od optat wiasciciela, tj. za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych
i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
ustug.

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 9. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 7 ustala sie na podstawie
odrebnych przepisow.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 wedtug Uchwaly Rady Gminy
Koczata nr XXXI1V/215/2002 z dnia 27 marca 2002r. w sprawie zasad ustalania polityki czynszowej.

3. Wysokos¢ wskaznika wzrostu fub obnizki stawki podstawowej ustala Wéjt Gminy.

§ 10. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki podstawowej czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 11. 1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszezen znajdujgcych
si¢ wlokalu wedlug kryteriow okreslonych wart.2ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust, 2 ustawy
wymienionej w ust. 1.

§ 12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, zgodnie z Uchwala
Rady Gminy Koczata nr XXXIV/215/2002 z dnia 27 marca 2002r. w sprawie zasad ustalania polityki czynszowej.

§ 13. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sa do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 0s6b zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Wéjt Gminy Koczala moze udzielic zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz wymienione
w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

Rozdzial 6.
Kryteria doboru oséb do zawarcia umowy najmu lokalu

§ 14. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktora:
- zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

- zamieszkuje w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest
opinig wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

- nie posiada tytutu prawnego do lokalu w Gminie Koczata lub pobliskiej miejscowosci,
- opuscila zaklad karny a przed skazaniem zamieszkiwata na terenie gminy,
- zamieszkiwata w osrodkach dla bezdomnych, jezeli wczes$niej zamieszkiwala na state na terenie gminy.

2. Ponadto Gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny osobie, ktdra posiada prawomocny wyrok Sadu orzekajacy
o0 jego prawie do takiego lokalu.

3. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow, powierzchnie uzytkowa lokalu zajmowanego przez wnioskodawce,
w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢ o 5 m?.

Rozdzial 7.
Tryb przyznawania lokali

§ 15. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zobowigzana jest do zlozenia
wniosku oraz podania z umotywowaniem ubiegania si¢ 0 mieszkanie z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. We wniosku wnioskodawca zobowigzany jest do uzyskania potwierdzenia:
- zameldowania oséb w nim wymienionych w ewidencji ludnosci,

3. Do wniosku osoba ubiegajaca sie o skierowanie zobowiazana jest dolaczyé oswiadczenie o wysokosci
dochoddw 0s6b wymienionych we wniosku oraz:
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- dokumenty potwierdzajace wysokosé dochoddéw wymienionych w oswiadczeniu,
- inne dokumenty potwierdzajace sytuacje mieszkaniowg wnioskodawcy.
§ 16. 1. Wojt powoluje komisje mieszkaniowa.

2. Komisja mieszkaniowa na podstawie posiadanych danych przedstawia swoja opinie i przedklada do
akceptacji Wojta Gminy Koczata.

§ 17. 1. Komisja mieszkaniowa sporzadza projekt listy osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

2. Wojt Gminy zatwierdza liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali.

3. Wnioskodawcow zawiadamia si¢ o fakcie ich umieszczenia badZ nie umieszczenia na liscie w formie
pisemne;j.

4. Osobom nie umieszczonym na liscie przystuguje prawo do wniesienia o powtorne rozpatrzenie ich
wnioskow w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest rozpatrywany przez Wojta w terminie
30 dni od dnia wplyniecia wniosku.

Rozdzial 8.
Tryb zawierania umow najmu lokalu lub lokalu socjalnego

§ 18. 1. Czynnosci prawne okreslone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujacego wykonuje Wéjt Gminy
lub inna upowazniona przez niego osoba.

2. Umowy najmu zawiera wynajmujacy z osobami, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 1 2.

3. Nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osoba wyznaczong przez Wojta w terminie 14 dni od daty
wyznaczenia, powoduje wygasniecie uprawnien i traktowane jest jako rezygnacja z ubiegania sie o przydziat lokalu
lub lokalu socjalnego.

§ 19. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu z bylym najemca, ktéry po pozbawieniu go
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowal w calosci zaleglosci w oplatach za najem lub uregulowat
zaleglos$¢ czesciowo (minimum 75%), a na reszte zawart ugode, lub wykonat inne obciazajace go zobowigzania,
ktore stanowily podstawe wypowiedzenia najmu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, gdy po zakonczeniu postepowania sgdowego, strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazku ciazacego na bylym najemcy.

Rozdzial 9.
Zamiana lokali

§ 20. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac¢ pomigdzy soba
zamiany zajmowanych lokali po uzyskaniu zgody Wéjta Gminy.

2. Wéjt Gminy Koczata odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
- ktérakolwiek ze stron ubiegajgcych sie 0 zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

- ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata naleznego czynszu iinnych oplat
eksploatacyjnych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie jego zaptaty potwierdzone przez wynajmujacego,

- w wyniku zamiany w ktorymkolwiek lokalu doszioby do przegeszczenia (minimum 5 m? na osobg).

Rozdzial 10.
Poprawa warunkow zamieszkania

§ 21. Poprawa warunkéw zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy, polega
w szczegdlnosci na dostarczeniu lokalu o:

- wiekszej powierzchni uzytkowej,
- wyzszym standardzie.

Rozdzial 11.
Lokale socjalne

§ 22. 1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza, a takze sporzadza ich liste Wojt Gminy.
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2. Ewidencje lokali socjalnych prowadzi stanowisko ds. gospodarowania mieniem gminy oraz ochrony
srodowiska.

3. Lokal socjalny moze by¢ ponownie zakwalifikowany jako lokal opisany w § 2 pkt 5 po podwyzszeniu jego
standardu.

§ 23. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres do 2 lat.

§ 24. Wysokos$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala sie wedtug stawki od 1 m? przyjetej na poziomie
p
50% podstawowej stawki czynszu obowiazujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

§ 25. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:
- nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia Sadu;
- zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;

- nie majg tytulu prawnego do lokalu i ktérych dochdd miesieczny na jednego czlonka rodziny w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie na liste przydziahu lokalu socjalnego nie przekracza:

- 100 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
- 50 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 26. 1. Po uplywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢ kolejng umowe,
pod warunkiem, ze miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym nie przekracza progow okreslonych w § 25.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli
najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad okreslone w § 25.

Rozdzial 12.
Zasady postepowania z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz
z osobami, ktore nie wstapily w najem po $mierci najemcy.

§ 27. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemceg, jezeli sg jego pelnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi Iub innymi osobami
w stosunku, do ktorych najemca miat obowiazek swiadczenia alimentacyjnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest ustalenie, ze wymienione osoby nie moga
zamieszkad z najemcg z tego powodu, ze:

- najemca nie posiada tytulu prawnego do lokalu w ktérym zamieszkal,

- przekwaterowanie wszystkich oséb wraz znajemca do nowego miejsca zamieszkania najemcy,
spowodowaloby przegeszczenie - ponizej 5m? na osobe.

§ 28. 1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w § 27 ust.1,
wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia i opréznienia lokalu wyznaczajac dodatkowy miesigczny termin.

2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego wust. 1 wynajmujacy wszczyna
postepowanie sadowe o eksmisje.

§29. 1. Osoby, ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy, anie wstgpilty wnajem na podstawie
art. 691 Kodeks cywilny, obowiagzane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu i przekazania go wynajmujgcemu
w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wynajmujacy moze w szczegolnych wypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i opréznienia lokalu,
o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesiecy.

3. Wojt Gminy Koczala moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz
wymienione w ust. I, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaly
w tym lokalu nie krocej jak 4 lata przed smiercia najemcy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okre$lonego w ust. 2 wszczyna sie
postepowanie sadowe o eksmisje.
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) Rozdzial 13.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 30. Jako Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- dofinansowanie przedsigwzie¢ inwestycyjnych z dochodéw wilasnych Urzgdu Gminy,
- pozyczki na prace termoizolacyjne, np.: WFOSiGW,
- ewentualne wplywy za lokale uzytkowe,
- srodki unijne,
- inne srodki.

Rozdzial 14.
Planowana sprzedaz lokali.

§31. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla Uchwata Rady Gminy Koczala nr XXX/212/09
zdnia 27 maja 2009r., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy
Koczala

2.  Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia gminy, w okresie objetym planem,
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Id: 08400071-47FB-4C04-B71F-7E16BAAOACA48. Podpisany Strona 7



UZASADNIENIE

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) w art. 21 ust.1 pkt.] natozyla na
gminy obowigzek uchwalenia przez rade gminy wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Program ten zawiera¢ ma dane dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu gminy, okresla¢
potrzeby remontowe i modernizacj¢ zasobu, przewidywa¢ srodki finansowe na utrzymanie tego
zasobu, a takze okresli¢ polityke gminy w zakresie czynszow i sprzedazy lokali.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ maja podstawe do dziatania dla wladz gminy
w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwatly okreslajacej Wieloletni Program

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koczala.
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