UCHWALA NR XII/77/2015
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koczala na
lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 .
poz. 1515) i z art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy
Koczata uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koczata na lata 2016
- 2020, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Powolane w tresci Programu artykuly ustawy bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pdZniejszymi zmianami).

§ 3. Uchyla si¢ uchwale Rady Gminy Koczata nr X/56/2015 Rady Gminy Koczala z dnia 29 pazdziernika
2015r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koczata
na lata 2016-2020.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koczala.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

7

Przewodniézqu}{ Rady - !

A
Marek Adam Bulezak
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Zalacznik do Uchwaty Nr X11/77/2015
Rady Gminy Koczala
z dnia 29 grudnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KOCZAYLA NA LATA 2016-2020

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje
w szczegolnosei:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podzialem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4.  zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace] eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a. niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b. planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Zasob mieszkaniowy Gminy Koczata wg stanu na 01 listopada 2015r. roku stanowi 40 lokali o lacznej
powierzchni 1.842,47m?, w tym 11 lokali socjalnych 0 powierzchni 361,11m?,
3 pomieszczenia tymczasowe o powierzchni 37,10m? oraz lokale zastepcze o powierzchni 137,95m?.

Szczegolowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w  mieszkaniowy zaséb Gminy Koczala
przedstawia si¢ nastgpujgco:

L Powierzchnia

P Adres lokalu uzytkowa rodzaj lokalu

m2

1. Bielsko 40, 77-220 Koczala 49.00 mieszkalny
2. Bielsko 40, 77-220 Koczala 49,00 mieszkalny
3 Bielsko 40, 77-220 Koczala 51,00 mieszkalny
4. Bielsko 41, 77-220 Koczala 42,00 mieszkalny
5. Bielsko 41, 77-220 Koczata 42,00 mieszkalny
6. Bielsko 41, 77-220 Koczala 43,00 mieszkalny
T Bielsko 41, 77-220 Koczata 41,00 mieszkalny
8. Bielsko 52, 77-220 Koczala 42,44 mieszkalny
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9. Bielsko 52, 77-220 Koczala 17.49 mieszkalny
10. Bielsko 52, 77-220 Koczala 47,51 mieszkalny
11. Bielsko 57, 77-220 Koczala 42,33 mieszkalny
12, Bielsko 57, 77-220 Koczata 49.67 mieszkalny
13. Bielsko 76, 77-220 Koczala 72,42 mieszkalny
14. Bielsko 76, 77-220 Koczala 34,85 mieszkalny
15. Bielsko 76, 77-220 Koczala 37,40 mieszkalny
16. Bielsko 77, 77-220 Koczala 33,89 mieszkalny
17. Bielsko 77, 77-220 Koczala 49,70 mieszkalny
18. Lekinia 21/4, 77-220 Koczata 45,41 mieszkalny
19. Eekinia 21/5, 77-220 Koczata 61,96 mieszkalny
20. ul. Zielona 2, 77-220 Koczala 76,37 mieszkalny
21. ul. Zielona 2, 77-220 Koczala 98,71 mieszkalny
22, ul. Zielona 2, 77-220 Koczala 137,95 zastepezy
23. ul. Szkolna 16, 77-220 Koczalta 45,00 mieszkalny
24. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 30,11 socjalny
25. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 36,54 socjalny
26. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 35,35 socjalny
27. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 31,23 socjalny
28. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczala 24,48 socjalny
29. ul. Miastecka 62/1, 77-220 Koczala 36,86 socjalny
30. ul. Miastecka 62/2, 77-220 Koczala 30,94 socjalny
31. ul. Miastecka 62/3, 77-220 Koczala 33,33 socjalny
32. ul. Miastecka 62/4, 77-220 Koczala 33.81 socjalny
33. ul. Miastecka 62/5, 77-220 Koczata 30,35 socjalny
34. ul. Miastecka 62/6, 77-220 Koczata 38.11 socjalny
35. Adamki 1, 77-220 Koczala 50,72 mieszkalny
36. Adamki 1, 77-220 Koczala 51,40 mieszkalny
37. Niedzwiady 3, 77-220 Koczala 11,64 tymczasowy
38. Niedzwiady 3, 77-220 Koczala 14,66 tymczasowy
39. Niedzwiady 3, 77-220 Koczala 10,80 tymczasowy
40. Ciemino 4, 77-220 Koczala 132,04 mieszkalny
RAZEM 1842,47 m?

§ 3. Stan techniczny budynkéw zarzadzanych przez Gming Koczala jest zréznicowany w zaleznosci od wieku,
konstrukcji i standardu. Starsze budynki, ze wzgledu na wiek i konstrukcje, sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane i wymagaja remontéw w réznym zakresie, gléwnie ze wzgledu na brak izolacji poziomych i
pionowych, wentylacji oraz nieszczelnos¢ pokry¢ dachowych, powodujgcych zawilgocenie scian, stropow i podiog
oraz prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, oslabienia konstrukcji stropéw i Scian, przemarzanie przegréd
budowlanych i zawilgocenia pomieszczen.

§ 4. Przewidywana wielkoé¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Koczata z podzialem na lokale mieszkalne i
lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe:

§ 5. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy

os¢ lokali Tos¢ lokali Ilo$¢ pomieszczen % S, s
Rok : . [loé¢ lokali ogotem
mieszkalnych socjalnych tymczasowych
2016 25 11 3 39
2017 23 11 3 37
2018 23 11 3 37
2019 21 11 3 35
2020 20 11 3 34
Rozdzial 3.

ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.
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1. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania,

2. ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3. zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w
wode, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows,

4. utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 6. 1. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to. ze nie ma mozliwo$ci szybkiego nadrobienia wszystkich naroslych przez wiele lat
zaleglosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogdw bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu
mieszkaniowego. Niektére z rob6t remontowych nalezacych do obowiazkéw wiasciciela — podnoszace standard
mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztéw ulepszenia w ramach czynszu lub przy
sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten spos6b robét bedzie nizszy niz w
przypadku zlecenia ich przez wiasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robdt.
Zaklada sie, ze w ciagu najblizszych lat dokona si¢ termomodernizacji w budynkach stanowigcych wiasnosé
gminy.

3. W latach 2016-2020 zaklada si¢ poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Koczala z
uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych ponizej planowanych dziatan.

Szacowany
Lokalizacja budynku Zakres prac remontowych termin
wykonania prac

Utworzenie toalety kosztem korytarza w jednym lokalu
Bielsko 52 mieszkalnym wraz z doprowadzeniem przylaczy wod-kan. oraz 2016
wymiana zrédla ciepla i naprawa kominow.

Bielsko 401 41 Remont pokrycia dachowego, naprawa kominow, remonty
(lokale stanowiace zwiazane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie 2017-2018
wlasno$¢ gminy) technicznym wynikajace z uzywania oraz naprawy biezace.

Doprowadzenie przylacza wod-kan. oraz remont zwigzany z
NiedZzwiady 3 utrzymaniem budynku w nalezytym stanie technicznym 2019-2020
wynikajacy z uzywania oraz napraw biezacych.

Zakres prac remontowych dla kazdego zadania moze by¢ weryfikowany i korygowany bezposrednio przed
przystapieniem do jego realizacji.
W przypadku braku $rodkéw remonty nie bgdg prowadzone.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 7. W okresie obowiazywania niniejszego programu planuje si¢ sprzedaz okoto pigciu lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy Koczalta lecz sprzedaz uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,

- za lokale zastgpcze,
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- za lokale socjalne,
- za pomieszczenia tymczasowe.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wilasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbi6r nieczystosci ptynnych i
statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawea mediow lub
ustug.

3. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 9. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 ustala si¢
na podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z péZniejszymi zmianami) oraz § 6 uchwaly nr
XXXI1V/215/2002 Rady Gminy w Koczale z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie zasad ustalania polityki czynszowej
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 69, poz. 1545).

2. Ustala sie czynniki obnizajace stawke czynszu ze wzgledu na brak wyposazenia w elementy techniczne tj.:
- tazienka i WC w mieszkaniu - 10%
- ogrzewanie w budynku - 10%

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza lokali socjalnych, zamiennych oraz pomieszczen
tymczasowych.

4. Wysoko$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.

§ 10. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze byé wyzsza niz polowa stawki podstawowej czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 11. 1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie  w lokalu  wedlug  kryteriow  okreSlonych w art. 2 ust. 1 pkt 7  ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Obmiaru  powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie =z zasadami okreslonymi
w art. 2 ust. 2 ustawy wymienionej w ust. 1.

§ 12. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczone sa do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 0s6b zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Woijt Gminy Koczata moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z osobami innymi niz wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminyoraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

latach.
§13. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Koczala.
2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad zasobu

mieszkaniowego gminy sprawuja pracownicy Urzedu Gminy.

3. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Koczala w latach
2016-2020.

4. Zarzadzanie polega¢ bedzie na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgeych na celu w
szczegdlnosci:

- zapewnienie wlasciwe] gospodarki ekonomiczno-finansowej,

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci, lokali i czgsci wspdlnych,
- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali,

- zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne,
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naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne,

dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowigzkow wynikajacych z umow najmu,
zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na swiadczenie ustug,
dokonywanie remontéw i konserwacji budynkow gminnych oraz lokali i ich pomieszczei,

przyjmowanie, ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskéw najemcow lokali oraz zalatwianie ich

zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

prowadzenie imiennych kartotek najemcy w zakresie naliczanego czynszu lub opfat oraz dokonywania

wplat, jak réwniez wystepujacych zaleglosci i nadpfat,

przyjmowanie wplat od najemcéw,

podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglosci czynszowych i oplat zwigzanych z

umowa najmu, wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucji,

prowadzenie kontroli administrowanych lokali w zakresie ewentualnych pustostanow,

prowadzenie i aktualizowanie ewidencji lokali z uwzglednieniem powierzchni lokali mieszkalnych i

uzytkowych, oraz prowadzenie teczek czy kartotek powierzchni budynkow,

sporzadzanie sprawozdan w zakresie gospodarki lokalowej i wspolpraca z Giéwnym Urzgdem

Statystycznym,

usuwanie awarii w zakresie obciazajagcym wiasciciela,

sporzadzenie zestawienia robot remontowych lokali przekraczajacych czynnosci konserwacji oraz ocena

pozadanego remontu.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:

l.

Czynsze za najem lokali mieszkalnych,

2. Czynsze za najem lokali uzytkowych,
3. Dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,
4. Dotacje z budzetu panstwa,
5.  Kredyty bankowe.
ZRODLA FINANSOWANIA W LATACH 2016-2020
Lp. Wplywy 2016 2017 2018 2019 2020
1. Z najmu lokali 58000 58000 57000 57000 56000
2. Inne budzetowe - - - - -
Lacznie 58000 58000 57000 57000 56000

Rozdzial 8.

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 15. Przewidywane wydatki w latach 2016-2020 dotyczace kosztéw eksploatacji, zarzadzania, remontow i
modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Rok Kzlizsgct);:jj?ej Kosgz zl;:él;ggtow Koszty modernizacji Koszty inwestycyjne

2016 12 000 zt 2 000 zl 5000 zi 0,00 zt

2017 12 000 zt 3 000 zt 5 000 zt 0,00 zt

2018 12 500 zt 3 000 zt 5000 zt 0,00 zt

2019 13 000 zt 4 000 zi 5000 zt 0,00 zt

2020 14 000 zt 5000 zi 5 000 zt 0,00 zt
Razem 63 500 zt 17 000 zt 25000 zt 0,00 zt
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W zwigzku z pogarszajagcym sie stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2016-2020 bedzie corocznie weryfikowany na etapie
tworzenia budzetu Gminy na dany rok. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi koniecznosé
natychmiastowego wykonania nieplanowanego remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia,
przewiduje si¢ zwiekszenie kwoty wydatkow w budzecie Gminy.

Ze wzgledu na brak nieruchomosci, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, nie ponosi si¢ kosztow
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 16. Jako priorytetowe okresla si¢ nastgpujace dziatania:

1. wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Koczata uwzgledniajac
aktualne i przewidywane mozliwosci organizacyjne i finansowe gminy,

2. sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy dla zainteresowanych najemcow
wykupem mieszkan.

W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktérymi wiaze si¢ koniecznos¢
przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.
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UZASADNIENIE

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) w art. 21 ust.1 pkt.]1 nalozyla na
gminy obowigzek uchwalenia przez rade gminy wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Program ten zawieraé ma dane dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu gminy, okreslaé
potrzeby remontowe i modernizacje zasobu, przewidywa¢ srodki finansowe na utrzymanie tego
zasobu a takze okresli¢ polityke gminy w zakresie czynszow i sprzedazy lokali.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ majg podstawe do dzialania dla wiadz gminy
w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podj¢cie uchwaly okreslajacej wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koczala
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