UCHWAŁA NR XLIII/266/06

RADY GMINY KOCZAŁA

z dnia 29 maja 2006 roku

w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Koczała.

Na podstawie art.12, art.27 i art.33 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami),
w wykonaniu uchwały nr XXXIII/209/05 Rady Gminy Koczała z dnia 27 czerwca 2005 roku w sprawie przystąpienia do zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Koczała, uchwalonego uchwałą nr III/22/02 Rady Gminy Koczała z dnia 30 grudnia 2002 roku, 

Rada Gminy Koczała uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1.

1. Zgodnie z uchwałą nr XXXIII/209/05 Rady Gminy Koczała z dnia 27 czerwca 2005 roku w sprawie przystąpienia do zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Koczała zmienia się studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Koczała uchwalone uchwałą nr III/22/02 Rady Gminy Koczała z dnia 30 grudnia 2002 roku. 

2. Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Koczała dla terenów położonych w miejscowości Koczała.

§ 2.

1. Integralną częścią uchwały jest:

a) załącznik nr 1 do uchwały, zawierający ustalenia graficzne dla terenu objętego przedmiotową zmianą studium zlokalizowanego w miejscowości Koczała,

b) załącznik nr 2 do uchwały zawierający ujednoliconą formę projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Koczała 

§ 3. 

1. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

a) studium; należy przez to rozumieć studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Koczała, uchwalone uchwałą nr III/22/02 Rady Gminy Koczała z dnia 30 grudnia 2002 roku,

Rozdział II

Ustalenia dla terenu objętego zmianą

§ 4.

1. Uchyla się ustalenia zawarte na rysunku studium dla terenów zlokalizowanych w miejscowości Koczała, objętych zmianą studium. Granice obszaru objętego zmianą studium zawiera załącznik nr 1 do uchwały.

2. Rysunek zmiany studium zawiera oznaczenia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w tym:

a) dotychczasowe oznaczenia poszczególnych elementów zawarte na planszy podstawowej studium z wyjątkiem uchylonych,

b) nowe oznaczenia, wprowadzone na potrzeby określenia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zawartych w przedmiotowej zmianie studium, w tym:

1. granicę obszaru objętego zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego;

2. dotychczasowe oznaczenia poszczególnych elementów zawarte na planszy studium;

3. nowe oznaczenia, wprowadzone na potrzeby określenia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zawartych w zmianie studium, w tym:

a) Granice obszaru dla którego gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

b) Tereny zagospodarowania:

· MR -
tereny przekształceń  (strefa rozwoju funkcji mieszkalnej, usługowej i rzemiosła,

· U -
tereny funkcji usług komercyjnych, kultury i kultu religijnego, usług nauki i oświaty, 



usług publicznych oraz innych usług nieuciążliwych.

· P - 
tereny funkcji produkcyjnych, oraz magazynów i składów towarzyszących tym 


funkcjom

· RP - 
tereny upraw rolnych i użytków zielonych z możliwością lokalizacji zabudowy 



zagrodowej oraz nieuciążliwej drobnotowarowej produkcji rolnej, roślinnej oraz 



nieuciążliwego przetwórstwa rolnego

· LS - 
tereny lasów oraz tereny upraw rolnych i użytków zielonych wskazane do 



zalesienia

· Rzp - 
tereny naturalnej sukcesji roślinnej wskazane dla funkcji zieleni izolacyjnej, 



zieleni parkowej

· ZC - 
tereny cmentarzy

Rozdział III

Zmiany treści studium wynikające z dostosowania ustaleń zmiany studium do obowiązujących uwarunkowań formalno - prawnych i obowiązującego prawa

§ 5.

1. Do treści części I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dodaje się rozdział 1a PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE w brzmieniu:

1a. 
PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

· Uchwała Rady Gminy Koczała Nr XXXIII/209/05 z dnia 27 czerwca 2005 roku w sprawie przystąpieniu do sporządzania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Koczała 

· Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami).

Zgodnie z art. 9-13 i  art. 87 w/w ustawy:

· celem podstawowym Studium jest określenie polityki przestrzennej gminy (w celu określenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy),

· organem sporządzającym studium jest wójt gminy natomiast projekt studium przygotowuje uprawniony urbanista – zespół pracujący pod jego kierunkiem (wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza studium zawierające część tekstową i graficzną, uwzględniając zasady określone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem),

· studium sporządza się dla obszaru w granicach administracyjnych gminy,

· ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (obowiązek zgodności projektu planu miejscowego może być zrealizowany na dwa sposoby; po pierwsze przez sporządzenie go zgodnie ze studium lub po drugie, gdy będzie to szczególnie uzasadnione, przez wyprzedzającą uchwalenie planu, zmianę studium),

· studium jest uchwalane przez radę gminy i stanowi tzw. akt kierownictwa wewnętrznego. Jego ustalenia obowiązują władze gminy nie mając mocy obowiązującej w stosunku do innych podmiotów gospodarujących na obszarze gminy. 

· studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych (np. decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego),

· koszty sporządzenia studium obciążają budżet gminy,

· studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem, który w kształtowaniu rozwoju przestrzennego gminy - pozwala na harmonizowanie interesów lokalnych (gminnych) i ponadlokalnych (wojewódzkich i krajowych), 

· studium ma charakter obowiązkowy. Ustawa z 7 lipca 1994 roku zobowiązała gminy do sporządzenia i uchwalenia studium przed upływem 8 lat od wprowadzenia w życie ustawy tj. najpóźniej do końca 2002 roku (wg sformułowań w art. 67 ustawy, przed utratą mocy miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, obowiązujących w dniu wejścia w życie tej ustawy). Ponadto zgodnie z art. 87 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2004 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminy, które dotychczas nie sporządziły studium, sporządzą i uchwalą studium w terminie roku od dnia wejścia w życie ustawy, zgodnie z jej wymaganiami (tj. do 2004-07-10).

· studium obejmuje kompleksowy zbiór informacji o gminie, zawiera diagnozę sytuacji gminy w stanie istniejącym, określa uwarunkowania rozwoju gminy, precyzuje strategię rozwoju przestrzennego oraz formułuje kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej gminy.

2. Do treści części I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dodaje się rozdział 1b PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE  w brzmieniu:

1b. 
OBOWIĄZUJĄCE AKTY PRAWNE

Akty prawne powszechnie obowiązujące

Dla zagospodarowania przestrzennego gminy istotne są uwarunkowania wynikające z powszechnie obowiązujących przepisów prawa. Do podstawowych aktów prawnych w tym zakresie należą m. in.:

· Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717/,

· Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku, Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych /tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku, Nr 121, poz. 1266/,

· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony środowiska /Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach /Dz. U. Nr 62 poz. 628 z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku – Prawo wodne /tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku, Nr 239 poz. 2019/,

· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami /tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku, Nr 261, poz. 2603, z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa /tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku, Nr 208, poz. 2128, z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane /tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku, Nr 207, poz. 2016/,

· Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 21 marca 1965 roku o drogach publicznych /tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 204, poz. 2086, z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne /tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 153, poz. 1504, z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne i górnicze /tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 228, poz. 1947 z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 28 września 1991 roku o lasach /tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku, Nr 45, poz. 435 z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody /Dz. U. Nr 92, poz. 880, z późniejszymi zmianami/,

· Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmarłych /tekst jednolity  Dz. U. z 2000 roku Nr 23, poz. 295, z późniejszymi zmianami/,

· Rozporządzenie  Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o odziaływaniu na środowisko /Dz. U. Nr 257, poz. 2573/.

Rozdział IV

Zmiany treści studium dla terenu wsi Koczała wynikające z dostosowania jej ustaleń do uwarunkowań szczegółowych

§ 6.

1. W części I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO rozdział 10 UWARUNKOWANIA OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO punkt 10.5 Zestawienie wartości kulturowych miejscowości (katalog miejscowości) do istniejącej treści podpunkt 10.5.3  „Koczała ” dodaje się zapis: Na terenie miejscowości Koczała zinwentaryzowano obiekt chroniony prawem znajdujący się w rejestrze zabytków – zabytkowy kościół wraz z domem parafialnym. Wymieniony obiekt (budynek kościoła) jest zarejestrowany w rejestrze zabytków Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków pod numerem A-123.

· Zabytkowy kościół wpisany do rejestru zabytków Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków, pozycja rejestru A-123, ul. Kościelna 2

Ponadto w miejscowości znajdują się obiekty znajdujące się w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków:

1. Budynek Mieszkalny, ul. Człuchowska 12

2. Budynek Mieszkalny, ul. Człuchowska 21

3. Budynek Mieszkalny, ul. Człuchowska 31

4. Budynek Mieszkalny, ul. Człuchowska 35

5. Budynek Mieszkalny, ul. Człuchowska 37

6. Budynek Mieszkalny, ul. Człuchowska 61

7. Dom parafialny, ul. Kościelna 4

8. Budynek Mieszkalny, ul. Kościelna 8

9. Budynek Mieszkalny, ul. Miastecka 9

10. Budynek Mieszkalny, ul. Miastecka 25 

11. Budynek Mieszkalny, ul. Miastecka 42

12. Budynek Mieszkalny, ul. Południowa 2

13. Budynek Mieszkalny, ul. Południowa 6

14. Budynek Mieszkalny, ul. Południowa 9

15. Budynek Mieszkalny, ul. Południowa 12

16. Budynek Mieszkalny, ul. Południowa 20

17. Budynek Mieszkalny, ul. Sportowa 5

18. Zespół budynków stacji kolejowej, ul. Przemysłowa 

19. Obiekt inżynieryjny (wiadukt kolejowy) ul. Południowa

Wartość historyczną posiada teren dawnego cmentarza zlokalizowanego obok czynnego cmentarza parafialnego w centralnej części obszaru opracowania. Postuluje się przywrócenie funkcji użytkowej tego obszaru poprzez jego uporządkowanie, rewitalizację. Pozostałe obiekty i tereny w granicach opracowania pozbawione są elementów o istotnej wartości kulturowej.

W ramach prowadzonych prac zinwentaryzowano wartości archeologiczne na obszarze objętym zmianą studium. Dane, którymi operowano przy opracowywaniu wartości archeologicznych zaczerpnięto z zasobu archiwum Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku oraz z wyników badań powierzchniowych realizowanych w ramach Archeologicznego Zdjęcia Polski znajdujących się w zasobach WUOZ w Gdańsku – Delegatura w Słupsku. Przeprowadzono weryfikację posiadanych informacji oraz dokonano konfrontacji z literaturą przedmiotu.

W granicach przeprowadzonej zmiany studium zarejestrowano 22 stanowiska archeologiczne:

1. Koczała, stanowisko 3a, AZP 20-29/3

2. Koczała, stanowisko 4a, AZP 20-29/4

3. Koczała, stanowisko 5a, AZP 20-29/5

4. Koczała, stanowisko 1, AZP 21-29/7

5. Koczała, stanowisko 2, AZP 21-29/8

6. Koczała, stanowisko 3, AZP 21-29/9

7. Koczała, stanowisko 4, AZP 21-29/10

8. Koczała, stanowisko 5, AZP 21-29/11

9. Koczała, stanowisko 6, AZP 21-29/12

10. Koczała, stanowisko 7, AZP 21-29/13

11. Koczała, stanowisko 8, AZP 21-29/14

12. Koczała, stanowisko 9, AZP 21-29/15

13. Koczała, stanowisko 11, AZP 21-29/17

14. Koczała, stanowisko 12, AZP 21-29/18

15. Koczała, stanowisko 13, AZP 21-29/19

16. Koczała, stanowisko 14, AZP 21-29/20

17. Koczała, stanowisko 15, AZP 21-29/21

18. Koczała, stanowisko 16, AZP 21-29/22

19. Koczała, stanowisko 17, AZP 21-29/23

20. Koczała, stanowisko 18, AZP 21-29/24

21. Koczała, stanowisko 19, AZP 21-29/25

22. Koczała, stanowisko 20, AZP 21-29/26

Ponadto ustala się obowiązek przeprowadzenia waloryzacji oraz diagnozy w zakresie ochrony zasobów archeologicznego środowiska kulturowego na etapie opracowywania planu miejscowego dla którego sporządzana jest niniejsza zmiana studium. W planie tym należy, sformułować wnioski planistyczne na podstawie przeprowadzonej waloryzacji oraz diagnozy ochrony zasobów archeologicznego środowiska kulturowego.

Rozdział V

Ustalenia szczegółowe dla terenu wsi Koczała

§ 7.

1. W Części II KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO punkt 2. MODELOWE ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY podpunkt 2.1 Zasady rozwoju przestrzennego miejscowości Koczała do istniejącej treści dodaje się:

1. Podstawowe funkcje urbanizujące: siedziba władz gminy oraz główny ośrodek kulturalno - oświatowy gminy. Ponadto, wieś o charakterze mieszkalno - usługowym, produkcyjnym i rolniczym z przewagą gospodarstw rodzinnych, jednocześnie ośrodek obsługi ruchu turystycznego nadjeziornego obszaru rekreacyjnego (rejon jeziora Dymno). W ramach realizacji wymienionych funkcji możliwe jest zachowanie siedlisk rolnych, sadownictwa, ogrodnictwa, a także wprowadzanie innych funkcji które przyczynią się do rozwoju i urbanizacji wsi. Te funkcje to np. mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-usługowa, usługi drobnego handlu, obsługa ruchu turystycznego, w tym: gastronomia, hotelarstwo, ponadto funkcje: kultury i oświaty, usługi służby zdrowia, usługi w zakresie administracji, łączności, usługi rzemiosła, nieuciążliwa drobna wytwórczość. 

2. Ustalenia dotyczące kierunków zmian funkcjonalnych w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów:

a) Rozwój terenów mieszkaniowo - usługowych leżących wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych ulic Człuchowskiej, Południowej, Miasteckiej, gdzie zachowały się zręby historycznego układu urbanistycznego wsi. Zagospodarowanie na tych terenach dostosować do pojawiających się w czasie potrzeb i możliwości inwestycyjnych oraz do już wprowadzanych samorzutnie funkcji (drobny handel, usługi, mieszkalnictwo jednorodzinne).

b) Rozwój terenów rekreacyjnych w północnej części miejscowości zmierzający do prawidłowego pod względem urbanistycznym i funkcjonalnym przekształcania przestrzeni wsi w perspektywie wykraczającej poza incydentalne wnioski inwestorów i właścicieli terenów. 

c) Rozwój usług podstawowych poprzez uzupełnienia i przystosowania do potrzeb sezonowego ruchu turystycznego. 

d) Rozwój budownictwa jednorodzinnego z funkcją turystyki wiejskiej, oraz (po uzbrojeniu wyznaczonych terenów) zabudowy letniskowej.

e) Porządkowanie zachodzących samorzutnie zmian na terenach rolnych. Zmiany te polegają głównie na przekształcaniu działek rolnych na budowlane, pojawianiu się innych niż rolnicza funkcji w obrębie zabudowy zagrodowej wewnątrz wsi (usługi, drobna wytwórczość), potrzebie posiadania przygotowanych rezerw dla terenów inwestycyjnych.

f) Rozwój tzw. terenów przekształceń poprzez planowanie i kontrolowanie istniejącego ruchu inwestycyjnego w zakresie zabudowy zagrodowej.

g) Postuluje się przywrócenie funkcji i formy dawnemu rynkowi wiejskiemu – poprzez uporządkowanie i modernizację formy skrzyżowania drogi powiatowej z lokalną. Sugerowany zakres przebudowy nie ingeruje w przebieg pasów drogowych i powinien ograniczyć się do wyeksponowania struktury rynku poprzez rozwiązania materiałowe nawierzchni i lokalizacji oraz formy elementów towarzyszących (oznakowanie, chodniki, krawężniki, oświetlenie, mała architektura itp.)

3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.

a) Postuluje się włączenie terenów zieleni publicznej do struktury wsi poprzez ich uporządkowanie i przekształcenie w ogólnodostępne tereny zielone służące wypoczynkowi i rekreacji, towarzyszące zabudowie mieszkalnej i izolujące ją od niekorzystnych interakcji z innymi obszarami (droga, przemysł, kolej).

b) Postuluje się uporządkowanie i wzbogacenie struktury zielonej wsi wynikające z uwarunkowań przyrodniczo-fizjograficznych poprzez wykorzystanie dużych połaci terenów otwartych nie nadających się do inwestycji (łąki podmokłe, spadki oraz samosiewny leśne). 

4. Ustalenia dotyczące kierunków i zasad kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej

a) Do zachowania pozostawia się istniejące lasy, ponadto wskazuje się tereny rolne możliwe do zalesienia tam, gdzie następuje naturalna sukcesja i występują samosiewy oraz bliskie sąsiedztwo lasu naturalnego.

b) Wszystkie tereny leśne zmieniające przeznaczenie wymagające uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne na podstawie ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, zostaną określone na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego. Należy określać w szczególności obszary, w których planuje się zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

5. Ustalenia dotyczące kierunków i zasad kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

a) Wszystkie tereny rolne zmieniające przeznaczenie wymagają uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne na podstawie ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych zostaną określone na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego. 

6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesne.

a) Na terenie wsi zachowały się miejsca o wartości historycznej i sentymentalnej (stare cmentarze). Postuluje się ich uporządkowanie i przywrócenie wsi poprzez włączenie do kompleksu istniejącego cmentarza komunalnego i pozostałości wartościowych struktur zieleni, postulowanych w całości jako forma publicznego terenu parkowo-cmentarnego.

b) Dokonać charakterystyki, oceny stanu zachowania elementów dziedzictwa kulturowego oraz waloryzacji tych zasobów polegającej na określeniu obszarów i obiektów podlegających ochronie oraz określeniu wytycznych konserwatorskich dla nich.

c) Przeprowadzić waloryzację oraz diagnozę w zakresie ochrony zasobów archeologicznego środowiska kulturowego, na podstawie której należy sformułować wnioski planistyczne do planu miejscowego.

7. Ustalenia dotyczące kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Zachowuje się układ drogowy wsi ze wskazaniem do korekt szerokości pasów drogowych (przede wszystkim na terenach komunalnych i AWRSP). Wytycza się nowe ulice dla przewidywanego przyszłego zagospodarowania w oparciu o własność komunalną - istniejące drogi gminne, oraz na terenach prywatnych, w absolutnie niezbędnym zakresie. 

b) Powiązania komunikacyjne.

· powiązania komunikacyjne obszaru z układem zewnętrznym  w oparciu o istniejącą drogę powiatową DP 39 449 relacji Miastko – Człuchów planowanej do modernizacji oraz drogę powiatowa nr 39 433 jako wariantowe połączenie z Miastkiem.

· obsługa terenów rozwojowych z projektowanych i adoptowanych dróg powiatowych i ulic zbiorczych oraz zaprojektowanych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

c) Proponuje się wprowadzenie elementów uspokajających ruch na terenach zabudowanych

d) Postuluje się bezkolizyjne rozwiązanie skrzyżowania dróg powiatowych w centrum wsi (rondo) – w celu poprawy warunków bezpieczeństwa oraz uporządkowania rozwiązania urbanistycznego (eliminacja przypadkowości układu, ekspozycja wartościowych elementów wnętrza ) głównego skrzyżowania wsi.

e) Uciążliwość trasy przelotowej powinna być wyeliminowana w rozstrzygnięciach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez odpowiednie rozwiązania komunikacyjne konsekwentnie realizowane w najbliższych latach. Jest to szczególnie ważne ze względu na przewidywany wzrost ruchu kołowego na tej trasie związany z intensywnym rozwojem turystyki i rekreacji

8. Wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej.

a) Adaptacja i rozbudowa sieci wodociągowej, modernizacja stacji wodociągowej, 

b) Adaptacja i rozbudowa oczyszczalni ścieków, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.

c) Dążenie do oczyszczania wszystkich ścieków sanitarno- bytowych i technologicznych przez odprowadzanie ich do odbiorników ;

d) Modernizacja kotłowni osiedlowej, a po doprowadzeniu gazu ziemnego zmiana paliwa stałego na gazowe;

e) Wywóz odpadów stałych na wysypisko; 

f) Realizacja gazyfikacji przewodowej;

9. Obszary objęte zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego na których występują tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym

a) Zadania rządowe: brak jest zadań w rejestrze zadań rządowych dla terenów objętych opracowaniem.

b) cele publiczne o znaczeniu lokalnym: cmentarz publiczny.

10. Obszar zmiany studium na którym gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostały oznaczone na załączniku nr 1 odpowiednim symbolem graficznym, obejmują one tereny rozwojowe wraz z rezerwą strategiczną wsi Koczała.

11. Szczególne warunki zagospodarowania terenu

a) Przez teren opracowania zmiany studium przebiegają linie SN średniego napięcia 15 kV. Strefa oddziaływania pola elektromagnetycznego w/w linii powinna zostać uwzględniona przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi przy sporządzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b) Celem publicznym o znaczeniu lokalnym jest cmentarz publiczny dla którego obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z rozporządzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze z dnia 25.08.1959r. (Dz.U. nr 52 poz.315 z 1959r.), a w szczególności lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sąsiedztwie cmentarza. Odległość cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, od zakładów produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących artykuły żywności oraz studni, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia, potrzeb gospodarczych, powinna wynosić co najmniej 150m; odległość ta może być zmniejszona do 50 m pod warunkiem, że teren w granicach od 50 do 150 m odległości od cmentarza posiada sieć wodociągowa i wszystkie budynki korzystające z wody są do tej sieci podłączone.

Rozdział VI

Przepisy końcowe

§ 8.

Pozostałe ustalenia studium obowiązują bez zmian.

§ 9.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Koczała

§ 10.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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