UCHWALA NR XLV/274/2006

RADY GMINY KOCZALA
z dnia 10 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci KOCZALA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z péin. zm.) oraz art. 15, art.20 ust. | art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 )

Rada Gminy Koczala uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogélne

§1.

Stosownie do uchwaly nr XVI1/122/04 Rady Gminy Koczala z dnia 26 kwietnia 2004 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata w granicach opracowania oznaczonych na
zalaczniku nr | (plansza podstawowa) do niniejszej uchwaly. ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci zasad i sposobéw
zagospodarowania terendéw okreslonych niniejsza uchwala oraz rysunkiem planu. Integralng cze$é¢ uchwaly stanowia:

1. rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 1,

2. wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczala, stanowiacy
zalacznik nr 2,

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz o sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy. stanowiace zalacznik nr 3.

§2.

Rada Gminy stwierdza, Ze ustalenia planu wymienionego w § 1 sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczala i z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczala.

§3.
Do projektu niniejszego planu, wylozonego do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.
§4.

Rada Gminy przyjmuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz o sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§s.

Granice obszaru objgtego planem sg zgodne z granicami okre§lonymi w zalaczniku graficznym do uchwaly nr
XVI1/122/04 Rady Gminy Koczata z dnia 26 kwietnia 2004 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Koczata.

§6.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa .,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone w oznaczeniach graficznych.

2. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly,



2) Planszy podstawowej - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku
planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktéry jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach, zgodnie z definicja pojg¢ w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu.

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupelniajacej - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie
towarzyszace.
9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wszystkich

kondygnacji przebiegajaca jak na rysunku planu. Obowiazek uwzglednienia linii nie dotyczy zespoléw
wejsciowych, werand, wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych elementéw architektonicznych stanowiacych o
estetyce obiektu.

10) Jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza sig
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czeséci tekstowej.

11) Wielkotowarowa produkcja rolna - chéw lub hodowla zwierzat w liczbie nie nizszej niz 240
DIJP.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu czynna
biologicznie w rozumieniu §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

13) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

14) Ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15) Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé:

1. ustugi w zakresie ogdlnie przyjgtego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i

motocyklami,

ustugi rzemiosla poza warsztatami obstugi samochoddéw, myjniami i stacjami paliw,

ushugi gastronomiczne,

ustugi tacznosci, informacji i pocztowe,

ustugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem uslug pogrzebowych.

ustugi ochrony zdrowia i opieki spolecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa

zamknigtego,

7. ustugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem , turystyka i sportem oraz ustugi w zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

8. ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9. ushugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne,

10. ushugi z zakresu administracji i bezpieczeistwa publicznego,

11. ustugi nauki i o$wiaty,

A

oraz ushugi inne, o podobnym stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

«) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem,

gy nie jest Zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian w
$rodowisku przyrodniczym w obregbie zajmowanej dzialki,

y) W zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych, w
szczeg6lnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczeg6lowymi, nie powoduje wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko a

|
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zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane, nie powoduje powstawania
promienjiowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i Zzycia ludzi. uszkodzenie albo
zniszczenie srodowiska, nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne
lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormatywnych.

16) Obszarach przeksztalcen - nalezy przez to rozumie¢: obszary istniejacej skoncentrowanej
zabudowy zagrodowej wzdluz paséw drogowych, na ktérych planowane jest zagospodarowanie w zaleznosci
od nowopowstajacych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. W obszarach przeksztalcen zaklada sie
dominujacy udzial funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia innych funkcji. ktére
przyczynia sie do rozwoju i urbanizacji wsi. W szczeg6lnosci:

a) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-ustugowa,
b) ustugi drobnego handlu, gastronomii, rzemiosla,
c) uslugi turystyki,
d) uslugi kultury i o§wiaty. stuzby zdrowia,
e) uslugi w zakresie administracji, facznosci.
f) nieuciazliwa drobna wytwérczos¢ oraz inne ustugi nieuciazliwe.
Ustala si¢ zakaz lokalizowania w terenach przeksztalcen funkcji uciazliwych, takich jak:
a) przemysl, sktadowanie i magazynowanie o charakterze wielkotowarowym,

p) funkcji rolniczych o charakterze wielkotowarowym w zakresie hodowli i upraw jak i produkcji,
v funkcji technicznych zwiazanych z infrastruktura techniczng o charakterze ponadlokalnym,

Rozdziat II

Przedmiot ustalen

§7.
1. Przedmiotem ustaleri planu jest dokonanie ustaler okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegdInosci:

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenéw objetych opracowaniem,
2) okreSlenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uZytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomoéci,
5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) okreslenie lokalnych warunkdw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym réwniez linii
zabudowy,

7) okreslenie warunkow zagospodarowania terenéw.

Rozdzial Il
Przeznaczenie terendw objegtych granicami planu
§8.
Zachowuje si¢ uzytkowanie rolne gruntéw na terenach oznaczonych symbolem R bez prawa do zabudowy.
2. Dozwala sig zabudowe zagrodowa na terenach oznaczonych symbolem R/M.

Przeznacza sig tereny objete planem na funkcje okreslone przedmiotowym planem.

4. Zmienia si¢ dotychczasowy spos6éb uzytkowania z uzytkowania rolnego na nierolniczy na terenach wskazanych
rysunkiem planu.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw. w granicach jednostek planu. wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych na rysunku planu:

1) Symbolem MNp - projektowane tereny zabudowy jednorodzinnej;

2) Symbolem MNa - adaptowane tereny zabudowy jednorodzinnej:
3) Symbolem MZ — tereny przeznaczone na cele zwigzane z poprawa warunkéw zamieszkiwania-
bez prawa do zabudowy:



4) Symbolem ML — tereny zabudowy letniskowej;

5) Symbolem MW  —tereny zabudowy wielorodzinnej:

6) Symbolem UM  —tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej;

7) Symbolem RM/U - tereny przeksztalcen (strefa rozwoju funkcji mieszkalnej, ushugowej i
rzemiosta w obrgbie terendw istniejacej zabudowy zagrodowej);

8) Symbolem MR/U - tereny przeksztalcen (strefa rozwoju funkcji mieszkalnej, ustugowe;j i
rzemiosta w obrebie terendw istniejacej zabudowy zagrodowej) z mozliwosécia
zabudowy na granicy dziatki:

9) Symbolem A — tereny funkcji administracyjnych;
10)Symbolem Ua — adaptowane tereny funkcji ustug komercyjnych;
11)Symbolem Up — projektowane tereny funkcji ustug komercyjnych:

12)Symbolem UK — tereny funkcji ushug kultury i kultu religijnego;
13)Symbolem UO — tereny funkcji ushig nauki i o$wiaty:;
14)Symbolem UPa  —adaptowane tereny funkcji ustug publicznych;
15)Symbolem UPp  — projektowane tereny funkcji ushig publicznych;

16)Symbolem UR — tereny funkcji ustug rzemiosta;

17)Symbolem UZ — tereny funkcji ustug zdrowia i opieki spolecznej;

18)Symbolem RPU - tereny wielofunkcyjne z wiodaca funkcja ustugowa;

19) Symbolem R — tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych bez prawa do zabudowy:

20)Symbolem R/M  —tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
zagrodowej;

21)Symbolem R/LS - tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych wskazane do zalesienia;

22)Symbolem Pa — adaptowane tereny funkcji produkcyjnych oraz magazynéw i skladéw
towarzyszacych tym funkcjom;

23)Symbolem Pp — projektowane tereny nieucigzliwych funkcji wytwérczych, magazynéw i
skladéw oraz dystrybucji:

24)Symbolem USa - adaptowane tereny rekreacyjno - sportowe;

25)Symbolem USp  — projektowane tereny rekreacyjno - sportowe;

26) Symbolem ZL — tereny laséw;

27)Symbolem ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

28)Symbolem R/ZI  —tereny naturalnej sukcesji roslinnej wskazane dla funkcji zieleni izolacyjnej;

29) Symbolem ZP — tereny zieleni parkowej;

30)Symbolem R/ZP - tereny naturalnej sukcesji roslinnej wskazane dla funkcji zieleni parkowej:

31)Symbolem ZC — tereny cmentarzy;

32)Symbolem E — tereny urzadzei elektroenergetycznych;

33)Symbolem NO — teren gospodarki $ciekowej w zakresie oczyszczania $ciekow:

34)Symbolem NOp - tereny urzadzen gospodarki $ciekowej:

35)Symbolem TK — tereny transportu kolejowego;

36) Symbolem KS — tereny ustug komunikacji;

37)Symbolem KGI1  —tereny pasa drogi giéwnej relacji Bytow-Czluchow:
38)Symbolem KG2 - tereny pasa drogi gléwnej relacji Bytéw-Miastko;
39)Symbolem KDZ - tereny pasa drogi zbiorczej;

40) Symbolem KDL - tereny pasa drogi lokalnej;

41)Symbolem KDa - tereny pasa adaptowanej drogi dojazdowej;
42)Symbolem KDp - tereny pasa projektowanej drogi dojazdowej:
43)Symbolem CP — tereny ciggu pieszo- rowerowego.

6. W ramach zagospodarowania w/w terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢:

1) obiektdw i urzadzei towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego,

2) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

3) urzadzeh infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania obiektéw przeznaczenia
podstawowego.

Rozdzial IV

Obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego

§9.
1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym przedmiotowym planem s3 :



1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegétowych (kartach
terenow), w szczeg6lnosci:

«) ustalenia w zakresie parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

B) ustalenia w zakresie ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenéw
zieleni.

Rozdziat V

Obowiagzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§10.
Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe W.11. czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej.

Dla wyznaczonej strefy czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala
sie:

a. zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b. obowiazek przeprowadzenia wyprzedzajacych proces inwestycyjny archeologicznych badan ratowniczych w
zakresie okre§lonym inwestorowi pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

c. koniecznoé¢ zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze podjecia dzialan
inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym oraz do
zlozenia wniosku o wydanie pozwolenia na przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych przez
wiascicieli i uzytkownikéw:

d. obowiazek uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:;

e. obowiazek uzyskania stosownego pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla prac ziemnych
zwiazanych z realizacja inwestycji;

Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe W.I11. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

Dla wyznaczonej strefy W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ustala sig:

a. obowiazek przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych o charakterze nadzoru archeologicznego

prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w zakresie okre§lonym inwestorowi pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw:

b. konieczno$¢ zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zamiarze podjecia dzialan
inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym oraz do
zlozenia wniosku o wydanie pozwolenia na przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych przez
wlascicieli i uzytkownikéw;

c. obowiazek uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w obrebie granic strefy ochrony archeologicznej:

d. obowiazek uzyskania stosownego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla prac ziemnych
zwigzanych z realizacja inwestycji.

Na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty znajdujace si¢ w rejestrze i ewidencji Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow. Sa to:

a. obiekty o wysokich walorach architektonicznych objete ochrong konserwatorska na podstawie obowigzujacego
prawa i niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Dla wszystkich obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ustala sig
konieczno$¢ zachowania jego pierwotnej formy oraz charakterystycznych cech stylowych z zachowaniem detalu

architektonicznego w przypadku dziatan inwestycyjnych polegajacych na: remoncie, przebudowie lub dobudowie w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.



Dla wszystkich obiektéw o wysokich walorach architektonicznych objetych ochrona konserwatorska na podstawie
nlnlf:jszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ koniecznoéé¢ zaopiniowania przez organ
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw projektu budowlanego dzialan inwestycyjnych wymienionych w ust. 6.

Dia obiektu zarejestrowanego w rejestrze zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (wedlug oznaczen na
rysunku planu) obowiazuja zapisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial VI

Obowiazujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

§11.

Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiekiéw badz
dzialalnoscig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony s$rodowiska. Ewentualna
ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci winna zamyka¢ si¢ w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada prawny
tytut wlasnosci.

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczyé przed zniszczeniem wystepujace w granicach
terenu elementy przyrody oZywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia
ochrony elementy przyrodnicze, w tym warto$ciowy drzewostan i inne cenne zbiorowiska ro$linne.

Dla terenéw funkcji obstugi komunikacji samochodowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i
technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w jednostce planu nie spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w iloéciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na §rodowisko a zwiaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badZ
uszkodzenia albo zniszczenia $rodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakiéci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywolac pogorszenie jakosci $rodowiska przyrodniczego.

Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni zabudowanej do powierzchni dzialek oraz powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

Rozdzial VII

Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomos$ci oraz renty planistycznej

§12.
W obszarze opracowania nie ustala sie obowiazku wykonania procedury scalania i wtérmego podziatu.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu dostosowania go
do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odleglos¢ linii nowopoprowadzonej od ustalonej
na rysunku planu nie przekroczy Sm oraz, ze powierzchnia zadnego z obszar6w z podstawowym przeznaczeniem nie
bedzie pomniejszona o wigcej niz 20% powierzchni ustalonej na rysunku planu,

Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek z terenu przeznaczenia podstawowego zwiazane ze zmiang wlasno$ci
zabudowy badz terenu. Na nowowydzielonych dzialkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla prawidlowego
funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia
odpadow statych oraz dojazd kolowy wraz z niezbedng iloscia miejsc parkingowych).

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek
budowlanych wg zasad okre§lonych ustaleniami szczeg6lowymi dla terendéw.
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Szczegblowe zasady w zakresie zasad podzialéw geodezyjnych i parametrow dzialek okresla sie¢ w ustaleniach
szczegotowych dla jednostek.

Ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoéci terenu
w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial VIII
Obowiazujace zasady modernizacji. rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13.

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym i ukladem $rédmiejskim w oparciu o
istniejace drogi powiatowe.

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem z projektowanych i adaptowanych drég powiatowych i ulic
zbiorczych oraz projektowanym ukiadem wewnetrznych drég lokalnych i dojazdowych,

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie 2z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ z istniejacej gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

2) dla obslugi planowanej rozbudowy przewiduje si¢ wykonaé sie¢ wodociagowa przebiegajaca w
nowoprojektowanych pasach ulic lokalnych. Projektowane obiekty podiaczyé bezposrednio do projektowanej
sieci wodociagowej.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych:

1) ustala si¢ sukcesywne wyposazenie miejscowosci w system kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej dozwala sig na stosowanie lokalnych odbiornikéw
$cickéw (indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych). Ustala sie bezwzgledny obowiazek odprowadzenia
$ciekéw sanitarnych do ww systemowej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

3) odprowadzenie wod opadowych w obrgbie granic wlasnych dziatek. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wéd
opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach terenéw funkcji zwiazanych z obsluga ruchu samochodowego, a takze na terenach funkcji
przemystowych obowiazuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych z drég, parkingéw i
placéw w sposéb niezorganizowany.

Ustalenia w zakresie melioracji:

1) zabudowanie obszaru zmeliorowanego, w wyniku ktérego zlikwidowane zostang istniejace urzadzenia
meliorujace, wymaga wykonania urzadzen melioracyjnych zapobiegajacych powstaniu szkéd na terenach
przylegtlych.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) w polityce inwestycyjnej preferowa¢ lub wspiera¢ finansowo rozwiazania indywidualne w oparciu o ekologiczne
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy. gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne,

2) dozwala si¢ stosowanie centralnych systeméw grzewczych opartych o produkcje ciepla przez jednostki
wyspecjalizowane.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
1) adaptuje si¢ w miare potrzeb istniejace, napowietrzne linie $redniego napiecia.

2) warunkiem lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach objetych planem jest wykup gruntéw na
ten cel,

3) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywa¢ si¢ bedzie za pomocg kablowych linii elektroenergetycznych NN,
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4)

5)

6)

przewidzianych do wykonania na podstawie warunkéw technicznych i uméw o przylaczenie zawartych z
inwestorami przez Zakfad Energetyczny,

na terenie objetym planem przewiduje si¢ o$wietlenie zewnetrzne. Projekt o$wietlenia zewnetrznego wykonany
bedzie na podstawie warunkéw technicznych i uméw o przylaczenie zawartych z inwestorami przez Zaklad
Energetyczny,

sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki $redniego i niskiego napigcia rozbudowywaé sukcesywnie, przy
uwzglednieniu kolejnos$ci zabudowy terenu objgtego planem,

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0.4 kV powinny charakteryzowaé sie
zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudowa.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi. Ustala sie
gromadzenie i selektywna zbidrke odpadow statych, ich wywoéz przez specjalistyczne stuzby na skladowisko
odpadéw,

na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw technologicznych. Wykluczone
jest skladowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w odpadéw w
pojemnikach sluzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i pézniejszy ich
wywoéz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki,

ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

Rozdziat IX
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania { uzytkowania terendow
§ 14.

Dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny z ustalonym w
przedmiotowym planie.

Rozdziat X

Ustalenia szczegdltowe (karty jednostek)

dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi rézne

sposoby uzytkowania

|

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

OZNACZENIE FUNKCIJI , A

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ADMINISTRACIJA

JEDNOSTKI PLANU

FUNKC)I PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | ™

FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkic funkcje uzupeiniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

. Zabudowa gospodarczo — garazowa.

Wszelkic funkcje nie zwiazane z funkcjy przeznaczenia podstawowego badz

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zwigzane 2z uzytkowaniem obiektéow funkcji przeznaczenia podstawowego

W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy€ istniejace przepisy w zakresic ochrony Srodowiska.
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Zabudowa uslugowa w zakresie administracji, kultury, o$wiaty, lacznosci,
JEDNOSTKI PLANU ochrony zdrowia i opieki spolecznej, funkcji biurowej.

1.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZT—A—LTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO




Zabudowa istnicjaca:

¢ Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg .

e Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw — od strony pasow
drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istnicjacych
obicktow.

Zabudowa nowoprojektowana:

linia zabudowy

o Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ulicy Czluchowskicj — 10m

o Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda - 4m

e e . Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

Wysokosci projektowanej zabudowy poddasza uzytkowego).

Geometria dachu Dachy spadzisty w dostosowaniu do istniejacej zabudowy.

Wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do Powicrzchnia zabudowy maksymalnie 85% powierzchni dzialki. Zabudowa
powierzchni dziatki lub terenu charakterze intensywnym.

Powierzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 5 % powierzchni terenu dziaiki.
2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

TOWARZYSZACYCH

Zabudowa istniejaca:

« Adaptuje si¢ istniejacq zabudowg .

¢ Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw - w odlegloéci od pasow
drogowych zgodnie z aktualng linia zabudowy istniejacych obiektow.

linia zabudowy Zabudowa nowoprojektowana:

» Odlegiod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ulicy Czluchowskiej — 10m

o Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda —4m

Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego
geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
. . . . Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wlicza¢ w powierzchnie
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do AP . 7 " 3 . o=
powierzchni dziatki lub terenu, zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 85%

powierzchni terenu dzialki.

3.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okredlenie nakazow, zakazdw, oraz zaleceit w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:

» Parkowanie poza tercnem posesji.

# Rz¢dna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.

s Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, doj$cia i inne w zaleznosci od sposobu

zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracie wod opadowych w
grunt w migjscu opadu,

» Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych

3B ZAKAZY:
» Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
« Stosowania w elewacji materiatéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA

o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnodcia niskq (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

» Zachowa¢ wartodciowy drzewostan.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

» Dozwala si¢ na dokonywanie witérnych podzialéw gcodezyjnych w celu wydzielenia samodziclnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkdw scalania i podziafu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podziatow
nieruchomosci niczaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

6.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA




» Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezpoérednid
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

eDozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu wykonanig
systemu gminnej kanalizacji sanitamnej.

» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesiji.

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze,

» Dojazdy z drogi glownej KG (ul. Cztuchowska) oraz z drég dojazdowych.

OZNACZENIE FUNKCJI . CP
| PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO g
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
TDNOSTRI PLANU CIAG PIESZO-ROWEROWY
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu pieszych oraz do ruchu
JEDNOSTKI PLANU rowerowego.
Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zwigzane z uzytkowanicm ciqgu pieszo — rowerowego mogace naruszyt
W JEDNOSTCE PLANU istniejace przepisy dotyczace drog publicznych, w tym ustawg z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

» Wyznaczyé przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do podzialu geodezyjnego.

2. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

¢ Cigg dwupasmowy. Dwukierunkowy pas komunikacji pieszo - rowerowej o szeroko$ci zmiennej, w L.R - od 4,0 do 5,0m..
Docelowo wykonaé korekty szerokosci pasa drogowego zgodnie 2 rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwosci zmiany wiasno$ci
terenéw wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa.

3. INNE ZAPISY

e Nawierzchnie pasédw pieszo - rowerowych utwardzié¢. Wykonaé z elementé4w drobnowymiarowych.
e Zakaz stosowania nawierzchni asfaltowej lub betonowej oraz innych szczelnych pokry¢ utwardzonych.
o Wyposazyé w odwietlenic oraz clementy malej architcktury umozliwiajace wypoczynek i rekreacjg.

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU INFRASTRUKTURA TECZNICZNA
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Urzadzenia techniczne w zakresie przetwarzania energii
JEDNOSTKI PLANU elektrycznej (stacja transformatorowa)

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

» Adaptowa¢ lokalizacj¢ zgodnie z rysunkiem planu.
2. USTALENIA DLA ZABUDOWY

« Stacja wbudowana. Zakaz rozbudowy pionowe;j i poziomej. Wszelkie dzialania inwestycyjne musza ograniczy¢ si¢ do istniejacej kubatury
obicktu. ) S ) B i -
3. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie podzialow nieruchomoéci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. OBSZARY ZAGROZEN

» Mo2liwos¢ wystapienia halasu, promieniowania nicjonizujacego craz wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na Srodowisko, a
zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane.

5.  WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

« Potencjalne ucigzliwoéci eksploatacji ograniczyé do obszaru dzialki poprzez zastosowanic technologii pochianiajacych lub tlumigcych halas
lub wibracje o natgzeniu ponadnormatywnym oraz zicleni thumiacej halas

6. INNE ZAPISY

. Dojazd kolowy do stacji z przyleglej drogi gléwnej (ul. Cztuchowska).
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OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

KDa

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI! PLANU

KOMUNIKACJA KOLOWA

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE
ZAGOSPODAROWANIU PODSTAWOWEMU

Zagospodarowanie towarzyszace funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
szczegblnie:
o zielen ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy
o urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
¢ pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z
podlozem takie jak kioski, budki telefoniczne, itp.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow oraz
do ruchu pieszych, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi oraz
drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjq przeznaczenia podstawowego oraz
zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane z u2ytkowaniem pasa
drogowego mogace naruszyé istniejace przepisy dotyczace drég publicznych w
tym ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

1. KATEGORIA ZE WZGLEDU NA STOPIEN DOSTEPNOSCI 1 OBSLUGI PRZYLEGLEGO TERENU.

Droga publiczna, ogélnodost¢pna.

2.  KATEGORIA ZE WZGLEDU NA FUNKCIJE W SIECI DROGOWEJ.

o Adaptowana droga dojazdowa

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

o Szerokoéé pasa drogowego zmienna, od 6,0 m do 15,0m zgodnie z rysunkiem planu.

¢ Docelowo wykona¢ korekty szerokosci pasa drogowego zgodnic z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwosci zmiany wiasnosci
terendw wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa.

4.  PARKINGI

¢ Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach postojowych w granicach pasa drogowego.

5. ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN,

o Przebieg linii rozgraniczajgcych pas drogowy ustali¢ wedlug rysunku planu .
¢ Spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
o Wydzieli¢c miejsca parkingowe parkowania wzdluznego, bezposrednio zwiazane z pasem drogowym. Parkingi grupowac¢ po 3 i rozdzielaé

grupami zieleni.

o Istniejacq droge zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych, w miarg mozliwosci

technicznych zachowujgc wartosciowy drzewostan.

OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO KDp
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdoéw oraz
do ruchu pieszych, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi oraz
drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE
ZAGOSPODAROWANIU PODSTAWOWEMU

Zagospodarowanie towarzyszace funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
szczegolnie:
* ziele ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy
* urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
* pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwalc z
podlozem takie jak kioski, budki telefoniczne, itp.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nic zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa
drogowego mogace naruszy¢ istniejace przepisy dotyczace drog publicznych w
tym ustaw¢ z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

1. KATEGORIA ZE WZGLEDU NA STOPIEN DOSTEPNOSCI I OBSLUGI PRZYLEGLEGO TERENU.

» Droga publiczna, og6lnodost¢pna.

2. KATEGORIA ZE WZGLEDU NA FUNKCIJE W SIECI DROGOWE).




» Projektowana droga dojazdowa

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

¢ Szeroko$¢ pasa drogowego minimum 10 m .

4. PARKINGI

* Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach postojowych. .w granicach pasa drogowego.

5. ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN.

¢ Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedlug rysunku planu.

» Spowolnié ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

¢ Wydzicli¢ micjsca parkingowe parkowania wzdluznego, bezposrednio zwigzane z pasem drogowym. Parkingi grupowac po 3 i rozdzielaé
grupami zieleni.

OZNACZENIE FUNKCJI B o KDL o 7
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ‘ o e
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEG
IEDNOSTI PLANU 0 KOMUNIKACJA KOLOWA
Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow oraz
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE do ruchu pieszych, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi oraz
JEDNOSTKI PLANU drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z

prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

Zagospodarowanie towarzyszace funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym

szczegdinie:
ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE o ziclei ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy
ZAGOSPODAROWANIU PODSTAWOWEMU e urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

 pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z
podiozem takie jak kioski, budki telefoniczne, itp.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjg przeznaczenia podstawowego oraz
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszacym badZz zwiazane z uzytkowaniem pasa

W JEDNOSTCE PLANU drogowego mogace naruszy¢ istniejace przepisy dotyczgce drog publicznych w
tym ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

I.  KATEGORIA ZE WZGLEDU NA STOPIEN DOSTEPNOSC! | OBSLUGI PRZYLEGLEGO TERENU.

o Droga publiczna, ogéInodostepna.

2. KATEGORIA ZE WZGLEDU NA FUNKCIJE W SIECI DROGOWE,.

¢ Adaptowana droga lokalna.

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

o Szeroko$é pasa drogowego zmienna, od 8,0 m do 12,0m 2godnie z rysunkiem planu.
o Docelowo wykonaé korekty szerokosci pasa drogowego zgodnic z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwoéci zmiany wlasnoscei
terenéw wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa.

4, PARKINGI

» Dopuszczalne parkowanic na wydzielonych wzdluznych miejscach postojowych w granicach pasa drogowego.

5. ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN.
o Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu .
¢ Spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
o Na terenach zabudowy wydzielié miejsca parkingowe parkowania wzdluznego, bezposrednio zwiazane z pasem drogowym. Parkingi
grupowac po 3 i rozdziela¢ grupami zieleni.
o Istniejaca droge zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w miarg mozliwosci
technicznych zachowuijgc warto§ciowy drzewostan.

OZNACZENIE FUNKCJI - _KDZ
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO - nUa
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
UN IEDNOSTK] PLANU | KOMUNIKACJA KOLOWA
- Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE do ruchu picszych, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi oraz
JEDNOSTKI PLANU drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z

prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
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Zagospodarowanie lowarzyszace funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym

szczegOlnie:
ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE « ziclen ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy' ]
ZAGOSPODAROWANIU PODSTAWOWEMU « urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

« pojedyncze wolnostojace parterowe obickty kubaturowe nie zwiazane trwale z
podiozem takic jak kioski, budki telefoniczne, itp.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszacym badZ zwiazane z uZytkowan.iem pasa
W JEDNOSTCE PLANU drogowego mogace naruszyé istniejace przepisy dotyczace drog publicznych w

tym ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

l.  KATEGORIA ZE WZGLEDU NA STOPIEN DOSTEPNOSCI | OBSLUGI PRZYLEGLEGO TERENU.

. —— —————

¢ Droga publiczna, ogdlnodost¢pna.

2. KATEGORIA ZE WZGLEDU NA FUNKCIJE W SIECI DROGOWEJ.

o Adaptowana droga zbiorcza.

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

o Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, od 10,0 m do 20,0m zgodnie z rysunkiem planu.

o Docelowo wykonaé korekty szerokosci pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwodci zmiany wilasnosci
terenéw wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa.

4. PARKINGI

« Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdiuznych miejscach postojowych w granicach pasa drogowego.

5. ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJ! USTALEN.

o Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedlug rysunku planu .

¢ Spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

» Na terenach zabudowy wydzieli¢ miejsca parkingowe parkowania wzdluznego, bezposrednio zwinzane z pasem drogowym. Parkingi
grupowaé po 3 i rozdziela¢ grupami zieleni.

o Istniejaca droge zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i cbowiazujacych przepiséw techniczno-budowianych, w miarg¢ mozliwosci
technicznych zachowujac wartoéciowy drzewostan.

OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO : KG
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
IDNOSTE] PLANU KOMUNIKACJA KOLOWA
Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow oraz
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE do ruchu pieszych, wraz z lezacymi w jego ciagu obiektami inzynierskimi,
JEDNOSTKI PLANU zatokami postojowymi oraz drzewami i krzewami oraz urzadzeniami

technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

Zagospodarowanie towarzyszace funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym

szczegolnie:

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE * ziclen ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy

ZAGOSPODAROWANIU PODSTAWOWEMU » urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

¢ pojedyncze wolnostojace parterowe obickty kubaturowe nic zwigzane trwale z
podlozem takie jak kioski, budki telefoniczne, itp.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjq przeznaczenia podstawowego oraz
zagospodarowanicm towarzyszacym badZz zwiazane z uzytkowaniem pasa
drogowego mogace naruszy¢ istniejace przepisy dotyczace drog publicznych w
tym ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

1 KATEGORIA ZE WZGLEDU NA STOPIEN DOSTEPNOSCI 1 OBSLUGI PRZYLEGLEGO TERENU.

+ Droga publiczna, ogélnodost¢pna.

2. KATEGORIA ZE WZGLEDU NA FUNKCJE W SIECI DROGOWEJ.

» Adaptowane drogi gléwne, powiatowe nr 39449 i nr 39433

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

o Szerokodé paséw drogowych zmienna, od okoto 8,0 m do okolo 25,0m zgodnie z granicami aktualnej wlasnosci.

* Docelowo wykonaé korekty szerokosci pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwosci zmiany wiasnosci
terendw wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa.

4. PARKINGI

» Zakaz parkowania. Parkowanic w granicach posesji przyleglych i paséw drogowych drog przyleglych




[ 5. ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN.

J » Ustalenia dotyczace korekt szerokosci pasow drogowych tj. zmiany wiasnoéci wyznaczonych planem terendw stanowiacych korekte

szerokodci przedmiotowych paséw drogowych wykona¢ w dostosowaniu do planéw modernizacyjnych zarzadcy pasa drogowego

dotyczacych przedmiotowych drog powiatowych oraz osiagni¢cia przez niego zdolnoéci formalno — prawnych umozliwiajacych
wykonanie ustaleit docelowych planu:

1) Przebieg linii rozgraniczajqcych pasy drogowe drdg powiatowych z uwzglednieniem korcki szerokodc] pasow ustali¢ wedlug
rysunku planu z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu VII §12 ust. 2 przedmiotowej uchwaly.

2) lslnigjch glrogc ;modcmizowaé zgodnic z wymaganiami norm i obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych, w miare
mozliwosci technicznych zachowujge wartoéciowy drzewostan,

3) Polqczgnie ulic: Miasteckiej; Czluchowskiej (KG1); Akacjowej (KL) i Szkolnej (KG2) rozwigzaé na ctapie projektu budowlanego
w formie skrzy2owania bezkolizyjnego z ruchem okreznym.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

* Przywréci¢ funkcj¢ i forme skrzyzowania ulicy Cziuchowskiej z ul. Poludniowa (dawny rynek wiejski) poprzez uporzadkowanie i
modemizacjg. Przebudowa bez zmiany geometrii ruchu. Wyeksponowaé tradycyjny ksztaht rynku poprzez lokalizacj¢ oraz dobér form
elementéw towarzyszacych oraz rozwiazania materialowe nawierzchni, (oznakowanie, chodniki, krawe¢2niki, oéwictlenie, mala
architektura itp.)

f

OZNACZENIE FUNKCJI = : KS
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ’ -
_ FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO USLUGI KOMUNIKACII

JEDNOSTKI PLANU

Zagospodarowanie towarzyszace funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
szczegdlnie:
FUNKCJE TOWARZYSZACE « zicleii ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
* pojedyncze wolnostojgce parterowe obickty kubaturowe nie zwigzane trwale z
podlozen takie jak kioski, budki telefoniczne, itp.

Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjq przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane z uzytkowaniem obiekiéw funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresic ochrony §rodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE

JEDNOSTKI PLANU Parkingi i garaze dla samochod6w osobowych.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 20 % powierzchni terenu dzialki,
( 2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazéw, zakazdw, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenéw)

3.A  NAKAZY:
¢ Powierzchnie utwardzone wykona¢ z drobnowymiarowych elementdw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych
w grunt w miejscu opadu.
» Na terenie przewidzieé lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych (dotyczy kompleksu garazowego)

3B ZAKAZY:

¢ Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe).
o Wykorzystania parking6éw dla parkowania samochoddw o cigzarze powyzej 4 ton.

« Lokalizacji nowoprojeklowanej zabudowy garazowej

3.C ZALECENIA
¢ Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zachowaé wartodciowy drzewostan.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

o Dozwala si¢ na dokonywanic wtérnych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialck budowlanych lub podzialéw
sluzacych korcktom w zakresie wilasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomodci niczaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Dojazdy do nowo wydzielonych

dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnoscei.
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6. ZASADY OBSLUG! INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Woda, energia elcktryczna, kanalizacja sanitarna — podlaczenie do istnicjacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednia
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.
o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitamej.
¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.
o Ogrzewanic indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ML
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTK) PLANU REKREACJA I WYPOCZYNEK
FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

tym szczegolnie:
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o Zabudowa gospodarczo - owa.

FUNK , , , Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badi
! l\CJEWB.FEZI‘)‘;ég.}‘CEg ;:%G KAZANE zwigzane z uzytkowaniem obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Zabudowa mieszkaniowa, letniskowa, rekreacyjno-wypoczynkowa stuzaca
JEDNOSTKI PLANU potrzebom pobytowe;j rekreacji indywidualnej

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég ulicy Sportowej — 6m

o Linia zabudowy ¢ Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp - 4m

¢ Zabudowa wolnostojaca

L . Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mo2liwa kondygnacja
Wysokosci projektowancj zabudowy poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja podziemna.

o Geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dzialki lub terenu Powierzchnia zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki.

® Powierzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 70 % powierzchni terenu dzialki.
2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

e Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég ulicy Sportowej — 6m

* linia zabudowy  Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m
S Maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna oraz jedna kondygnacja podziemna.
* wysokodci projektowanej zabudowy Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego.
¢ geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
« wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie

zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 35%

powierzchni dzialki lub terenu, powicrzchni terenu dzialki,

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okre$lenie nakazow, zakazéw, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:
« Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe.
¢ Rzgdna posadowienia kondygnacji przyziemia - maksymalnie 0,45 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.

¢ Powicrzchnie utwardzone na terenic posesji (np. podjazd samochodowy, dojécic do domu i inne w zaleznosci od sposobu

zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penctracje wod opadowych w
grunt w micjscu opadu.

 Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacje¢ micjsc gromadzenia odpadéw stalych

3B ZAKAZY:
» Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)

« Stosowania w clewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).




3.C  ZALECENIA

* Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzei lub bez pokrycia ro§linnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
Kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYR_ODY:

s Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.
¢ Stosowac na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe clementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych w glab gleby.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

» Dla wyznaczonych stref (WII1) ograniczonej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w postaci nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji (w zakresie okreslonym pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow), po
zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

¢ Zakres niezbgdnych do wykonania badan interwencyjnych kazdorazowo okresla inwestorowi wlasciwy micjscowo Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o
zamiarze przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed ich rozpoczeciem.

6.  SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJS&,‘OWYM

7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitama — podlaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie wtémych podzialéw geodezyjnych w celu wydziclenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialéw
sluzacych korektom w zakresie wiasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybic art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami. Dojazdy do nowo wydzielonych

____ dzialek wytyczy€ w obrebie obszaru wlasnosci.

przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekdw bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu wykonania

systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.
¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.
¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.
» Dojazdy z ulicy Sportowej oraz z drog dojazdowych (KD).

%

OZNACZENIE FUNKCJI A  MNa
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o a ]
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU MIESZKALNICTWO

Wszystkie funkcje uzupefniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szezeglnie:

FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
e  zabudowa gospodarczo — garazowa.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony Srodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE

JEDNOSTKI PLANU Adaptowane tereny zabudowy jednorodzinnej

1.  PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowa istnicjaca:

o Adapuije si¢ istniejaca zabudowsg .

o Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw — od strony pasow
drogowych w nawigzaniu do istnicjacej linii zabudowy istnigjacych
obiektow.

Zabudowa nowoprojektowana:

.. o Qdleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

* linia zabudowy drég gléwnych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleglo$é nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég zbiorczych KDZ - 8m

o Odleglo$é nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL - 6m

¢ Odlegio$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp - 4m

Zabudowa nowoprojcktowana, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie dwie
» wysokoéci projektowanej zabudowy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego)
oraz jedna kondygnacja podziemna,




| Zabudowa nowoprojeckiowana, przebudowa i rozbudowa: dachy plaskie lub

* geometria dachu spadziste o nachyleniu potaci w przedziale 30° do 45°.

o wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do

. e Powierzchnia zabudowy maksymainie 60% powierzchni dzialki.
powierzchni dzialki lub terenu

spowierzchnia biologicznie czynna, Nie mnicj niz 20 % powierzchni terenu dziatki.

2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

TOWARZYSZACYCH

Zabudowa istnigjaca;

* Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg .

e Przcbudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw — od strony pasow
drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istnicjacych
obicktow.

Zabudowa nowoprojektowana:

e QOdleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég gtéwnych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég zbiorczych KDZ - 8m

o Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL — ém

o Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp - 4m

« linia zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego)
oraz jedna kondygnacja podziemna. Nie wyzej niz zabudowa funkgji
przeznaczenia podstawowego.

» wysokosci projektowanej zabudowy

¢ geometria dachu Dachy plaskic lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przckraczajac w sumic 60%
powierzchni terenu dziatki.

s wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziaiki lub terenu,

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazow, zakazéw, oraz zalccen w

zagospodarowaniu terendw)

3.A NAKAZY:
» Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe.
» Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia - maksymainie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
» Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonac¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w spos6b zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w migjscu opadu.

» Na terenic posesji przewidziec lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddéw stalych

3B ZAKAZY:

o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
» Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C  ZALECENIA

¢ Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

o Zachowa¢ warto$ciowy drzewostan.
» Stosowac, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych w giab gleby.

5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

* Dla wyznaczonych stref (WII) czgéciowej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresie okreslonym pozwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw), po zakoriczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

* Zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorow wlasciwy miejscowo Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o zamiarze
przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa miesiace przed ich rozpoczeciem.

e Zakres niezbgdnych do wykonania badan interwencyjnych kazdorazowo okre$la inwestorowi wiasciwy miejscowo Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o
zamiarze przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed ich rozpoczgciem.

6.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA ] PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJISCOWYM
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# Dozwala si¢ na dokonywanic wtérnych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialéw
stuzacych korektom w zakresie wiasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do treéci Rozdziatu V11 Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podziak: nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niezaleznie od ustaled planu w trybic art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci,

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

®  Waoda, encrgia clektryczna, kanalizacja sanitama — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadee.

®  Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

Dozwala si¢ odprowadzenic wod opadowych na teren posesji.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ckologiczne media grzewcze.
| o Dojazdy z otaczajacych drog glownych (KG), drog zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych. (KD).

( OZNACZENIE FUNKCJI MN j B
| PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO p : 7
J FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO MIESZKALNICTWO

JEDNOSTKI PLANU

Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego,
FUNKCJE TOWARZYSZACE tymz’s'zczcgélnic:J peimaa "o " woeES, W

FUNKCJ! PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
s  Zabudowa gospodarczo — garazowa.

Wszelkis funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
Zwigzane z uzytkowaniem obicktow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresic ochrony $rodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE g . L _—
JEDNOSTKI PLANU Projektowane tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

o Qdleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG1 i KG2 - 10m

o Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég zbiorczych KDZ - 8m

e Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL — 6m

o QOdleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp - 4m.

Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

e linia zabudowy

* wysokodci projekiowanc] 2abudowy poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja podziemna.
[ geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
L - . . . .

» wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do Powierzchnia zabudowy maksymalniz 40% powierzchni dziatki.

powierzchni dzialki lub terenu

epowierzchnia biologicznie czynna, Nie mnigj niz 50 % powierzchni terenu dziatki.

2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

o Odlegloéé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gtéwnych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

_ d drog zbiorczych KDZ - 8m

* Linia zabudowy o Odlegio$¢ nieprzeckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL - 6m

o Odleglod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

drog dojazdowych Kda i KDp — 4m

Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

» Wysokosci projektowanej zabudowy poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja podziemna. Nie wyz2ej niz

zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego.

» Geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.




Powierzchnig zabudowy funkcji towarzyszacych wlicza¢ w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumic 30%
powierzchni terenu dzialki.

» Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3.  ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazéw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:
+ Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe.
o Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia - maksymalnie 0,45 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
o Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojécie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementdw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w
grunt w migjscu opadu.

» Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddw statych

3B  ZAKAZY:
o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w clewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA

¢ Zaleca si¢ unikanic powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnodcia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

o Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.
e Stosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych w glab gleby.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

¢ Dla wyznaczonych stref (WII) czgsciowej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala sig obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresic okre$lonym pozwoleniem
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow), po zakonczeniu ktdrych teren moze by¢ trwalc zainwestowany.

o Zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Slupsku o zamiarze
przystgpienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa miesigce przed ich rozpoczeciem.

 Dla wyznaczonych stref (WIII) ograniczonej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w postaci nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji (w zakresie okreslonym pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow), po
zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

e Zakres niezbgdnych do wykonania badan interwencyjnych kazdorazowo okre§la inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewaddzki
Konserwator Zabytkow w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o
zamiarze przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed ich rozpoczgciem.

‘ 6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM M[EJSCOWYM

» Dozwala si¢ na dokonywanie wtomych podzialow geodezy. Jnych w celu wydziclenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podziatow
sluzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz remty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow

nieruchomosci niezaleznic od ustalen planu w irybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

* Minimalna powierzchnia dzialek - 800 m’

—

7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarma — podlqczeme do istniejgcych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio

przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu wykonanig

systemu gminnej kanalizacji sanitamne;j.
* Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.
» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ckologiczne media grzewcze
» Dojazdy z otaczajacych drég gtéwnych (KG), drég zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych. (KD)..

OZNACZENIE FUNKCJI T MR/U .
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | %
JEDNOSTKI PLANU TERENY PRZEKSZTALCEN
FUNKCJE TOWARZYSZACE [Wszyslkie fIL:qkf:jc uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | Y™ szezegoinie:
e Zabudowa gospodarczo — garazowa.
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FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Ws;elkie funkcje nie zwiazane z funkejg przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

Zakz}z produkeji  rolnej wiclkotowarowej, funkcji przemystu, handlu o
powicrzchni sprzedazy powyzej 300 m2, magazyndéw i skladéw o powierzchni
powyzej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

'Stre.fq rozwoju funkeji mieszkalnej, uslugowej i rzemiosta w obrebie terenow
istniejacej zabudowy zagrodowej) z mozliwoécia zabudowy na granicy dziatki:

1.Zabudowa mieszkaniowa.
2. Nieuciazliwa funkcja ustugowa w zakresic:

uslug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosla i drobnej wytworczosci ,

sluzace wylacznie rekreacji indywidualnej, pensjonaty, obickty turystyki
kwalifikowanej takie jak hoicle o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji;
ustug w zakresie ochrony zdrowia i opicki spolecznej, z wylaczeniem szpitali;
ustug weterynaryjnych;
ustug administracji, tacznosci (z wyjatkiem masztow telekomunikacyjnych),

i myjni;
e pozostatych ustug nieucia2liwych,
- Produkgja rolna, z wylaczeniem gospodarki wielkotowarowej, w zakresie:
Sadownictwa, ogrodnictwa;
Przetworstwa rolnego, rybnego i spozywczego.
o Uprawy rolne

e o o

obstugi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi, domy letniskowe

ustug obslugi komunikacji (parkingi do 5 stanowisk) z wylaczeniem stacji paliw

PARAMETRY | WSKAZNIKi KSZTALTOWANI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

A ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

« linia zabudowy

Zabudowa istniejaca:

s Adaptuje sig istniejacg zabudowe .

e Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw - od strony paséw
drogowych w nawiazaniu do istnigjacej linii zabudowy istniejacych
obicktow,

¢ Odleglosé rozbudowy od granicy sasiedniej dzialki budowlancj - dozwala sig
na zabudowe na granicy.

Zabudowa nowoprojektowana :

o Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL — 6m

¢ Odleglod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m

¢ Odleglodé¢ zabudowy od granicy sasiednicj dzialki budowlanej - dozwala si¢
na zabudowg na granicy.

* Wysokosci projektowanej zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie dwic kondygnacje nadziemne (w
tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja
podzicmna.

Przebudowa i rozbudowa obiektdw istniejacych — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne (w tym moz2liwa kondygnacja poddasza uzytkowego).

Ustalenia nie dotycza obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji WKZ.

¢ Geometria dachu

Zabudowa nowoprojektowana — dachy plaskic lub spadziste o nachyleniu potaci
w przedziale 30° do 45°.

Przebudowa i rozbudowa obicktow istniejacych - dachy plaskic lub spadziste o
nachyleniu polaci dostosowanej do form dachéw istniejacych.

o Wielkosci powicrzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu

Powicrzchnia zabudowy maksymalnic 80% powierzchni dzialki. Zabudowa
charakterze intensywnym.

¢Powicerzchnia biologicznic czynna,

Nie mnicj niz 10 % powierzchni terenu dzialki.

2.

TOWARZYSZACYCH

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
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| Zabudowa istnicjaca:
o Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg .
o Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw w odleglosci od pasow
drogowych zgodnie z aktualng linig zabudowy istniejacych obiektow.
e Odieglosé rozbudowy od granicy sasiednicj dzialki budowlanej - dozwala si¢
na zabudowe na granicy.
Zabudowa nowoprojektowana :

o linia zabudowy o Odleglodé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog glownych KG1 i KG2 - 10m

o Odleglo$é¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m

¢ Odlegloéé nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp - 4m

o Odleglo$¢ zabudowy od granicy sasiedniej dzialki budowlanej - dozwala sie
na zabudowg na granicy.

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w
tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja

* wysokosci zabudowy podziemna. Nic wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego.
Przebudowa i rozbudowa obiektow istniejacych — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego).

Zabudowa nowoprojcktowana - dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci
w przedziale 30° do 45°.

Przebudowa i rozbudowa obiektow istnicjacych - dachy plaskie lub spadziste o
nachyleniu polaci dostosowanej do form dachéw istniejacych.

o geometria dachu

P . . . . Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
* \\lclkoﬁ'm pohw l.e:‘.:hli_'. zl,all:utdowy w stosunku do zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 80%
powicrzehni dziatki ub terent, powicrzchni terenu dziatki.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenow)

3. A NAKAZY:
«Na tercnie posesji przewidzie¢ migjsca postojowe lub garazowe.
 Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
e Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojscic do domu i inne w zaleznmosci od sposobu

zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penctracje wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

» Na terenic posesji przewidzieé lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow stalych

3B  ZAKAZY:

o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
 Stosowania w clewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA

« Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia ro§linnodcia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

o Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.
* Stosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod opadowych w glab gleby..

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE!:

¢ Dla wyznaczonych stref (WII) czgsciowej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresie okreslonym pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytk6w), po zakonczeniu ktdrych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

o Zakres niezb¢dnych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okredla inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewadzki Konserwator

Zabytkdw w wydanym pozwoleniu. Uslala si¢ obowigzek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o zamiarze
przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa miesiace przed ich rozpoczeciem.

¢ Zakres niezb¢dnych do wykonania badan intenvencyjnych kazdorazowo okresla inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewddzki
Konserwator Zabytkoéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdarnsku Delegatura w Stupsku o
zamiarze przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed ich rozpoczgciem.

¢ Obickty objgte ochrona konserwatorska na podstawie ustalen przedmiotowego planu - wg. Rozdzialu V1 Obowiqzujqce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

6. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
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* Dozwala si¢ na dokonywanie wtdmych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wiasnodci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do treéci Rozdzialu VI Ustalenia
dotyczqee zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrgbie obszaru wlasnosci.

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, energia elekiryczna, kanalizacja sanitarna - podlaczenic do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednia
przyleglych na warunkach okreélonych przez zarzadcg.

* Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie sciekow bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych do czasu wykonanig
systemu gminnej kanalizacji sanitarne;j.

® Dozwala si¢ odprowadzenie wdod opadowych na teren posesji.

+ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze,

¢ Dojazdy z otaczajacych drég gléwnych (KG), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KD).

OZNACZENIE FUNKCJI SR MW -
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO . , T AVEYY
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTK] PLANU MIESZKALNICTWO
Wszystkie funkcje uzupeliajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szczegblnie:
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO e  Zabudowa gospodarczo — garazowa.

¢ Zabudowa uslugowa

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjg przeznaczenia podsitawowego badz

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego

W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE o i L
JEDNOSTKI PLANU Adaptowane tereny zabudowy wielorodzinne;j.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowa istnicjaca:

« Adapuije si¢ istniejacq zabudows .

o Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw - od strony paséw
drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istniejacych
obiektéw.

Zabudowa nowoprojektowana:

o Odleglo$é nieprzekraczalngj linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych KDa — 4m

o Ustala si¢ wolnostojacy typ nowoprojcktowanej zabudowy.

¢ linia zabudowy

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa: - maksymalnie .dwie
» wysokosci projektowanej zabudowy kondygnacje nadziemne (w tym kondygnacja poddasza uzytkowego) oraz jedna
kondygnacja podziemna.

. Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa : dachy plaskie lub
* geometria dachu spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

¢ wielkoécj p owiqrzc[mi 'zabudowy w stosunku do Powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki.
powierzchni dzialki lub terenu

epowierzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 30 % powierzchni terenu dzialki.

2. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

TOWARZYSZACYCH
Zabudowa istniejaca:
o Adaptuje sig istniejacq zabudowe .
o Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw — od strony pasow
.. drogowych w nawigzaniu do istnicjacej linii zabudowy istniejacych
o linia zabudowy obiekiow.
Zabudowa nowoprojektowana:
 Odlegloét nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda — 4m
e . Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie jedna
» wysokosci projektowanc] zabudowy kondygnacja nadziemna oraz jedna kondygnacja podziemna.

» geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
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1

& Powierzchnig zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnic
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 50%
‘ powierzchni terenu dziatki.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazéw, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenéw)

3.A NAKAZY: '
+Na terenie zabudowy wiclorodzinnej przewidzie¢ micjsca postojowe lub garazowe w ilosci 1 miejsce na 4 lokale mieszkaline oraz |
miejsce parkingowe dla 100 m2 powierzchni ustugowej.
« Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 1,15 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
o Powierzchnic utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojécie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonaé z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w migjscu opadu.

«Na terenie zabudowy przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow statych
« Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowaé zielenia urzadzong ze szczegdlnym, uwzglednicnicm zieleni wysokigj.
3.B  ZAKAZY:
» Zakaz rozbudowy pionowe;j istnicjacych budynkéw mieszkalnych.
o Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
 Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).
3.C ZALECENIA
« Funkgje ustugowe wbudowac w partery budynkéw mieszkalnych.
o Zaleca si¢ unikanic powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niskq (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego. zapiaszczania atmosfery. !

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: |

« wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu,

¢ Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.
__eStosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe clementy zapewniajgce infiltracje wod opadowych w glab gleby. L
5.  SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSC! OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialéw geodezyjnych w celu wydziclenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialéw
stuzacych korcktom w zakresie wiasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tre$ci Rozdziatu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i pod:ziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie arnt. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci.

6. ZASADY OBSLUG! INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposredniq
przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.
o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $cickéw bytowych do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.
» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesii.
¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.
 «Dojazdy z otaczajacych osiedlowych drég dojazdowych (KD).

OZNACZENIE FUNKCJI L ' MZ
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO . e
IAV s 4 i 1 A 1 B T, s "
FUNKCJA PRL.FEZI;\&AOCS?TEI\ :)A POgSTA“ OWEGO MIESZKALNICTWO
FUNKCJE TOWARZYSZACE . . . .. " .
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Ws.zclkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
W JEDN OSTCfE PLANU zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego

mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

Tereny przeznaczone na cele zwiazane z poprawa warunkow zamieszkiwania dia
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Lesnej i Spacerowej - bez prawa do zabudowy

trwalej. Zielen ydomowa i ogrodowa.
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE ! prey &

JEDNOSTK! PLANU Dozwala si¢ na niskogabarytowa zabudowg nie zwiazang na state z gruntem, o

charakterze rekreacyjnym, stanowiaca clement zagospodarowania ogrodéw
przydomowych (altany ogrodowe, wiaty, baseny, oczka wodne, clementy malej
architektury itp.).

L PARAMETRY ! WSKAZNIK1 KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

epowierzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 90 % powierzchni terenu,
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PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DL -
TOWARZYSZACYCH A FUNKCJI

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslcnie nakazéw, zakazbw, oraz zalecef w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:
¢ Powierzchnie utwa!'d.zonc - (w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w
§p(>jf§b zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu.
3B ZAKAZY:
¢ Zakaz zabudowy trwalej.
* Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaliowe)
* Stosowania materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).
3.C  ZALECENIA
* Zaleca si¢ unikanie powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia ro§linnoscia niskq (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowaé wartosciowy drzewostan.
6.  SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSC! OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

i

i  *Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podziatow
stuzgcych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niczaleznie od ustalen planu w trybic art. 95 ustawy o gospodarce nicruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dziatek wytyczy¢ w obrgbie obszaru wlasnosci.

7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, cnergia elektryczna, kanalizacja sanitama — w zaleznodci od potrzeb, podlaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach
drogowych bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

» Dojazd z istniejgcych drég dojazdowych (ul. Le$na).

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

i
N

!

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
EDNOSTKI PLANU INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Tereny gospodarki §ciekowej w zakresie oczyszczania §cickow sanitamych -
JEDNOSTKI PLANU oczyszczalnia scickéw.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACIJI

¢ Adaptowa¢ lokalizacje zgodnie z rysunkiem planu.
2. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

* Dozwala si¢ na dokonywanie podzialéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

3. OBSZARY ZAGROZEN

e Strefa potencjalnego halasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza oraz wibracji o natgzeniu
oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

» Potencjalne ucigzliwoéci eksploatacji ograniczyé do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie technologii pochlaniajacych lub
tlumiacych halas i wibracje oraz redukujacych potencjalne emisje zapachowe o natgzeniach ponadnormatywnych.

3. INNE ZAPISY

eTeren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowaé zielenia urzadzona. Stosowaé na terenach utwardzonych,
drobnowymiarowe clementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby..

| Dojazd kolowy do stacji z otaczajacych drég dojazdowych (KD).

OZNACZENIE FUNKCJI | A NO -
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO N P

" FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTK! PLANU ‘ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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, 'OW Tereny urzadzen gospodarki $cickowej - urzadzenia techniczne w zakres@e
ZAGOSPO[}EAI;{I\?S‘S%?IIng:gJ%STA“O“E oczyszczania $ciekow sanitammych w tym przepompownia bezstrefowa nie
wymagajaca wyodrebnienia terenu ochronnego

1.  USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

o Adaptowat¢ lokalizacje zgodnie z rysunkiem planu.

2. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

o Dozwala si¢ na dokonywani¢ podzialéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

3.  OBSZARY ZAGROZEN

o Strefa potencjalnego halasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza oraz wibracji o natgzenin
oddzialujacym szkodliwie na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

e Potencjalne ucigzliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanic technologii pochianiajacych lub
tlumiacych hatas i wibracje oraz redukujacych potencjalne emisje zapachowe o natgzeniach ponadnormatywnych.

3. INNE ZAPISY

eTeren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowal zielenia urzadzona. Stosowaé na terenach utwardzonych,
drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby..

® Dojazd kolowy do stacji z otaczajacych drog dojazdowych , lokalnych. i glownych.

OZNACZENIE FUNKCJI | p
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | o ra

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU PRODUKCJA

Wszystkie funkcje uzupetniajace dia funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szczegllnie:

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO » Zabudowa gospodarczo - garazowa.
¢ Drogi wewnetrzne
¢ Parkingi

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE i o - - o,
W JEDNOSTCE PLANU Zakaz produkeji rolnej zwierzgcej wielkotowarowej.

Adaptowane tereny funkgji wytworczych, magazynéw i skladow oraz dystrybucji, w
tym:

Produkcja, z wylaczeniem produkcji zwierzecej;
Przemyst;

Rzemiosto;

Przetwoérstwo, w tym rolne roslinne i zwierzece;
Stacje paliw;.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowa istniejaca:
o Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowg
¢ Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw - od strony pasow
drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istniejacych
obicktow.
o linia zabudowy Zabudowa nowoprojektowana:
» Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog glownych KG1 i KG2 - 10m
o Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m
o Odleglos¢ nieprzekraczainej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp — 6m

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa o formie i gabarytaclg
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczegélnymi zwiazanymi 2z
ksztaltowaniem zabudowy przemysiowej.

» Wysokosci projektowanej zabudowy

o Geometria dachu Nie ustala sig.
» Wiclkosci powicrzchni zabudowy w stosunku do . . i : aco - R
powierzchni dziatki lub terenu Powierzchnia zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki.
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®Powierzchnia biologicznie czynna, J Nie mnicj niz 10 % powierzchni terenu dziatki.

2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

* Odleglo¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drdg gltéwnych KG1 i KG2 - 10m
« linia zabudowy » Odleglod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL — 6m
¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 6m

Adaptuje si¢ istnicjaca zabudowg. Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i
) rozbudowa o formie i gabarytach wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego,
o wysokos$ci zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami
szezeg6lnymi zwigzanymi z ksztaltowaniem zabudowy przemyslowej. Nie wyzej ni)
zabudowa funkeji przeznaczenia podstawowego.

e geometria dachu Nie ustala sig.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 75%
powierzchni terenu dzialki.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazéw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:
 Na terenie dzialki przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.
e Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleznoici od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

o wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

*Na terenic dzialki przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych

3B ZAKAZY:
o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA
e Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pckrycia rolinnoécia niskq (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.
4. ZASADY OCHRONY $RODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zachowa¢ warto$ciowy drzewostan.
o Stosowac, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych w glab gleby..
5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

¢ Dozwala si¢ na dokonywanic wtémych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VII Ustalenia
dotyczqee zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala sig¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomodci niezaleznie od ustalen planu w trybic art. 95 usiawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczyé w obrebie obszaru wiasnosci.
6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezpoérednid
przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadeg.
« Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie {ciekow bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodpiywowych do czasu wykonanig
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.
« Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.
¢ Ogrzewanie indywiduaine w oparciu o ekologiczne media grzewcze.
e Dojazd z otaczajacych drég dojazdowych (KD), lokalnych (KL) i giéwnych (KG)

OZNACZENIE FUNKCJI : » P
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO p : -
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO PRODUKCIA

JEDNOSTKI! PLANU
Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
s , , tym szczegblnie:
FUNKCJE TOWARZYSZACE .
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO *  Zabudowa gospodarczo - garazowa.
. Drogi wewngtrzne
. Parkingi
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FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Zakaz produkcji rolnej zwierzgeej wiclkotowarowej.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

1. Projekiowane tercny funkcji wytworczych, magazynéw i skladow oraz

dystrybucji, w tym:

e Produkcja, z wylgczenicm produkcji zwierzgcej;
®  Przemysl;

®  Rzemioslo;

®

Przetwérstwo, w tym rolne rolinne i zwierzgee;
®  Stacje paliw:.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

s linia zabudowy

e Odleglo$é nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drogi giownej KG2 - 10m

o Qdleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL - 6m

e Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 6m

« wysokosci projektowane]j zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z przyjetego
programu uzytkowego, zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi i przepisami szczegdlnymi zwiazanymi z ksztaltowaniem zabudowy
przemysiowe;.

Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom stropodachu).

» geometria dachu

Nie ustala sig..

o wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki.

epowierzchnia biologicznie czynna,

Nie mniej ni2 10 % powierzchni terenu dzialki.

2. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWAN]I

TOWARZYSZACYCH

A ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI

o linia zabudowy

» Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drogi gtéwnej KG2 - 10m

e Odleglosé nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m

o Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp - 6m

» wysokosci zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z przyjetego
programu uzytkowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi i przepisami szczegblnymi zwigzanymi z ksztaltowaniem
zabudowy przemyslowej. Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego.

» gecometria dachu

Nie ustala sie.

o wiclkosci powicrzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

Powierzchnie zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumic 75%
powierzchni terenu dziatki.

3.

zagospodarowaniu terenéw)

ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen w

3 A NAKAZY:

« Na terenic dzialki przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.
e Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych w

grunt w miejscu opadu.

« Na terenie dzialki przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw stalych

3B ZAKAZY:

» Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
 Stosowania w elewacji materialdw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C  ZALECENIA

» Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

lub bez pokrycia rodlinnoscia niskq (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,

4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.

» Stosowac, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby..




5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE-

* Dla wyznaczonych stref (WII) czgéciowej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,

dla .wszystk.ich inwestycji lokalizowanych w strefie, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresie okreslonym pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw), po zakonczeniu ktdrych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

* Zakres niezbgdnych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okre$la inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewoddzki Konscrwator
Zabyﬂcé?v w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdarnsku Delegatura w Slupsku o zamiarze
__ przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa miesigce przed ich rozpoczeciem.

‘ 6. SZCZEGOLOWE ZASﬁAﬁ]ﬁ)Y I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLKI\ESMV MIEJSCO\;/YM

7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 7

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie wtémych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialéw
stuzgcych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VI Ustalenia
d?:)'czqte zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistyczngy. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niczaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych

dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

» Woda, cnergia elektryczna, kanalizacja sanitama — podlaczenie do istnicjacych i projcki?)wﬁnych sieci w pasach drogowych bezpoérednio
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadee.
¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $cickéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych do czasu wykonanj

systemu gminne;j kanalizacji sanitarne;.

¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

__*Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

UPRAWY ROLNE

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Tereny upraw rolnych i uzytkow zielonych.

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
drogi (nie stanowigce drég publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
drogach).

ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie  zagospodarowanie nie  zwiazane 2z funkcja przeznaczenia
podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob doprowadzajacy
go do degradacji.

Wszelkie funkcje nie zwiqzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badi
zwiazane z uzytkowaniem obicktéw funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresic ochrony §rodowiska.

1. WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

¢ Adaptowane tereny upraw rolnych i uzytkow ziclonych bez prawa do zabudowy trwalej. Dozwala si¢ na lokalizacje obicktow

tymczasowych.

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazéw, zakazdw, oraz zalecen w

zagospodarowaniu terendw)

2 A ZAKAZY:
¢ Zakaz zabudowy trwale).

« Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)

" 3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

¢ Dla wyznaczonych stref (WII) czesciowej ochrony archeologiczrej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresie okreslonym pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw), po zakonczeniu ktdrych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

« Zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi wiasciwy miejscowo Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o zamiarze
przystapienia do prac w terminie nie krdtszym ni2 dwa miesiace przed ich rozpoczeciem.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

» Dozwala si¢ na dokonywanie podzialow nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI! I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

¢ Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdow kolowych jak réwnic2 uzbrojenia terenu w systemy

infrastruktury technicznej
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OZNACZENIE FUNKCJI o R/LS
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | - ; - ,

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU UPRAWY ROLNE

Adaptowane tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych wskazane do zalesienia,
wiym:
«_uprawy rolne, ogrodnicze i sadownicze,

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

W przypadku zalesienia — dozwala si¢ na zagospodarowanic rekreacyjno -

wypoczynkowe terenu zwiazanie z uzytkowaniem funkcji przeznaczenia

podstawowego w tym szczegdlnie:

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE * migscapostojowe

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO *  trasy turystyczne, Sciezki picsze i rowerowe

e wieze widokowe (maksymalnie do 20m wysokosci),

¢ zabudowa rekreacyjno wypoczynkowa - niewielkie obickty nie zwiazane
trwale z podlozem (m.in. wiaty, deszczochrony itp.),towarzyszace
wymienionemu zagospodarowaniu clementy malej architektury.

ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie zagospodarowanie nic zwigzane z funkcjqy przeznaczenia |
ZAKAZANE podstawowego badZz zwigzane z uzytkowaniem terenu w sposéb niszczacy
W JEDNOSTCE PLANU warto$¢ przyrodnicza terenu lesnego i doprowadzajacym go do degradacji.
1.  WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

o Istnicjace tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych na glebach klas éredniodobrych i stabych, czedciowo pokryte zielenig typu lesnego
wskutek sukcesji naturalnej i samosiewu.

o Teren przeznaczony do utrzymania uzytkowania rolniczego lub na zalesienie.

o Zalesienia dokona¢ zalesienia gatunkami mieszanymi (iglasto — lisciastymi). W nowym uzytkowaniu utrzyma¢ naturalng strukture
istniejacych ukladéw rodlinnych wprowadzajac nowe uklady zgodne z naturalnym potencjalem biocenozy i fizjonomig wngtrza
krajobrazowego.

o Ksztaftowa i piclegnowaé krajobraz poprzez utrzymanie poszczegolnych stadiéw sukcesji na ctapie dojrzalym.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazoéw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

o Istniejace i potencjalne powiazania widokowe kierowane na rozmaite clementy
krajobrazu, nie tylko obszaru objgtego planem, ale réwniez na elementy poza
nim a znajdujace si¢ w jego przestrzeni widokowej

¢ Elementy zagospodarowania przestrzennego kidre
wymagaja ochrony

2A  ZAKAZY:
o Zakaz zabudowy trwalej.
« Stosowania szczelnych pokry¢ nawicrzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

2B ZALECENIA
o Przy zalesianiu tworzy¢ polany le$ne i a2urowe grupy drzew umozliwiajace penetracje wzrokows

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zalesiony obszar nie powinicn by¢ dostepny do innego wykorzystania rekreacyjnego niz penetracja piesza i rowerowa po wyznaczonych
trasach i w migjscach czasowego pobytu.

o Przy zalesieniu zroznicowaé wysokosci i gestosci ukladéw roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek Kkontrastow
termicznych pomi¢dzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (osiabicnie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.

» Umozliwié przewictrzania poprzez dostosowanic zieleni do rzezby terenu i nie zakloeanie splywu mas powictrza ze stokéw, co
spowoduje:

» Pochianianie, zatrzymywanie, pyltu i kurzu na duzej powierzchni lisci i igiel.

» Ujemna jonizacj¢ powictrza co zwigkszy komfort wypoczynku.

» Stworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, ukiadu roslin drzewiastych, poprzez
odpowiedni dobor gatunkéw do nasadzen.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNK! SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

« Dozwala si¢ na dokonywanie podzialéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

. Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kolowych jak réwnicz uzbrojenia terenu w systemy
infrastruktury technicznej

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTK! PLANU UPRAWY ROLNE [ SIEDLISKA




Adaptowane tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych z mozliwoscia lokalizacji —]
zabudowy zagrodowej, w tym :
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE e zabudowa zagrodowa
JEDNOSTKI PLANU e uprawy ogrodnicze i sadownicze,
e  drobnotowarowa produkcja roina roslinna;
e __choéw i hodowla zwierzat na potrzeby wiasne;
Wszystkie funkcje uzupelniajace dia funkcji przeznaczenia podstawowego,. w tym:

ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE *  zabudowa inwentarska
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO *  zabudowa garazowo - gospodarcza
*  drogi (nie stanowiace drég publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o drogach).
ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Funkgje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwiazane z dzialalnoscia uslugows badz
ZAKAZANE ‘ uzytkowaniem terenow mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
W JEDNOSTCE PLANU Srodowiska.

Produkcija rolna roslinna i zwierzgca wielkotowarowa

I.  PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

¢ Odleglod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG2 - 10m

¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

! drog dojazdowych Kda i KDp — 4m,

¢ linia zabudowy

Zabudowa mieszkalna funkcji przeznaczenia podstawowego — maksymalnie dwic
* wysokodci projektowanej zabudowy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego)
orazjcdna kondygnacja podziemna.

* geometria dachu 1‘ Dachy plaskie Iub spadznslc o nachylemu potaci w przedziale 30° do 45°.
« wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do '
powierzchni dzialki lub terenu

2. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZ'i'XLTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
TOWARZYSZACYCH

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni siedliska.

» Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog glownych KG2 - 10m

o QOdlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp —4m

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z przyjetego

« linia zabudowy

e wysokosci projektowanej zabudowy programu uzytkowego, zgodnic z obowiazujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi i przepisami szczegdInymi.
* geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powicrzchnig¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnic
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 20%
powierzchni terenu siedliska.

3.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazéw, zakazow, oraz zalecei w
zagospodarowaniu terendw)

3. A  NAKAZY:

¢ Na terenie siedliska przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe.

¢ Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia - maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.

« Powierzchnie utwardzone na terenic posesji (np. podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania)
wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu
opadu.

o wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powicrzchni siedliska lub terenu,

« Na terenie sicdliska przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow stalych

3B ZAKAZY:
o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. oktadzin winylowych).

3.C ZALECENIA
e Zaleca si¢ unikanie powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoécia nisky (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

e Zachowaé wartoéciowy drzewostan. |
« Stosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych w glab gleby. ~

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA l POD7 JALU NIERUCHOMOSC! OBJETYCH PLANEM MlEJSCOWYM

* Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw meruchomoécn mczalech od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Dojazdy do nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢ w obrgbie obszaru wiasnoscei.
* Minimalna powierzchnia siedlisk i o -3000 m? J
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7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

systemu gminnej kanalizacji sanitamej.

« Woda, energia clektryczna, kanalizacja sanitarna — podlaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednia
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadcg. o ‘
o Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bylowych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania

« Dozwala si¢ odprowadzenic wod opadowych na teren posesji.
« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

RM/U

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY PRZEKSZTALCEN

FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
tym szczegélnie:
| e« ZABUDOWA GOSPODARCZO - GARAZOWA.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badi
zwigzane z uzytkowaniem obiekiow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

Zakaz produkcji rolnej wielkotowarowej, funkcji przemyslu, handlu o

powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2, magazynéw i skladow o powierzchni
powyzej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

istnicjacej zabudowy zagrodowej:
1. Zabudowa mieszkaniowa.
2. Nieuciazliwa funkcja ustugowa w zakresie:

¢ uslug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytwoérczosci ,
®  obslugi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi, domy
letniskowe stuzace wylacznie rekreacji indywidualnej, pensjonaty,
obickty turystyki kwalifikowancj takic jak hotele o pojemnoéci do 10
pokoi hotelowych;
kultury, o$wiaty, sportu i rekreaci;
uslug w zakresic ochrony zdrowia i opicki spolecznej, z wylaczeniem

szpitali;
e uslug weterynaryjnych;
® uslug  administracji, lacznodci  (z  wyjatkiem  masztéw

telekomunikacyjnych),

¢  uslug obslugi komunikacji (parkingi do 5 stanowisk) z wylaczeniem
stacji paliw i myjni;

¢ pozostatych ustug nieucigzliwych.

3. Produkcja rolna, z wylaczeniem gospodarki wielkotowarowej, w zakresie:
s Sadownictwa, ogrodnictwa;

*  Przetworstwa rolnego, rybnego i spozywczego.
. Uprawy rolne

Strefa rozwoju funkcji mieszkalnej, uslugowej i rzemiosta w obregbie terenow

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

I.  PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI

o linia zabudowy

Zabudowa istniejaca:

* Adaptije sig istniejacq zabudowe
¢ Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw - od strony pasow

drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istnicjacych
obicktow.

Zabudowa nowoprojektowana :

* Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odlegios¢ niepraekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog zbiorczych KDZ - 8m

¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m

* Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

drég dojazdowych Kda i KDp - 4m

31



Zabudowfi nowoprojekto.wana — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w
tym rpolhwa kondygnacja poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja
podziemna.

* Wysokosci projektowanej zabudowy Zabudowa istnicjaca , przebudowa i rozbudowa- w dostosowaniu do

maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

poddasza uzytkowego). Ustalenia nie dotycza obiektow mnajdujacych sie w
ewidencji WKZ.

Zabudowa nowoprojektowana : dachy plaskic lub spadziste o nachyleniu polaci
w przedziale 30° do 45°,

+ Geometria dachu
Zabudow.a istnicjia\ca, przebudowa i rozbudowa ~ dachy plaskie lub spadziste o
nachyleniu potaci dostosowanej do form dachéw istnicjacych.
OWielkos'E:i powis:m:.hni‘zabudowy w stosunku do Powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki. Zabudowa o
powierzchni dzialki lub terenu charakterze intensywnym.
®Powierzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 20 % powierzchni terenu dziatki,
2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
TOWARZYSZACYCH
Zabudowa istnicjaca;
¢ Adapuuje si¢ istniejaca zabudowe
* Przcbudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw - od strony pasow
drogowych w nawiazaniu do istnicjacej linii zabudowy istniejacych
obiektow.
Zabudowa nowoprojektowana :
o linia zobudowy ¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

drég glownych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleplos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég zbiorczych KDZ — 8m

» Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL - 6m

¢ Odleglod¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp - 4m

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w
tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja
podzicmna Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego.
* Wysokosci zabudowy

Przebudowa i rozbudowa obicktéw ismiejacych — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja poddasza uzytkowego).

Zabudowa nowoprojektowana - dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci
w przedziale 30° do 45°.

o Geometria dachu ) . ]
Przebudowa i rozbudowa obicktow istniejacych — dachy plaskie lub spadziste o
nachyleniu polaci dostosowanej do form dachdw istniejacych.

Powicrzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wlicza¢ w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nic przekraczajac w sumie 70%
powierzchni terenu dzialki.

» Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazow, zakazdw, oraz zalecei w
zagospodarowaniu terendw)

3.A NAKAZY:
*Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe,
¢ Rzgdna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncic budynku.
¢ Powicrzchnie utwardzonc na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojécie do domu i inne w zalc2nosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposab zapewniajacy penetracjc wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.
+Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacj¢ migjsc gromadzenia odpadow statych

3.B  ZAKAZY:
» Zabudowy w granicy dziatki.
o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialdw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA
 Zaleca sig unikanie powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niskq (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
Kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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e Zachowa¢ wartosciowy drzewostan. _

S. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE:

« Dla wyznaczonych stref (WII) czgsciowej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzepia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresie okreslonym pozwoleniem
Wojewodzkicgo Konserwatora Zabytkow), po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

« Zakres niczbednych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdaisku Delegatura w Slupsku o zamiarze
przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa miesiace przed ich rozpoczgciem.

« Dla wyznaczonych stref (WIlI) ograniczonej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala sig obowigzek przeprowadzenia, |
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w postaci nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji (w zakresic okre$lonym pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow), po
zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

eZakres niczbednych do wykonania badan interwencyjnych kazdorazowo okresla inwestorowi wlasciwy miejscowo Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o
zamiarze przystapienia do prac w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed ich rozpoczgeiem.

« Obickty objgte ochrona konserwatorska na podstawie ustalen przedmiotowego planu — wg. Rozdzialu VI Obowigzujqce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM |

! 7.7 ZASADY OBSLUG!I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Dozwala sie na dokonywanie wiornych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialéw
stuzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydziclonych
dzialck wytyczy¢ w obrgbie obszaru wiasnosci.

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenic do istnigjacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezpos’redniq
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadeg. 3

¢ Dozwala sie¢ na tymczasowe odprowadzenie scickow bytowych do indywidualnych zbiornikoéw bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

« Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

# Dojazdy z otaczajgcych drog glownych (KG) zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KD).

OZNACZENIE FUNKCJI RPU
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO : :

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENY WIELOFUNKCYJINE Z WIODACA FUNKCJA
JEDNOSTKI PLANU USLUGOWA

Wszystkie fur]kcje uzupehiajace dla funkeji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szczegblnie:

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ¢ Zabudowa gospodarczo ~ garazowa.

o Drogi wewngtrzne

¢ Parkingi

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjq przeznaczenia podstawowego bads
zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska w
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE szczzgélnoéci_ normy jakosci Srodowiska ustalone w zalaczniku nr | do
W JEDNOSTCE PLANU rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 28 kwietnia 1998 roku w sprawie dopuszczalnych wartosci

stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

Zakaz produkcji rolnej zwierzgcej.

Zabudowa wielofunkcyjna z wiodacg funkcja ustugowa i, w tym:

s zabudowa nieucigzliwej drobnotowarowej produkcji
zabudowa nicuciazliwego przetworstwa rolno - spozywezego
zabudowa hodowli rybnej z wylaczeniem produkcji rybnej;
zabudowa przetworstwa spo2zywczego lub rolno - roslinnego,
zabudowa zwiazana z obsluga rolnictwa w tym;

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

- Wytwérczos¢ i rzemiosto dla potrzeb rolnictwa;
- Dystrybucja wylacznie dla potrzeb rolnictwa (stacje paliw).

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
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Zabudowa istnicjaca;

 Adaptuje sig istniejacq zabudowe .

* Przebudowa i rozbudowa istnigjacych budynkéw - od strony pasoéw

 linia zabudowy dr\?gowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istniejacych
obicktow.

Zabudowa nowoprojektowana:

* Odleglos¢ nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG1 - 10m

Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowa o formie i gabar)'lacﬂ

e . wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowiazuj i
* Wysokosci projektowanej zabudowy przepisami techniczno-budowlanymi. 5 8 N

Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom stropodachu).

» Geometria dachu Nie ustala sig..

» Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dzialki lub terenu Powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki.

#Powierzchnia biologicznic czynna, Nie mnicj niz 20 % powierzchni terenu dzialki,
2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

Zabudowa istniejaca:

* Adaptuje sig istnicjacg zabudowg .
e Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw - od strony paséw
drogowych w nawiazaniu do istnigjacej linii zabudowy istniejacych

o linia zabudowy obicktéw
Zabudowa nowoprojektowana:
®  Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég gléwnych KG1 - 10m
Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z przyjetego
« wysokosci zabudo programu uzytkowcgo, zgodnie z obowigzujacymi przepisami technicznoA
wy budowlanymi i przepisami szczegblnymi zwiazanymi z ksztaltowaniem zabudowy
przemystowej. Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego.
o geometria dachu Nie ustala sig.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wlicza¢ w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 70%
powierzchni terenu dzialki.

o wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3.  ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreélenie nakazow, zakazdw, oraz zalecenr w
zagospodarowaniu terendw)

3.A NAKAZY:

 Na terenie dzialki przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjgtego programu uzytkowego.

e Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojscia i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonaé¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposdb zapewniajacy penctracj¢ woéd opadowych w
grunt w miejscu opadu (nie dotyczy zagospodarowanie dla funkcji wymagajacych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami

szczegOlowymi)
o Na terenie dziatki przewidzied lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw statych
3B ZAKAZY:

e Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe) z wyjatkiem powierzchni
wymagajacych pelnej szczelnodci, zgodnie z przepisami szczegblowymi)
« Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. oktadzin winylowych).

3.C ZALECENIA
o Zaleca si¢ unikanic powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

| 4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

» Zachowad wartosciowy drzewostan.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

» Dozwala sig na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wlasnoéci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu V1 Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niczaleznic od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dziatek wytyczyé w obrebie obszaru wiasnodci.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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[ eDojazd istnigjacy z drogi glownej KG1.

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podlaczenic do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposredni
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadeg.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenic $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

« Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

« Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

OZNACZENIE FUNKCJ1 SR R/ZI ,
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO S A el Ut
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO .
JEDNOSTKI PLANU ROLA 1 UZYTKI ZIELONE
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Adaptowane tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych. Tereny naturalnej
JEDNOSTKI PLANU sukcesji roslinnej stanowiace barierg izolacyjna tereni oczyszczalni.
ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE ' Zagospodarowanie tercnu zwiazanie z uzytkowaniem funkcji przeznaczenia

podstawowego, w tym:
FUNKCIJ! PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o Sciczki pieszo-rowerowe

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badZ
zwiazane z uzytkowaniem obicktow funkcji przeznaczenia podstawowego

ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

ZAKAZANE o )
W JEDNOSTCE PLANU Wszelkie zagospodarowanie nie zwiazane z funkcja przeznaczenia
podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob niszczacy
warto$¢ przyrodnicza terenu lednego | doprowadzajacym go do degradacji.

I.  WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

« Utrzymaé zagospodarowanie dotychczasowe w formie terendw upraw rolnych i uzytkéw zielonych, upraw ogrodniczych i sadowniczych.

o Utrzymaé i uporzadkowa¢ obszary naturalnej sukcesji roSlinnej ze szczegélnym uwzglednieniem zieleni wysokiej.. Mozliwa jest
docelowa rekultywacja terenu dla potrzeb zieleni izolacyjnej nie objeta perspektywa ninigjszego planu;

« Stosowa¢é rozwiazania sprzyjajace stworzeniu komplekséw trwalej zicleni izolacyjnej, wplywajacej na wilasciwe parametry powietrza.
Roéznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunkow zimozielonych i zieleni iglastej.

¢ Powiaza¢ funkcjonalnie z przyleglym terenem zabudowy.

* Wyposazy¢ w §ciezki pieszo-rowerowe i elementy malej architektury.

o Teren bez prawa do zabudowy.

2.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zaleceih w
zagospodarowaniu terendw)

2.C ZALECENIA
¢ Na terenach utwardzonych stosowaé wylacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapewniajace infiltracjg wod opadowych,

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zachowaé warto$ciowy drzewostan i zakrzewienia, oczka wodne i zbiorniki $rédpolne.

4, SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCi-l PLANEM MIEJSCOWYM

» Dozwala si¢ na dokonywanie podzialéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e Przeznaczenic podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kolowych jak réwniez uzbrojenia terenu w systemy
infrastruktury technicznej

OZNACZENIE FUNKCJI , e R/ZP o
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | . S AM ALY
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO .
IEDNOSTE PLANU , ROLA I UZYTKI ZIELONE
I —
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE i Adaptowane tereny upraw rolnych i uzytkéw zielonych . Tereny naturalnej sukcesji
JEDNOSTKI PLANU roslinnej stanowiace naturalny kompleks zieleni parkowe;j
Zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe terenu zwigzanie 2z
uzytkowaniem funkcji przeznaczenia podstawowego w tym szczegolnie:
ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE *  Sciczki piesze i rowerowe

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO . Zabudowa rekreacyjno wypoczynkowa — niewielkie obiekty nie zwiazane
irwale 7 podlozem (m.in. wiaty, deszczochrony itp.),
. Towarzyszace wymienionemu zagospodarowaniu elementy malej

architektury.




_ 2C_ ZALECENIA

Wszelkie  zagospodarowanie nic  zwigzane z  funkcjg przeznaczenia
podstawowego badZ zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposéb niszczacy

ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE wartos¢ przyrodnicza terenu fesnego i doprowadzajacym go do degradacji.

ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU | Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane z uzytkowaniem obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego

1 mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

l. WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

¢ Utrzyma¢ zagospodarowanie dotychczasowe w formie terenéw upraw rolnych i uzytkéw zielonych, upraw ogrodniczych i sadowniczych.

¢ Utrzymaé i uporzadkowac obszary naturalnej sukcesji roslinnej ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni wysokiej. Mozliwa jest docelowa
rekultywacja terenu dla potrzeb zieleni urzadzonej nic objeta perspektywa niniejszego planu;

o Stosowa¢ rozwiazania sprzyjajace stworzeniu komplckséw trwalej zieleni parkowej, wplywajacej na wlasciwe parametry powietrza.
Roznicowaé gatunkowo z uwzglednicniem gatunkéw zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu wartodciowego
przyrodniczo;

¢ Powiaza¢ funkcjonalnie z przyleglym terenem zabudowy mieszkaniowej, terenami rekreacyjnymi (w tym poza obszarem planu) terenami
zieleni parkowej.

» Wyposazy¢ w Sciezki pieszo-rowerowe, elementy malej architektury, place zabaw, boiska i inne urzadzenia sluzace wypoczynkowi i
rekreacji mieszkaricow;

o Tereny bez prawa do zabudowy trwale;.

* Dozwala si¢ na lokalizacjg niewielkich obiektow nie zwiazanych trwale z podlozem sluzgcych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej
(takich jak wiaty, deszczochrony itp.); pojedynczych wolnostojacych parterowych obickiéw kubaturowych nic zwiazanych trwale z
podiozem takich jak kioski, budki telefoniczne, wiaty przystankowe itp.

* Dozwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazé\? ;akamw or;tz z,alec:r'l w
zagospodarowaniu terenow)

» Elementy zagospodarowania przestrzennego ktore
wymagajg ochrony

‘ ¢  Brak

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

s Zachowaé ;'anos'(;iowy drzewostan i zakrzewienia, oczka wodne i zbiomiki $rodpolne. .

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL'fURY WSPOLCZESNEJ:

¢ Dla wyznaczonych stref (WII) czg$ciowej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefic, ratowniczych badan archeologicznych (w zakresie okre$lonym pozwoleniem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow), po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

o Zakres niezb¢dnych do wykonania badan ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi wilasciwy miejscowo Wojewédzki Konserwator
Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Stupsku o zamiarze
przystapienia do prac w terminie nie krétszym ni2 dwa miesigce przed ich rozpoczgciem.

» Dla wyznaczonych stref (W1ll) ograniczongj ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia,
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w postaci nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji (w zakresie okreslonym pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow), po
zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

o Zakres niezbgdnych do wykonania badan interwencyjnych kazdorazowo okredla inwestorowi wiasciwy micjscowo Wojewodzki
Konserwator Zabytkow w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazck powiadomienia WO SOZ w Gdansku Delegatura w Slupsku o
zamiarze przystapicnia do prac w terminie nie krétszym niz dwa tygodnie przed ich rozpocz¢ciem.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

]

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie podzialéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. ZAS:\DY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI! I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — w zaleznosci od przyjetego sposobu zagospodarowania; podtaczenie do istnigjacych i
projektowanych sieci w pasach drogowych bezpoérednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

eDozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie ScickOw bytowych do indywidualnych zbiomnikéw bezodplywowych do czasu wykonani
systemu gminnej kanalizacji sanitarne;. |

* Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dzialki,.

OZNACZENIE FUNKCJI S B TK
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO . ‘ 7
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TRANSPORT KOLEJOWY
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO tym zielen urzadzona.

36




Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkgjy przeznaczenia podstawowego badz

zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
ZAKAZANE Wszelkie moospodarowame nie zwiazane z funkcja przczn'lczenia
W JEDNOSTCE PLANU podstawowego badz zwigzane z ulylko“amem terenu W sposob niszczacy
wartoéé przyrodnicza terenu le$nego i doprowadzajacym go do degradacji.
Tereny nieczynnej linii kolejowej.
Zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe terenu, w tym szczegolnic:
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE e trasy turystyczne, scie2ki piesze i rowerowe
JEDNOSTKI PLANU e niewiclkic obiekty nie zwigzane trwale z podlozem (m.in. wiaty,
deszczochrony itp.), towarzyszace wymienionemu zagospodarowaniu
oraz elementy malej architektury.

l.  PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJi
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO 1 FUNKCJI TOWARZYSZACYCH

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazéw, oraz zalecel w
zagospodarowaniu terendw)

¢ Elementy zagospodarowama przestrzennego ktére wymagaja ochrony: - htslory czny madul\t kolejowy o wysokich walorach
architektonicznych i historyczno-edukacyjnych, znajdujacy si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

o Cechy element6w zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji - nie wystepuja

3.A NAKAZY:

o Powierzchnie utwardzone wykonaé z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych
w grunt w migjscu opadu.

3B ZAKAZY:
o Zakaz zabudowy trwalej.
» Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
3.C ZALECENIA
o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | I\R.AJOBRAZU KULTUROW!:GO

o Zachowaé warto§ciowy drzewostan.

5.  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

eDla wszystkich obiecktow o wysokich walorach architektonicznych i  historyczno-edukacyjnych zna_;du;qcych si¢ w e\\ldenc_n
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ich picrwotnej formy oraz charakterystycznych cech
stylowych z zachowaniem detalu architektonicznego w przypadku dzialan inwestycyjnych polegajacych na: remoncie, przebudowie luT

i~ S S U

dobudowie w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOM6§3] OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM ‘
i

« Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialow geodezyjnych w cclu wydziclenia samodziclnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istnigjacy podzial, w dostosowaniu do tredci Rozdziatu V1 Ustalenia ‘
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw |
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych !
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci. i

|

7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — w zaleznoéci od potrzeb i sposobu zagospodarowania: podlqczeme do istniejacych i 1
projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio przyleghych na warunkach okreslonych przez zarzadee.

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Ua

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU USLUGI

FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | WM szezegblnie:
e Zabudowa gospodarczo — garazowa.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjq przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane z uzytkowaniem obicktow funkcji przeznaczenia podstawowego
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

W JEDNOSTCE PLANU Zakaz produkcji rolnej wiclkotowarowej, funkcji przemystu, handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2, magazynow i skladéw o powierzchni
powyzcj 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.
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ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

1.

Nieucigzliwa funkcja ustugowa w zakresic:
* Uslug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosla i drobnej wytwérczosci ,
¢ Obslugi ruchu rystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi, domy letniskowe
sluzace wylacznie rekreacji indywidualnej, pensjonaty, obiekty turystyki
kwalifikowanej takie jak hotele o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
Kultry, o$wiaty, sportu i rekreacji;
Uslug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej, z wylaczeniem szpitali;
Ustug weterynaryjnych;
Uslug administracji, lacznosci (z wyjatkiem masztéw telekomunikacyjnych),
Us{ug o.bsvlugi komunikacji (parkingi do 5 stanowisk) z wylaczeniem stacji palin
i myjni;
» Pozostalych ustug nieuciazliwych,

1

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI

o linia zabudowy

Zabudowa istniejaca:
¢ Adaptuje si¢ istniejacg zabudowg .
¢ Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkow — od strony pasow
drogowych w nawiazaniu do istnicjacej linii zabudowy istniejacych
obiektow,
Zabudowa nowoprojektowana:
¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég giéwnych KG!I i KG2 - 10m
* Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég lokalnych KDL - 6m
¢ Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp —4m

» Wysokosci projektowanej zabudowy

Maksymalnic trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
poddasza uzytkowego).

* Geometria dachu

Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

* Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dzialki. Zabudowa o
charakterze intensywnym.

ePowierzchnia biologicznic czynna,

Nie mniej niz 10 % powierzchni terenu dziatki,

2.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCH

TOWARZYSZACYCH

¢ linia zabudowy

Zabudowa istnicjaca:

o Adaptuje sig istniejaca zabudowg .

e Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkdéw — od strony paséw
drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istniejacych
obicktow,

Zabudowa nowoprojektowana:

e Odleglo$é nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég glownych KG1 i KG2 - 10m

o Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m

o Odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m

¢ wysokosci zabudowy

Maksymalnic trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego

e geometria dachu

Dachy plaskie Jub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

o wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu,

Powicrzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszqcych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 75%
powierzchni terenu dzialki.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazdw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenéw)
3J.A  NAKAZY:

« Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
e Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojicia i inne w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania) wykonaé z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w

grunt w miejscu opadu.

 Na terenie posesji przewidzieé lokalizacj¢ micjsc gromadzenia odpadow stalych
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3B  ZAKAZY: N
« Stosowania szczelnych pokryé¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
 Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C  ZALECENIA

o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu unikni¢cia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

« Na terenie posesji precwidzie¢ micjsca postojowe lub garazowe w tlosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

+ Dozwala si¢ na dokonywanic wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydziclenia samodzieinych dzialek budowlanych lub podzialow
sluzacych korcktom w zakresie wiasnodci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu V1 Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkdéw scalania i pod:zialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

systemu gminnej kanalizacji sanitarne;.
¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wo6d opadowych na teren poses)i.
__®Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podlaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednig

¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania

OZNACZENIE FUNKCJI - , U )
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO i : - Up
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU USLUGI
FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

- tym szczegblnie:
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o ZABUDOWA GOSPODARCZO —~ GARAZOWA.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
zwiazane z uzytkowaniem obicktéw funkcji przeznaczenia podstawowego
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska,

W JEDNOSTCE PLANU Zakaz produkcji rolnej wielkotowarowej, funkcji przemystu, handlu o
powierzchni sprzedaZy powyzej 300 m2, magazynéw i skladéw o powierzchni
powyzej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

1. Nowoprojektowana nieuciazliwa funkcja ustugowa w zakresie:
ustug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosla i drobnej wytworczosci ,

kwalifikowanej takie jak hotele o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE o kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji;
JEDNOSTKI PLANU ¢ usiug w zakresie ochrony zdrowia i opicki spolecznej, z wylaczeniem szpitali;
o uslug weterynaryjnych;
* uslug administracji, lacznosci (z wyjatkiem masztéw telekomunikacyjnych),
L]

i myjni;
¢ pozostalych uslug nicucigzliwych.

obslugi ruchu turystycznego polegajacymi na wynajmie pokoi, domy letniskowe
sluzace wylacznie rekreacji indywidualnej, pensjonaty, obiekty turystyki

uslug obslugi komunikacji (parkingi do 5 stanowisk) z wylaczeniem stacji paliw

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

¢ Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég glownych KG1 1 KG2 - 10m

- ¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii 2abudowy od linii rozgraniczajacej pasy
* linia zabudowy drég lokalnych KDL - 6m

* Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drdg dojazdowych Kda i KDp - 4m

o Wysokosci projektowanej zabudowy gfcl’::jlzsa);n;g;; kmg(l)()ondygnaqe nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

¢ Geometria dachu

Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
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* Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do ‘ Powierzchnia zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dzialki. Zabudowa

o
powierzchni dziatki lub terenu charakterze intensywnym.
® Powicrzchnia biologicznie czynna, ] Nie mniej niz 10 % powierzchni terenu dzialki.
2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
TOWARZYSZACYCH

* Odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG1 i KG2 - 10m

linia zabudowy * Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
* limd zabudowy drog lokalnych KDL — 6m
¢ Odleglo$¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp —4m

Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

» wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego
¢ geometria dachu Dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powicrzchni¢  zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 75%
powierzchni terenu dzialki.

» wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu,

3. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:
¢ Na terenie posesji przewidzie¢ migjsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.
= Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia - maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
¢ Powierzchnie utwardzonc na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojscia i inne w zaleznoéci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w spos6b zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w miejscu opadu,

o Na tercnie posesji przewidzie¢ lokalizacjg miejsc gromadzenia odpadéw statych

3.B ZAKAZY:
« Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
« Stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA
¢ Zaleca si¢ unikanic powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnodcia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu towego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowac wartodciowy drzewostan.
o Stosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod opadowych w glab gleby..

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

« Dozwala si¢ na dokonywanie wtdrnych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzgcych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujycym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu V1 Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczyé w obrebie obszaru wiasnoéci.

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, encrgia elekiryczna, kanalizacja sanitarna — podiaczenie do istnicjacych i projektowanych sicci w pasach drogowych bezposredniq

przylegltych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $cickow bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu wykonanig

systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.
¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesii.
¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ckologiczne media grzcweze.

OZNACZENIE FUNKCJI E . UK ' : e
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO :
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO KULTURA. KULT RELIGIINY
JEDNOSTKI PLANU ’

Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szczegblnie:

FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ¢ Zabudowa gospodarczo ~ garazowa.

e Zabudowa mieszkalna
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Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badZ

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Zwiagzane z uZzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego

W JEDNOSTCE PLANU

mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

ZAGOSPO?&‘;\?&;?%‘EJX)NDUS TAWOWE o Adaptowane tereny funkcji kultury oraz kultu religijnego

i

L PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

iZabudowa istniejaca:

\

i e Adaptuje si¢ istniejacq zabudowg .

o Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw - od strony pasow
drogowych w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy istnicjacych
obicktow,

*linia zabudowy Zabudowa nowoprojektowana:

o Odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég gtéwnych KG1- 10m

o Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp — 4m

Maksymalnic trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja poddasza

* Wysokosci projektowanej zabudowy uzytkowego) — nie dotyczy obiektéw kultu religijnego.

Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45° - nie

* Geometria dachu dotyczy obiektow kultu religijnego..

2. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
TOWARZYSZACYCH

Zabudowa istniejaca:

¢ Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe .

o Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw - od strony pasow
drogowych w nawigzaniu do istnigjacej linii zabudowy istniejacych

linia zabud obicktow.

*inia zabucowy Zabudowa nowoprojektowana:

¢ Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ulicy Czluchowskiej ~ 10m,

» Odleglod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ulicy Koscielnej — 4m

Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

*wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego). Nic wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego
» seometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachylcniu polaci w przedziale 30° do 45°.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenéw)

eElementy zagospodarowania przestrzennego ktére wymagaja ochrony :
- Zabytkowy kosciot wpisany do rejestru zabytkéw Wojewadzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, pozycja rejestru A-1236;
- Dom parafialny znajdujacy sig¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3.A  NAKAZY:

» Powierzchnie utwardzonc na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojcia i inne w zalezmosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w micjscu opadu,

o Na terenie posesji przewidzieé lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow stalych

3B ZAKAZY:

o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w clewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C  ZALECENIA

e Zaleca sig unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

» Na tereni¢ posesji przewidzie¢ migjsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowa¢ warlosciowy drzewostan.
o Stosowac, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracjc wod opadowych w glab gleby..

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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* Obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawic ustaten przedmiotowego planu — wg. Rozdzialu VI Obowigzujqee zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

. Obiekt!' objcﬁ 9chronq na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

6. §ZCZEGQLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSC! OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

* Dozwala si¢ na dokonywanic wtémych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodziclnych dzialek budowlanych lub podzialéw
stuzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do treci Rozdzialu VIl Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nicruchomosci niczaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych

dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podiqczenie do istnicjacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezpo$rednia
przylegtych na warunkach okre$lonych przez zarzadcee.
* Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie sciekow bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych do czasu wykonanig

systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.
* Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

¢ Dojazd z przyleglej drogi dojazdowej (ul. Kodcielna).

OZNACZENIE FUNKCJ!
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

UM "Ieo | e

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

USLUGI I MIESZKALNICTWO

FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkic funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
tym szczegdlnie:
o Zabudowa gospodarczo — garazowa.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjq przeznaczenia podstawowego badz
zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Zabudowa nicucigzliwych uslug w powiazaniu z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng. W szczegdinoscei uslugi :
® Drobnego handlu, gastronomii, drobnego rzemiosia i wytwoérczoscei,
® ochrony zdrowia i opicki spolecznej, z wylaczeniem szpitali;
® usfug weterynaryjnych;
® uslug  biurowych, administracji i
telekomunikacyjnych),
® inne uslugi nieuciazliwe, w tym obslugi ruchu turystycznego polegajacymi na
wynajmie pokoi, pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak
hotele o pojemnosci do 10pokoi hotelowych;

lacznosci  (z  wyjatkiem  masztow

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

A ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII

« linia zabudowy

e Odleglo$é¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég glownych KG1 i KG2 - 10m

o Odleglo$¢ nieprzekraczalngj linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég zbiorczych KDZ — 8m

o Odlegloéé nieprzekraczalnegj linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m

o Zabudowa wolnostojaca

» wysokosci projektowancj zabudowy

Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja podziemna.

» geometria dachu

Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

o wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki.

epowierzchnia biologicznie czynna,

Nie mniej niz 10 % powierzchni terenu dziatki.

2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

TOWARZYSZACYCH
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1

o Odleglos¢ nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy |
drég glownych KG1 i KG2 ~ 10m ‘

o Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

« linia zabudowy drég zbiorczych KDZ — 8m
¢ Odlegloéé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp - 4m
Maksymalnic dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
» Wysokosci projektowanej zabudowy poddasza uzytkowego) oraz jedna kondygnacja podziemna. Nie wyzej niz
zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego.
¢ Geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
2abudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumic 70%
powierzchni terenu dziatki.

* Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazdw, zakazdw, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendéw)

JA NAKAZY:
« Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe stosownie do przyj¢tego programu uzytkowego..
 Rz¢dna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,73 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
o Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojscia do budynkéw i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonaé z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wéd opadowych w
grunt w migjscu opadu.

 Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacje¢ migjsc gromadzenia odpadow stalych

3.B  ZAKAZY:
o Zakaz produkcji rolnej wielkotowarowej, funkcji przemysiu, handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2, magazynow i skladoéw o
powierzchni powyzej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.
« Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
» Stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA

e Zaleca sig unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnodcia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

« Zachowa¢ warto$ciowy drzewostan.
» Stosowag, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod opadowych w giagb gleby.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie wiérnych podzialdw geodezyjnych w celu wydziclenia samodziclnych dzialek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wlasnosdci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tre$ci Rozdziatu VI Ustalenia
dotyczqee zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow

nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Dojazdy do nowo wydziclonych
dziatek wytyczyé w obrebie obszaru wlasnosci.

* Minimalna powicrzchnia dzialek - 800 m?

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

¢ Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna ~ podiaczenie do istnicjacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio
przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

* Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $cickéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu wykonanig
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

» Dozwala sig odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

» Dojazd kotowy z otaczajgcych drog gléwnych i dojazdowych,

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

OZNACZENIE FUNKCIJI e T o

vo

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU NAUKA [ OSWIATA

Wszystkie fur}kcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szezegolnie:

FUNKCJ1 PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | ¢ Zabudowa mieszkaniowa

o Zabudowa gospodarczo - garazowa.

» Tereny i obiekty sportu i rekreacji

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Ws;u:lkie funkcje nie zv.viqzane'z funkcjg pr;eznaczcnia podstawowego badz
W JEDNOSTCE PLANU zwigzane z uzytkowaniem obicktow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
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ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Tereny odwiaty i nauki z powiazaniu z obicktami i terenami
AN sportowo-
JEDNOSTKI PLANU rekreacyjnym oraz terenami zielonymi.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO FURKC

Zabudowa istniejaca:

¢ Adapluje si¢ istniejacg zabudowe .

¢ Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw — od strony paséw
drogowych w nawiazaniu do istnicjacej linii zabudowy istniejacych
obicktow.

Zabudowa nowoprojektowana:

o linia zabudowy

e Odlegtos¢ nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ulicy Szkolnej - 10m

¢ Odlegios¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drogi Koczala -Dymin (poza obszarem planu) - 8m

Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

W - H 1ol g at
* Wysokosci projektowancj zabudowy poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz 12m w najwyzszym punkcie dachu.

* Geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci w przedziale 30° do 45°.

» Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dzialki lub tereny Powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki.

ePowierzchnia biologicznie czynna, Nie mnigj niz 20 % powierzchni terenu dzialki.
2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

Zabudowa istnicjaca:

¢ Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe .

¢ Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw - od strony pasoéw
drogowych w nawiazaniu do istnicjacej linii zabudowy istniejacych
obicktow.

* linia zabudowy Zabudowa nowoprojektowana:
» Odleglod¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ulicy Szkolnej — 10m
o Odleglod¢ nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drogi Koczala -Dymin (poza obszarem planu) - 8m.
e Maksymalnie dwi¢ kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
* wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego) - nie dotyczy obiektow sportowych,
» geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powierzchnig zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumic 70%
powierzchni terenu dzialki.

o wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazow, zakazow, oraz zalecei w
zagospodarowaniu terenéw)

3.A NAKAZY:
« Na terenic posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.
e Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

+Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow stalych

7 6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI! SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

3B ZAKAZY:
 Stosowania szczelnych pokryé nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
¢ Stosowania w elewacji materialow z tworzyw szlucznych (np oHadzm wmylowych)

3 C  ZALECENIA
o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia 2apylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery. .
4.  ZASADY OCHRONY SRODOWISRA, PRZYRODY I I\RAJOBRAZU I\ULTUROWEGO

« Zachowaé warto$ciowy drzewostan.
o Stosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracj¢ wéd opadowych w glab gleby..

¢ Dozwala si¢ na dokonywanie wtormych podzialow gcodezyjnych w celu wydznelema samodzielnych dzialek budowlanych fub podzmléw
stuzacych korektom w zakresie wiasnoéci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VI Ustalenia
dotyczqee zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéow
nieruchomodci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.

44



7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

« Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitama ~ podlaczenic do istniejacych i‘projcktowanych sieci w pasach drogowych bezpos’rednij

¢ Dozwala si¢ na tymeczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych do czasu wykonani

systemu gminnej kanalizacji sanitarngj.

« Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

| eDojazd drogi Koczala -Dymin (poza obszarem planu).

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

|

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

UPa

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

USLUGI PUBLICZNE

FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkiz funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
tym szczegllnie:
o Zabudowa gospodarczo ~ garazowa.

o Ziclen urzadzona

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
zwiazane z uZytkowaniem obicktow funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Adaptowane tereny funkcji o charakterze publicznym, w szczegdlnosci w zakresie:

s QOchrony zdrowia i opicki spolecznej, kultury, o$wiaty, nauki, {acznosci,
administracji.
¢ Ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji.

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

1. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII

o linia zabudowy

Zabudowa istniejaca:
« Adaptuje si¢ istnicjaca zabudowg .
o Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw — w odleglosci od paséw
drogowych zgodnie z aktualng linia zabudowy istniejacych obiektow.
Zabudowa nowoprojektowana:
o Odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog glownych KG1 i KG2 - 10m

o Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m

o Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m

« Wysokosci projektowanej zabudowy

Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnagja
poddasza uzytkowego) — nie dotyczy obicktéw sportowych.

¢ Geometria dachu

Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

» Wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dzialki..

e Powierzchnia biologicznie czynna,

Nie mnigj niz 20 % powierzchni terenu dzialki.

TOWARZYSZACYCH

2. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

« linia zabudowy

Zabudowa istnicjaca:
* Adapluje si¢ istniejaca zabudowe .
¢ Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw — w odleglosci od pasow
drogowych zgodnie z aktualng linig zabudowy istniejacych obiektow.
Zabudowa nowoprojektowana:
* Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog gléwnych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnegj linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp — 4m

o wysokosci zabudowy

Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
poddasza uzytkowego). Nie wy2ej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego

« geometria dachu

Dachy piaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
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« wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do Powierzchnig ngudowy fun}ccji towarzyszacych wlicza¢ w powierzchnie
powierzchni dzialki lub terenu, ;z;t:yig?;znﬁy:;l:g_:upﬁ;xn\(z}czenm podstawowego, nie przekraczajac w sumic 60%

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazéw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A NAKAZY:
* Rzgdna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,75 m ponad poziom tercnu przy frongie budynku.
* Powierzchnie utwardzone na terenic posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy. dojécia i inme w zaleznotci od sposobu

zagospodarowania) wykonac z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

*Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacjg miejsc gromadzenia odpadow stalych

3.B ZAKAZY:

» Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
* Stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA

* Zalcca si¢ unikanie powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.
* Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zachowaé wartodciowy drzewostan.
6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

* Dozwala si¢ na dokonywanie wtémych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialow
sluzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzgdkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybic art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrgbie obszaru wiasnosci. o

7.  ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
o Woda, cnergia elektryczna, kanalizacja sanitama — podlaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednia
przylegiych na warunkach okre$lonych przez zarzadcg.
¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonanig
systemu gminnej kanalizacji sanitarncj.
» Dozwala si¢ odprowadzenic wod opadowych na teren posesji.
¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.
.« Dojazdy z otaczajgcych drég dojazdowych (KD) i glownych (KG).

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO USLUGI PUBLICZNE
JEDNOSTKI PLANU

Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w
FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szczegblnie:
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO o Zabudowa g05podarczo - gam'ow&

o Zielest urzgdzona

Wszelkie funkcje nie zwigzanc z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane z uzytkowaniem obicktéw funkcji przeznaczenia podstawowego
mogsace naruszy¢ istnicjace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Projektowane tereny funkcji o charakterze publicznym, w szczegélnosci w
kresie:
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE zaxresie o . ‘ ‘ ‘
JEDNOSTKI PLANU e Ochrony zdrowia i opicki spolecznej, kultury, oswiaty, nauki, acznosci,
administracji.
o Opdlnodostepne tereny sportu i rekreacii.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCH
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

e  Odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
pasy drog glownych KG1 i KG2 - 10m

.. . e Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej

* linia zabudowy pasy drog lokalnych KDL - 6m

o Odleglo$¢ nieprzekraczainej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
pasy drog dojazdowych Kda i KDp — 4m
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Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

» Wysokosci projektowanej zabudowy poddasza uzytkowego) — nie dotyczy obicktow sportowych.

¢ Geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

» Wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do

. A Powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dzialki..
powierzchni dzialki lub terenu

e Powierzchnia biologicznie czynna, Nie mnigj niz 20 % powierzchni terenu dziatki.
2. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
TOWARZYSZACYCH

o Odleplodé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég gtownych KG1 i KG2 - 10m

e Odleglo$é¢ nieprzckraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

* linia zabudowy drég lokalnyeh KDL - 6m
o QOdleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp —4m
i Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
o« wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego
¢ geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 60%
powierzchni terenu dzialki.

o wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu,

3. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okres$lenie nakazdw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:
#Na terenie posesji przewidzies miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.
« Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymainic 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
o Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleinosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

o Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow stalych

3B ZAKAZY:
« Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
« Stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C  ZALECENIA

o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnodcia niskg (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4.  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAIOBRAZU KULTUROWEGO:

« Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

# Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodziclnych dzialek budowlanych lub podziatéw
sluzacych korektom w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu V1 Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchemosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialow
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nicruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dziatek wytyczyé w obrebie obszaru wiasnodci.

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitama — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednia
przyleglych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

*Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

* Ogrzewanic indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

» Dojazdy z otaczajgcych drog dojazdowych (KD) i lokalnych (KDL) .

OZNACZENIE FUNKCJI B o - =
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO Y UR

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU RZEMIOSLO]

47




FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | Y™ szczegblnic:
¢ Zabudowa gospodarczo — garazowa.

Ws_zclkie funkcje nie Z\'viqzanc z funkcja przeznaczenia podstawowego badz

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zwigzane z u2yt‘k0\‘va.mem obi‘ektéw funl\:cji ptzeznaczcnia. podstawowego
W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

Zakaz Iokalizacji magazynéw i skladéw o powierzchni powyzej 300m2, stacji

paliw i myjni samochodowych, lakierni.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE %N' o " . . . . .
JEDNOSTK] PLANU 'Nieuciazliwa funkcja drobnego rzemiosla i drobnej wytworczosci.

1. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODA;{_O:NANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowa istnicjaca:
¢ Adaptuje sig istniejaca zabudowe .
* Przebudowa i rozbudowa istnigjacych budynkéw — w odleglosci od pasow
drogowych zgodnie z aktualng linig zabudowy istnicjacych obicktow.
Zabudowa nowoprojektowana:
* linia zabudowy e Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drdg glownych KG1 i KG2 - 10m
¢ Odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL - 6m
¢ Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp - 4m

« Wysokosci projektowanej zabudowy Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

poddasza uzytkowego).
» Geometria dachu Dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
¢ Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do Powierzchnia zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki. Zabudowa o
powierzchni dziatki lub terenu charakterze intensywnym.
#Powicrzchnia biologicznie czynna, Nie mniej niz 10 % powierzchni terenu dzialki,

2. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH

Zabudowa istniejaca:

o Adaptuje sig istniejacg zabudowe .
o Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw — w odlegloéci od pasow
drogowych zgodnie z aktualng liniq zabudowy istniejacych obiektow.

Zabudowa nowoprojektowana:

o linia zabudowy o Odlegloé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég gtownych KG1 i KG2 - 10m

o Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog lokalnych KDL — é6m

o Odleglo$é¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m

Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja

¢ wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
podstawowego
¢ geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 75%
powierzchni terenu dziatki.

¢ wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

3.  ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okre$lenie nakazow, zakazdw, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenéw)

3.A NAKAZY:
¢ Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnie 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.
o Powicrzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonaé z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

»Na terenic posesji przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych

3B ZAKAZY:
o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialéw z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).
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3.C ZALECENIA ] ) o ) o )
o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery. o ) )
« Na terenie posesji przewidzieé miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyj¢tego programu uzytkowego.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zachowaé wartosciowy drzewostan.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

o Dozwala sig na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych _dzialek t)’uQO\\'Ian)ich lub podziai()}v
stuzacych korektom w zakresic wlasnodci tub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Usra_lema
dotyczqce zasad i warunkéw scalania i pod:ialu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala sig dokonywanie po_dmaléw
nieruchomogci niezaleznie od ustalert planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci. . .

« Minimalna / maksymalna szerokos¢ frontéw dzialek - nie ustala si¢.

o Minimalna powierzchnia dzialek _ - nie ustala sie

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

» Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitama — podiaczenic do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednig
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenic $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu wykonani
systemu gminnej kanalizacji sanitarne;j. #

¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wid opadowych na teren posesji.

¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

¢ Dojazdy z otaczajacych drég dojazdowych (KD) , lokalnych (KDL) i glownych (KG).

OZNACZENIE FUNKCJI ' USa
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO e

I FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTK] PLANU SPORT | REKREACJA

Adaptowane tereny rekreacyjno — sportowe, w tym:
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE

» Boiska sportowe
JEDNOSTKI PLANU

o Urzadzenia sportowe;
o Place zabaw

Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego,
l niezbgdne dla prawidlowego zagospodarowania terenu z wykluczeniem funkcji
FUNKCJE TOWARZYSZACE wymagajacych budowy trwatych obicktow kubaturowych zwiazanych z gruntem
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO wtym:

¢ Ziclen urzadzona.

s Parkingi
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
W JEDNOSTCE PLANU funkcjami uzupelniajacymi.
ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie zagospodarowanic nic zwiazane =z funkcja przeznaczenia
ZAKAZANE podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob doprowadzajacy
W JEDNOSTCE PLANU go do degradacji.

I. PARAMETRY, WSKAZNIKI ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

* Zakaz budowy trwalych obickiw kubaturowych zwiazanych z gruntem. Dozwala sig na lokalizacje obiektow tymezasowych;

* Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawicrzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe, prefabrykowane elementy
betonowe).

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowad wartosciowy drzewostan.

* Zaleca sig unikanie powierzchni gruntu bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego,
zapiaszczania atmosfery.

* Stosowac, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych w glgb gleby.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO$CI OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

» Dozwala si¢ na dokonywanie podzialéw nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

]
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F OZNACZENIE FUNKCJI

} PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

vsp -

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU

SPORT | REKREACJA

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE

Projektowane tereny rekreacyjno — sportowe, w tym:
* Boiska sportowe

FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

JEDNOSTKI PLANU  Obickty i urzadzenia sportowe
¢ Place zabaw
\Yszystkie funkcje uzupetniajace dla funkeji przeznaczenia podstawowego,
) . mczb¢d|}e dla prawidlowego zagospodarowania terenu z wykluczeniem funkcji
FUNKCJE TOWARZYSZACE wymagajacych budowy trwalych obiektéw kubaturowych zwiazanych z gruntem

w tym:
o Zielef urzadzona,
o Parkingi

i

; FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcjg przeznaczenia podstawowego oraz

\ W JEDNOSTCE PLANU funkcjami uzupetniajacymi.

i_- ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie  zagospodarowanic  nie  zwiazane 2z funkcja przeznaczenia
ZAKAZANE podstawowego badZ zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob doprowadzajacy

‘ W JEDNOSTCE PLANU go do degradacji.

1. PARAMETRY, WSKAZNIKI ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

¢ linia zabudowy

¢ Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog glownych KG1 i KG2 - 10m

¢ Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogi
Koczata -Dymin (poza obszarem planu)- 8m

» Odleglo$¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp — 4m

* Wysokosci projektowanej zabudowy

Projektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych z przyjetego
programu uzytkowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi i przepisami szczegdlnymi zwiazanymi z ksztaltowaniem
budynkéw i obicktéw sportowych.

o Geometria dachu

Nie ustala sie..

» Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
__powierzchni dzialki lub terenu

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dzialki.

ePowierzchnia biologicznie czynna,

Nie miniej niz 20 % powierzchni terenu dzialki.

TOWARZYSZACYCH

2. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANI

A ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI

» linia zabudowy

o Odleglodé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég glownych KG1 i KG2 - 10m

s QOdleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogi
Koczala -Dymin (poza obszarem planu)- 8m

¢ Odlegloé¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drog dojazdowych Kda i KDp —4m

o wysokosci zabudowy

Maksymalnie jedna kondygnacja nadziemne. Nie wyzej niz zabudowa funkcji
przeznaczenia podstawowego

e geometria dachu

Dachy plaskic lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

o wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu,

Powierzchnie zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 70%
powierzchni terenu dziatki.

zagospodarowaniu terendw)

3. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazow, zakazéw, oraz zaleced w

3.A  NAKAZY:

e Powierzchnic utwardzone (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojscia i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z
drobnowymiarowych clementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu opadu.

+ Na terenie przewidzie¢ lokalizacjg miejsc gromadzenia odpaddw statych

3B ZAKAZY:

e Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).
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3.C ZALECENIA ) ) o )
o Zaleca sig unikanic powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.
«Na terenie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilodci dostosowancj do przyjgtego programu uzytkowego.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

__ eZachowa¢ wartosciowy drzewostan. o
6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

o Dozwala sig na dokonywanie wtérnych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodziclnych dziatek budowlanych lub podzialow
stuzacych korektom w zakresie wiasnosci fub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoici oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanic podzialow
nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dzialek wylyczy¢ w obrebie obszaru wlasnoscei. _

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1

«Woda, cnergia elekiryezna, kanalizacja sanitama — podiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadeg.

eDozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $cieckow bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarne;.

» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

» Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

OZNACZENIE FUNKCJI . ‘ UZ
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO e ) e
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU OCHRONA ZDROWIA
FUNKCJE TOWARZYSZACE Wszystkic funkcje uzupetniajace dla funkeji przeznaczenia podstawowego, w

FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | W™ szczegdlnie:
¢ zabudowa gospodarczo — garazowa.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Wﬁzelkxe funkc?_;e »nle zwigzane z f'unqu ;?x?;maczenla po'dstawowcgo badz
W JEDNOSTCE PLANU zwiazane z uzytkowaniem obicktéw funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska,
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE | Funkcja w zakresic ochrony zdrowia i opieki spolecznej, kultury, ofwiaty, nauki,
JEDNOSTKI PLANU tacznoscei, administracji.

l.  PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

i Zabudowa istniejaca:
*  Adaptuje sie istniejaca zabudowe .

~ Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow — w odlegloéci od pasow
I drogowych zgodnie z aktualna linia zabudowy istnicjacych obicktow.

|

i

¢ linia zabudowy Zabudowa nowoprojektowana:

hd Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogi
i Koczala-Dymin (poza obszarem planu) - 8m

e Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy

drog dojazdowych Kda i KDp —4m
et ot . , Maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
o Wysokosci prajektowanej zabudowy poddasza uzytkowego).
¢ Geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.
» Wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do Powierzchnia zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dzialki. Zabudowa o
powierzchni dzialki jub terenu charakterze intensywnym.
e Powierzchnia biologicznie czynna, Nie mnicj niz 10 % powierzchni terenu dzialki.
2. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
TOWARZYSZACYCH
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Zabudowa istniejaca:
¢ Adapluje sig istniejacq zabudowe .

* Przebudowa i rozbudowa istnicjacych budynkéw ~ w odleglosci od pasow
drogowych 2godnie z aktualng linia zabudowy istnigjacych obicktow.

o linia zabudowy
Zabudowa nowoprojektowana:
* Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogi
Koczala-Dymin (poza obszarem planu) — 8m
¢ Odleglos¢ nicprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pasy
drég dojazdowych Kda i KDp - 4m
) Maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwa kondygnacja
* wysokosci zabudowy poddasza uzytkowego). Nie wyzej niz zabudowa funkcji przeznaczenia
(- podsiawowego _
« geometria dachu Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci w przedziale 30° do 45°.

Powierzchni¢ zabudowy funkcji towarzyszacych wliczaé w powierzchnie
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w sumie 75%
powicrzchni terenu dzialki.

« wiclkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu,

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

3.A  NAKAZY:

* Na tercnie posesji przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe w ilosci dostosowanej do przyjetego programu uzytkowego.

¢ Rzedna posadowienia kondygnacji przyziemia — maksymalnic 0,75 m ponad poziom terenu przy froncie budynku.

¢ Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. parkingi, podjazd samochodowy, dojécia i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w
grunt w miejscu opadu.

o Na terenie posesji przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow stalych

3.B  ZAKAZY:
o Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
o Stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych).

3.C ZALECENIA
o Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoécia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

o Zachowa¢ wartosciowy drzcwostan.
5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEISCOWYM

o Dozwala si¢ na dokonywanie wtomych podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzialek budowlanych lub podzialow
sluzacych korektom w zakresic wlasnoéci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VI Ustalenia
dotyczqee zasad i warunkéw scalania i podziafu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomosci niezalcznie od ustalen planu w trybie an. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydzielonych
dziatek wytyczyé w obrebic obszaru wiasnoéci.

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Wada, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podlaczenic do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednia
przyleglych na warunkach okredlonych przez zarzadeg.

sDozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie $cieckéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.

» Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

¢ Dojazd z przyleglych drog dojazdowych .

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

OZNACZENIE FUNKCJI , '
g 7C

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO CMENTARZE

JEDNOSTKI PLANU

Wszystkie funkcje uzupelniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego, w

FUNKCJE TOWARZYSZACE tym szczegolnic:

FUNKCIJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
o Ziclen urzgdzona

Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badZ
zwigzane z uzyltkowaniem obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego
mogace naruszy istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU
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ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE . PR, e
JEDNOSTK! PLANU Cmentarz komunalny. Dozwala si¢ na lokalizacje obiektow tymczasowych.

1.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okredlenie nakazdw, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

—

o Elementy zagospodarowania przestrzennego kiore wymagaja ochrony: - pozostatoéci historycznych mogil i dawnego zagospodarowania
cmentarzy.

2.A NAKAZY:

o Powierzchnic utwardzone wykonaé z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposab zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych
w grunt w miejscu opadu.

« Na terenic przewidzicé lokalizacje micjsc gromadzenia odpadow stalych

2B ZAKAZY:

o Zabudowy trwalcj.

o Wycinki drzewostanu wartosciowego przyrodniczo.

« Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)

2.C  ZALECENIA

e Zaleca si¢ unikanie powicrzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

3.  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

e Zachowaé warto§ciowy drzewostan.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE!:

o Na terenie cmentarzy obowiazuje utrzymanie i rewaloryzacja zieleni wg wytycznych organu ds. ochrony zabytk6éw, wykonanie ogrodzenia
i wydzielenie kwatery zabytkowej. z wykorzystaniem dawnych elementéw nagrobkéw. Tereny uzytkowane na cele cmentame przed
1945 r. winny byé zagospodarowywane na podstawic wytycznych organu ds. ochrony zabytkow.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

o Dozwala si¢ na dokonywanic wtornych podzialéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodziclnych dzialek budowlanych lub podzialéw
sluzacych korektom w zakresie wiasnosci lub porzadkujacym istnicjacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej. Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw
nieruchomosci niczaleznic od ustalen planu w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dojazdy do nowo wydziclonych
dzialck wytyczy¢ w obrebic obszaru wiasnosci.

6. ZASADY OBSLUGH INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

* Woda, encrgia clcklryczﬁa: ‘kanalizacja sanitama — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w pasach drogowych bezposredni
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadcg.
¢ Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu wykonaniT

systemu gminnej kanalizacji sanitarnej.
« Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki..
¢ Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO e ZL
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO | LASY
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU Ogolnodostepny teren lesny sluzacy wypoczynkowi i rekreacji

Zagospodarowanie  rckreacyjno — wypoczynkowe terenu  zwiazanie z
uzytkowaniem funkcji przeznaczenia podstawowego w tym szczegéinie:

ZAGOSPODAROWANIE . migjsca postojowe
TOWARZYSZACE . trasy turystyczne, $ciezki piesze i rowerowe
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA . wieze widokowe (maksymalnic do 20m wysokosci),

zabudowa rekreacyjno wypoczynkowa - niewiclkie obickty nie zwiazane
PODSTAWOWEGO trwale z podiozem (m.in. wiaty, deszczochrony itp.),

. towarzyszace  wymienionemu  zagospodarowaniu  clementy  malej

architcktury.
ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie  zagospodarowanie nie zwiazane 2z funkcjq  przeznaczenia
ZAKAZANE podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob niszczacy
W JEDNOSTCE PLANU warto$¢ przyrodnicza terenu lednego i doprowadzajacym go do degradacji.
1. WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

53



4. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

__*_Sposob zabudowy i zagospodarowania zgodny z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi terendw legnych,.

e Istniejacy teren lesny.
o Zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewien

¢ Tereny udostepnic dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
e Zakaz wszelkiej zabudowy trwale;j.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazow, zakazow, oraz zaleced w
zagospodarowaniu terendw)

+ Elementy zagospodarowania przestrzennego ktore ’ . Ismiejgcc i potechalne powigzania widokowe kierowane na rozmaite elementy
wymagaja ochrony ! krajobrazu nie tylko obszaru objetego planem, ale rowniez na clementy poza

nim a znajdujace si¢ w Jeg_.,o przestrzeni widokowej

|

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

5‘ ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNlKACJ] I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

¢ Obszar nie powinien by¢ dostgpny do innego wykorzystania rekreacyjnego niz penetracja piesza i rowerowa po wyznaczonych trasach i w
migjscach czasowego pobytu.

. Dozwala si¢ na dokonywame podznalow nlemchomoscn w tryble art. 95 ustawy o gospodnrce mcruchomoScmml

. Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdow kolowych Jjak roéwniez uzbrojenia terenu w systemy T
infrastruktury lechmczneJ

OZNACZENIE FUNKCJI 71 o
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO |- 5 ‘ " : e
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ZIELEN IZOLACYINA
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Proi \ ieleni i iacei < i :
JEDNOSTKI PLANU Projektowany teren zieleni izolujacej od halasu komunikacyjnego.
ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE Zagospodarowanie terenu zwigzanie z uzytkowaniem funkcji przeznaczenia
FUNKCIJl PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO podstawowego.
ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie zagospodarowanie nie zwiazane z funkcjg przeznaczenia
ZAKAZANE podstawowego badz zwiazane 2z uZytkowaniem tereau w o sposdb
W JEDNOSTCE PLANU doprowadzajacy go do degradacji.
I.  WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
. Teren rekultywowaé dla potrzeb urzadzonej zicleni izolacyjnej.
. Dokonaé nasadzen zgodnie z projektem zieleni. Przyjaé rozwiazania zapewniajace stworzenie trwalej zicleni parkowej

izolujacej od halasu i wplywajacej na wladciwe parametry powietrza. Roznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunké\fﬂ
zimozielonych i zieleni iglastej.

. Dozwala si¢ na sytuowanie obicktow malej architektury, pojedynczych wolnostojacych parterowych obiektow
kubaturowych nie zwiazanych trwale z podiozem takich jak kioski, budki telefoniczne, wiaty przystankowe itp. Dozwala si¢ na
sytuowanie obicktéw tymczasowych.

2.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenic nakazow, zakazow, oraz zalecei w
zagospodarowaniu terendw)

2.A  ZALECENIA
«Na terenach utwardzonych stosowaé wylacznie drobnowymiarowe clementy nawierzchni zapewniajace infiltracje wod opadowych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

» Zachowa¢ wartosciowy drzewostan.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJISCOWYM

« Dozwala si¢ na dokonywanic podzialéw nieruchomosci w trybie an. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII [ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

« Przeznaczenic podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdow kolowych jak réwniez uzbrojenia terenu w systemy
infrastruktury techniczncj
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OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ZP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO g
JEDNOSTKI PLANU ZIELEN PARKOWA |
ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Projektowany teren zieleni ogblnodostepnej w otoczeniu historycznych cmentarzy (w
JEDNOSTK] PLANU strefie ochrony sanitamej)
Zagospodarowanie rekreacyjno - wypoczynkowe ferenu zwiazanie z
uzytkowaniem funkeji przeznaczenia podstawowego w tym szczegdlnie:
° Miejsca postojowe
ZAGOSPODAROWANIE TOWARZYSZACE . Sciezki piesze i rowerowe
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO . Zabudowa rekreacyjno wypoczynkowa - niewiclkie obickty nie
zwigzane trwale z podlozem (m.in. wiaty, deszczochrony itp.),
. Towarzyszace wymienionemu zagospodarowaniu elementy malej
architektury.
ZAGOSPODAROWANIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie zagospodarowanie nie zwigzane z funkcja przeznaczenia
ZAKAZANE podstawowego badZ zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob niszczacy
W JEDNOSTCE PLANU wartos¢ przyrodniczg terenu lesnego i doprowadzajacym go do degradacji.
1.  WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII PRZEZNACZENIA I

PODSTAWOWEGO

e  Teren uporzadkowac i rekultywowac dla potrzeb zieleni urzadzonej;
Uzupelni¢ nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni;

o  Stosowaé rozwiazania zapewniajace stworzenic trwalej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wplywajacej na wlasciwe parametry
powietrza. Roznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu
wartosciowego przyrodniczo;

e  Powiazaé funkcjonalnie z przyleglym terenem cmentarzy oraz z otaczajacymi terenami zabudowy mieszkaniowej.

Wyposazy¢ w $ciezki pieszo-rowerowe, elementy malej architektury, place zabaw, boiska i inne urzadzenia shuzace wypoczynkowi i
rekreacji mieszkancow;

e  Dozwala si¢ na lokalizacje niewielkich obiektow nie zwiazanych trwale z podlozem sluzacych obsludze funkcji rekreacyjnej i
turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.); pojedynczych wolnostojacych parterowych obiekiow kubaturowych nie zwigzanych
trwale z podlozem takich jak kioski, budki telefoniczne, wiaty przystankowe itp.

s Dozwala si¢ na lokalizacje obiektéw tymczasowych. |

2.  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO (okresienie nakazow, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terendw)

2.A  ZALECENIA

e Naterenach utwardzonych stosowaé wylacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni zapewniajace infiltracje wod opadowych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJIOBRAZU KULTUROWEGO:

¢ Zachowaé wartodciowy drzewostan.
4. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM MIEISCOWYM

e  Dozwala si¢ na dokonywanie podzialow nieruchomosci w trybie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI [ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

*  Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitama — w zaleznoéci od przyjgtego sposobu zagospodarowania; podlaczenie do istniejacych 1
projektowanych sieci w pasach drogowych bezposrednio przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

° Dozwala si¢ na tymczasowe odprowadzenie sciekow bytowych do indywidualnych zbiomikow bezodplywowych do czasu wykonania
systemu gminnej kanalizacji sanitarne;j.

¢ Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dzialki.,

Rozdziat X
Ustalenia koncowe
§15.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

PRZEWOLONICZACY
R GMINY

Lisowski '
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