UCHWALA Nr XLVH12/2006
RADY GMINY KOCZALA
z dnia 10 sierpnia 2006 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z pézn. zmianami)
oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. Qust. 1i2, art. 10, art. 11, art. 12 ust. 1i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),

Rada Gminy Koczala uchwala, co nastepuje:

§ 1
Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Koczata, uchwalonego uchwatg nr [11/22/02 Rady Gminy w Ko-
czale z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz ze zmiang dokonang uchwatg nr XLIII/266/06
Rady Gminy Koczata z dnia 29 maja 2006 r.,
ze zmianami polegajacymi na:

1) okresleniu zasad ochrony waloréw obszaru nad Jeziorem Gigbokim przed
nadmiernym zainwestowaniem, przez ograniczenie powierzchni dla rekreacji
indywidualnej i innych form zabudowy rekreacyjno-turystycznej, z okresle-
niem zasad ich realizacji,

2) dodaniu do studium rozdziatu okre$lajgcego zasady interpretacji postano-
wien studium,

zgodnie z uchwatg nr XXI11/145/04 Rady Gminy Koczata z dnia 27 wrzesnia 2004 r.
w sprawie przystapienia do zmiany studium.

§2
Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) tekst studium — zatgcznik nr 1
2) rysunek studium — zatgczniki nr 2, 3 i 4, ze zmiang graficzng na zatgczniku
nr4,
przedstawione w formie ujednoliconej.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Koczata.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rys. 3.- Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego oraz ochrony S$rodowiska przyrodniczego,

kulturowego i krajobrazu. w skali 1:25000

Uwaga:

zmiany w tekscie studium uchwalonego w dniu 10 sierpnia 2006 r. zaznaczone zostaly kursywq pogrubiong,
zmiany w tek$cie studium uchwalonego w dniu 29 maja 2006 r. zaznaczone zostaly kursywq niepogrubiong,
niniejszy tekst jednolity zostat sporzadzony w oparciu o tekst jednolity uchwalony 29 maja 2006 r.
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studium i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczala
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WPROWADZENIE

1. Diugofalowe planowanie rozwoju ma szczegdlne znaczenie dla ukierunkowania biezacej dziatalnosci samorzadéw
gminnych., Wspdlnym mianownikiem dla rozwiazywania probleméw spotecznych i gospodarczych w tej sferze jest
wiasciwe wykorzystanie zasobow przestrzeni gmin. Rozwdj réwnowazacy sfere $rodowiskowa, spoleczng i
gospodarcza, odbywajacy si¢ bez degradacji $rodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej obiecujacy kierunek
wspolnych dziatan. Kierunek przemian nie prowadzacy do krétkotrwatego dobrobytu kosztem degradacji srodowiska,

przyjazny $rodowisku i ludziom spetnia rozwdj zréwnowazony — podstawa dla przyjetych w studium rozwiazan
przestrzennych.

2. Ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego Gminy Koczala stuza dwa dokumenty.
stanowiace podstawowe elementy gminnego planowania strategicznego:

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, integrujace priorytety ekologiczne. spoteczne i
gospodarcze z tadem przestrzennym;

strategia rozwoju, okreslajaca podstawowe cele strategiczne rozwoju gminy oraz plan dziatan. majacych stuzyé
wdrozeniu strategii.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem
planistycznym, stuzacym okresleniu polityki przestrzennej gminy. sporzadzonym dla catego ich obszaru na podstawie
przepisow ustawy z 27 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Studium zawiera syntetyczny zestaw
podstawowych informacji na temat stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego. zagospodarowania przestrzennego,
a takze funkcjonowania jej systeméw komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego. Jest ono podstawowym zrédiem
informacji koordynacyjnych dla opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przygotowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego.
Zgromadzony w studium zaséb informacji moze by¢ wykorzystywany takze dla sporzadzania programéw

gospodarczych i inwestycyjnych, promocji oraz opracowania ofert inwestycyjnych dla tych, ktorzy zechca czynnie
uczestniczy¢ w rozwoju gospodarczym gminy.

4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczata opracowane zostatlo w
Jeleniog6rskim Biurze Planowania i Projektowania na podstawie umowy z dnia 9 lipca 2002 r. zawartej pomiedzy
JBPiP a Zarzadem Gminy Koczata. Studium sktada sig¢ z nast¢gpujacych czesci:

uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

czesci graficznej, ztozonej z kompletu trzech rysunkéw
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studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata
t e k st j e dn ol ity

CZESC 1.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

la PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Uchwala Rady Gminy Koczata Nr XXXII/209/05 = dnia 27 czerwca 2005 roku w sprawie przystgpieniu do
sporzqdzania zmiany studium wwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczala

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, po:.
717 z poiniejszymi zmianami).

Zgodnie = art. 9-13 i art. 87 whw ustawy:

celem podstawowym Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy (w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o
praystqpieniu do sporzqdzania studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy),

organem sporzqdzajacym studium jest wojt gminy natomiast projekt studium przygotowuje uprawniony urbanista
~ zespdl pracujqcy pod jego kierunkiem (wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium
zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng, uw:gledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ora: strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem),

studium sporzqd-za sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy,

ustalenia studium sq wiqiqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
preestrzennego (obowiqzek zgodnosci projektu planu miejscowego moze byé zrealizowany na dwa sposoby;
po pierwsze przez sporzqdzenie go zgodnie ze studium lub po drugie, gdy bed:ie to szczegdinie uzasadnione,
przez wyprzedzajqcq uchwalenie planu, zmiane studium),

studium jest uchwalane przez rade gminy i stanowi tzw. akt kierownictwa wewnelrznego. Jego ustalenia sq
obowiqzujqce wladze gminy nie majac mocy obowiqcujacej w stosunku do innych podmiotéw
gospodarujqcych na obszarze gminy.

studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyinych (np. decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego),

koszty sporzqdzenia studium obciqzajq budiet gminy,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem, ktéry w

ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego gminy - pozwala na harmonizowanie intereséw lokalnych (gminnych) i
ponadlokalnych (waojewddzkich i krajowych),

Wéjt Gminy Koczala



studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzenncgo gminy Koczala
t e k st j e dn ol ity

studium ma charakter obowiqzkowy. Ustawa z 7 lipca 1994 roku zobowigzala gminy do sporzqdzenia i
uchwalenia studium przed uplywem 8 lat od wprowadzenia w #ycie ustawy Y. najpozniej do korica 2002 roku
(wg sformulowarn w art. 67 ustawy, przed utratq mocy miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, obowiqzujqcych w dniu wejscia w iycie tej ustawy). Ponadto zgodnie = art. 87 pkt. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2004 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminy, ktére dotychc=as nie
sporz=qdzity studium, sporzqd=q i uchwalq studium w terminie roku od dnia wejscia w ycie ustawy zgodnie z
Jjej wymaganiami (1j. do 2004-07-10).

studium obejmuje kompleksowy zbior informacji o gminie, zawiera diagnoze sytuacji gminy w stanie istniejgcym,
okresla uwarunkowania rozwoju gminy, precyzuje strategie rozwoju przesirzennego oraz formuluje kierunki
roxwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej gminy.

1b OBOWIAZUJACE AKTY PRAWNE
Akty prawne powszechnie obowiqzujqce

Dla zagospodarowania przestrzennego gminy istotne sq wwarunkowania wynikajqce = powszechnie obowiqzujqcych
przepiséw prawa. Do podstawowych aktéw prawnych w tym zakresie nalezq m. in.:

-Ustawa =z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717/,

-Ustawa = dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. = 2001 roku, Nr 142 poz. 159}
z pozniejszymi zmianami/,

-Ustawa = dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku, Nr
121, poz. 1266/,

-Ustawa = dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska /Dz. U. Nr 62, poz. 627 z péiniejszymi
zmianami/,

-Ustawa = dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach /D:z. U. Nr 62 poz. 628 = poiniejszymi zmianam/,
-Ustawa = dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne /tekst jednolity Dz. U. = 2005 roku, Nr 239 po:z. 2019/,

-Ustawa = dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity Dz. U. = 2004 roku, Nr
261, poz. 2603, z pozniejszymi zmianamiy,

-Ustawa = dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa /tekst
Jjednolity Dz. U. z 2004 roku, Nr 208, poz. 2128, z p6:niejszymi z-mianami/,

-Ustawa = dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane /tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku, Nr 207, poz. 2016/,
-Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 =
pézniejszymi zmianami),

-Ustawa = dnia 21 marca 1965 roku o drogach publicznych /tekst jednolity Dz. U. = 2004 roku Nr 204, poz. 2086,
z péiniejszymi zmianami/,

-Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne /tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 153, po:.
1504, = pézniejszymi zmianami/,

-Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne i gérnicze /tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 228, po:.
1947 z pézniejszymi zmianami/,

-Ustawa = dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach /tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku, Nr 43, poz. 435 z péZniejszymi
zmianami/,

Ustawa = 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody /Dz. U. Nr 92, poz. 880, z péiniejszymi zmianami/,

-Ustawa = dnia 31 stycznia 1939 roku o cmentarzach i chowaniu zmarlych /tekst jednolity D:. U. z 2000 roku Nr
23, poz. 293, z péiniejszymi zmianami/,

-Rozporz=qdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rod:zajow przedsiewzieé
mogacych znaczqco odd-ialywaé na Srodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwiqzanych =z
kwalifikowaniem przedsigw:zigcia do sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko /Dz. U. Nr 257, poz.
2573/
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1. POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

1. Gmina Koczata lezy w poludniowo-zachodniej czgéci Wojewddztwa Pomorskiego, na terenie Powiatu
Czluchowskiego. Koczala sasiaduje z gminami: Miastko, Biaty Bér, Przechlewo, Lipnica oraz Rzeczenica. Z
geograficznego punktu widzenia, zgodnie z fizykogeograficznym podziatem Polski J. Kondrackiego, gmina zajmuje
tereny makroregionu Pojezierza Potudniowopomorskiego, na pograniczu mezoregiondw: Pojezierze Krajenskie (w
zachodniej czesci), Bory Tucholskie (we wschodniej czesci) oraz Pojezierza Bytowskiego (w potnocnej czesci).

2. Przez obszar gminy nie przebiega zadna droga krajowa ani wojewddzka, jej obszar znajduje sie jednak w poblizu
skrzyzowania waznych szlakéw komunikacyjnych o krajowym znaczeniu, Na zachéd od terenéw gminy. w
miejscowosciach Bialy Bdr, Miastko i Szczecinek spotykaja si¢ drogi krajowe Nr 11. Nr 21 oraz Nr 23. Tereny gminy
w przewazajacej czesci pokryte sa lasami. zajmuja one 69.2% jej powierzchni, stanowiac bardzo wazny element
lokalnego krajobrazu oraz obok rolnictwa, podstawg utrzymania wielu jej mieszkancow.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace gminy wedlug informacji udostepnionych Giéwny Urzad Statystyczny oraz
Urzad Gminy (stan na 2002 r.) przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

Tabela 1, Podstawowe dane statystyczne

Dane
Lp. |Cecha dla emin
1 Powierzchnia gminy ogdlem w ha 22241
2 Liczba solectw ogdtem 7
3 Liczba miejscowodci ogétem 29
4 Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogélem 3629
5 Przyrost naturalny ogétem o0séb 11
6 Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 995
7 Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 2166
8 Liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym 468
9 Pracujacy ogélem 408
10 | Liczba kobiet pracujacych 147
11 | Liczba ludnosci w mieszkaniach 3622
12 | llos¢ mieszkan ogéiem 1062
13 11los¢ izb ogétem 4070
14 | Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem (w m) 70255
15 | Srednia wielko$¢ mieszkania 66,1
16 | lo$¢ przedszkoli 1
17 | llo$é miejsc w przedszkolach 75
18 | [losé szkét podstawowych 1
19 | Liczba uczniéw w szkotach podstawowych 353
20 | Ilo$¢ gimnazjéw 1
21 |Liczba uczniéw w gimnazjach 151
22 | lloé¢ przychodni 1
23 | llo$c¢ aptek ]
24 | lloé¢ bibliotek i filialnych placdwek bibliotecznych 1
25 | Liczba ksiggozbioréw w woluminach 10563
26 | Liczba sklepow 35
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27 | Liczba obiektdw noclegowych VII-1X 4

28 [ llosc miejsc noclegowych VII-IX 130

29 | Illo$é miejsc noclegowych catorocznych 50

30 | Dlugos¢ czynnej sieci wodociagowej rozdzielczej ogdtem (w km) 15.5

31 | Dlugo$€ czynnej sieci kanalizacyjnej (ogotem w km) 8.0

32 | 1lo$¢ jednostek zarejestrowanych w systemie REGON 183
3. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Na terenie gminy obowiazuja obecnie dwa plany zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te sa do kofica
2003 r. podstawa do wydawania przez Urzad Gminy decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Sa to:

1. Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata, opracowany przez Biuro Studiéw Rozwoju Przestrzennego

Wojewddztwa w Szczecinie w 1979 r., aktualizowany przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w

Stupsku w 1986 r.. dokumenty te sporzadzono w trybie przepisow obowiazujacych przed wejsciem w zycie

obowiazujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 4 lipca 1994 r.; ich waznosé jest ograniczona w czasie

zapisami tej ustawy:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic Jeziora Dymno, opracowany przez Wojewddzkie Biuro

Planowania Przestrzennego w Stupsku w 2000 r. w trybie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z

4 lipca 1994 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadle. opracowany przez firm¢ PRO-CAD z

Czluchowa w 1996 r. w trybie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 4 lipca 1994 r.:

(89

)

3.1.  Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koczala

1. Zasady rozwoju przestrzennego obszaru catej gminy okresla plan zagospodarowania przestrzennego. zatwierdzony
uchwatq Nr 44 z dnia 28 lutego 1980 r. Gminnej Rady Narodowej w Koczale. Zostat sporzadzony przez zespét autorski
w skiadzie: B. Jaskéta, B. Nawrot Kotodziejczyk, Z. Czyzewski, B. Trebski, J. Dwojak, S. Sokotowski, J. Urban. Jego
zapisy dotycza przede wszystkim okre§lenia:

- podstawowych funkcji oraz hierarchii o$rodkéw osadniczych gminy;

- zasad rozwoju systemu obstugi mieszkancow;

- funkcji oraz przeznaczenia poszczegéinych terendw;

- ustalen dla zapewnienia odpowiednich warunkéw dla poprawy jakosci zycia mieszkaficéw gminy:
- rozwoju poszczegdlnych dziedzin gospodarki;

- rozwoju systemu komunikacji i sieci infrastruktury technicznej;

- okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego.

2. Integralnymi czgsciami planu jest tekst oraz komplet rysunkéw. Cze$¢ ogélna tekstu planu zawiera opis strefowania
obszaru gminy, ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska, krajobrazu, zagadnien spolecznych, ustalenia z zakresu
inzynierii i infrastruktury technicznej. w tym: rozwoju komunikacji, zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania $ciekow,
energetyki, telekomunikacji, zaopatrzenia w gaz. Cze$¢ szczegélowa tekstu planu zawiera ustalenia dotyczace
podstawowych funkcji. przeznaczenia oraz zasad ksztaltowania zabudowy w obrgbie poszczegdinych terendw.

3. W czesci ogdlnej plan okre$la jako podstawowa funkcje gminy, jaka 10. byé w jego zapisach funkcjami
uzupetniajacymi. Oérodek gminny - Koczata ma byé miejscem rozwoju zabudowy mieszkalnej, urzadzen obstugi
ludnosci, obiektéw i urzadzen obstugi wiodacych funkcji gminy oraz urzadzen rekreacji i wypoczynku. Osrodkiem
pomocniczym w stosunku do Koczaly ma byé Bielsko, z ulokowanymi tam: zabudowg mieszkaniowa, obiektami
obstugi ludnosci oraz gospodarki le$nej i przemystu drzewnego. Pozostale oérodki osadnicze terenu gminy, okre$lane
jako oérodki elementarne maja by¢, obok funkcji mieszkalnej i podstawowych ustug, miejscem rozwoju obiektow
produkcji zwierzecej, rolnictwa i lesnictwa.

4. W sferze rozbudowy ukiadu komunikacyjnego i sieci uzbrojenia technicznego plan zaktada:

utrzymanie linii kolejowej Miastko- Czluchow;

utrzymanie zasadniczego ukladu sieci drogowej gminy:;

modernizacje elementéw sieci drogowej z dostosowaniem ich standardéw technicznych do obowiazujacych
parametrow, z podzialem na drogi rolnicze, le$ne oraz turystyczne;
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wyposazenie w sie¢ wodociagowa wszystkich miejscowoéci w gminie:

budowe systemdw oczyszczania sciekow komunalnych w o§rodkach gminnym i pomocniczym: Koczale oraz Bielsku;
budowe oczyszczalnie $ciekow przemystowych w odrodkach produkcji zwierzecej z mozliwosdcia rolniczego
wykorzystania gnojowicy:

budowe lokalnej sieci cieplowniczej w osrodku gminnym - Koczale, w pozostatych miejscowosciach korzystanie z
indywidualnych systeméw ogrzewania:

zaopatrzenie w gaz dla potrzeb uzytkowych w oparciu o ci$nieniowe zbiorniki gazu ptynnego:

budowe linii gtéwnego zasilania gminy na poziomie sredniego napigcia w oparciu o stacje transformatorowg 110/15 kV
usytuowana w Miastku oraz stacj¢ rozdzielcza sredniego napigcia w Koczale:

budowe trzech central telefonicznych w miejscowosciach Starzno. Bielsko i Pietrzykowo, wymiang centrali w Koczale
oraz rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na catym terenie gminy:;

dla potrzeb gospodarki odpadami korzystanie z trzech lokalnych, gminnych skladowisk odpadéw statych.

5. Wsrdd zapiséw ogolnych planu znajduja sig rowniez ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, okreslajace:

obszary. na ktérych dla potrzeb ochrony przyrody ogranicza si¢ do minimum dziatalno$¢ gospodarcza (tereny rezerwatu
przyrody nad jeziorem ,.Cegi Male™ oraz tereny laséw ochronnych);

obszary czgsciowo chronione, na kidre skladaja sig: strefa chronionego krajobrazu, tereny parku wiejskiego oraz grunty
rolne 1V klasy bonitacyjne;j.

6. Ustalenia szczeg6towe planu zapisane zostaly oddzielnie dla kazdej z jednostek strukturalnych. sa to:

- jednostka strukturalna ,.A"- Pietrzykowo:

- jednostka strukturalna ,,B”- Trzyniec:

- jednostka strukturalna ,,C"- Starzno:

- jednostka strukturalna .,.D”- Lekinia:

- jednostka strukturalna ,,E”- Koczata - tereny zainwestowane miejscowosci:
- jednostka strukturalna ..F - Koczata - tereny obrebu geodezyjnego:

- jednostka strukturalna ..G”- Zalgze:

- jednostka strukturalna ,.H"- Bielsko.

7. Ustalenia szczegdtowe dla kazdej z jednostek obejmuja krotka charakterystyke kazdej z nich, ze wskazaniem
dominujacych funkcji na ich terenach, oraz serii wskazar, dotyczacych ich rozwoju.

8. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 r. plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Koczala zostal poddany w 1998 r. ocenie aktualnosci zawartych w nim ustalen. Zakres
aktualizacji planu dotyczyt przede wszystkim:

- przegladu zamierzen urzgddéw, instytucji oraz przedsigbiorstw dziatajacych na terenie gminy;

- zmienionych uptywem czasu uwarunkowarn rozwoju osadnictwa, rolnictwa, lesnictwa i gospodarki rybackiej,
turystyki i wypoczynku. komunikacji i sieci uzbrojenia technicznego;

- nowych uwarunkowan ochrony i ksztaltowania srodowiska, a w szczegélnosci stanu wéd, stref ochrony wod
otwartych, stref ciszy, ochrony obszaréw zrédliskowych rzeki Rudy oraz utworzenia rezerwatu ., Cegi Male™,

9. Ocena aktualnosci planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koczala utrzymuje dominujaca role rolnictwa,
jako gtownej funkcji gminy, w podziale na sektory: uspoteczniony i prywatny. Ocena ta zaktadala systematyczny
wzrost powierzchni rolnej w sektorze uspolecznionym oraz ustgpowanie wlasnosci prywatnej w tej dziedzinie
gospodarki. Dokument ten jest odzwierciedleniem zmian. jakie zaszty w wielu dziedzinach od czasu uchwalenia planu
zagospodarowania do momentu przeprowadzenia oceny jego aktualnosci. Zmiany te zachodzity w nastepujacych
sferach dzialalno$ci zwiazanych z rozwajem rolnictwa:

- struktury i stanu wiadania gruntéw:

- potrzeb przeprowadzania melioracji:

- powierzchni i struktury zasiewéw:

- produkcji zwierzecej i gospodarki rybackie;j:
- technicznej obstugi rolnictwa.,

10. Opisane wyzej dokumenty, ze wzgledu na powazne zmiany ustrojowe i gospodarcze, jakie mialy miejsce
w ostatnich latach, stracity bardzo na swej aktualnosci. Mimo iz s3 podstawa do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie moga by¢ czesto w tym celu skutecznie wykorzystane, ze wzgledu na
ogdlnodci zapisow dotyczacych standardéw i zasad ksztaltowania zabudowy, w szczegdlnosci mieszkalnej. Duzy nacisk
10
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kiadziony przez autoréw tych opracowan na rolnictwo jako wiodaca funkcje gminy stracit na znaczeniu po upadku
Pafstwowych Gospodarstw Rolnych dzialajacych na terenie gminy. Zjawisko to wywolato znaczace zmiany
ekonomiczne, wilasnosciowe oraz spoteczne, ktérych giéwnym skutkiem jest wigksze niz kiedy$ znaczenie rozwoju
produkcji i ustug (w szczegdlnodci ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego) oraz wigksza presja prywatnych
inwestoréw na zabudowywanie nowych terenéw w otoczeniu miejscowosci.

3.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno

I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno zostat sporzadzony w 2000 r. przez zespét
autorski pod kierunkiem Tadeusza Ciemnoczofowskiego, w skiadzie: Bozena Kotowicz, Henryka Wojcieszyk,
Mirostawa Hatuzo, Edward Rybczyriski, Barbara Brokos. Plan zostal zatwierdzony uchwala NrXXVII/170/01 Rady
Gminy w Koczale z dnia 31 sierpnia 2000 r. Jego celem byto ustalenie przeznaczenia oraz zasad i form
zagospodarowania terendw turystyki, rekreacji i wypoczynku. potozonych wokoét jeziora Dymno, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.

2. Plan skiada si¢ z opisu oraz uchwaty. bedacej zasadnicza jego czescia wraz z zatacznikiem graficznym, dla trzech
jednostek: A, B i C. Tekst uchwaly sklada si¢ z nastepujacych czesci:

- przepiséw ogdlnych:

- og6lnych zasad zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy:;

- ustalen w zakresie inzynierii §rodowiska;

- ustalen w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

- ustalent w zakresie ochrony archeologicznego srodowiska kulturowego:

- ustalen w zakresie komunikacji;

- ustalen w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

- ustalen w zakresie ochrony cywilnej:

- ustalen szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw objetych ustaleniami planu.

3. Do waznigjszych zasad zagospodarowania terenu w ustaleniach planu naleza:

- ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez oslanianie zielenia wysoka wszystkich nowych form
zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci zabudowy tak, by z kazdego miejsca na brzegu jeziora uzyskaé
widok wylacznie na wode i tereny zieleni oraz p6l uprawnych;

- pozostawienie publicznie dostgpnego pasa brzegu jeziora o szerokosci co najmniej 10 m. z zakazem
przerywania go ogrodzeniami:

- dla calego obszaru plan ustala zakaz lokalizacji inwestycji uznanych za szczegélnie szkodliwe dla srodowiska i
zdrowia ludzi, oraz dla czesci obszaru zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska.

4. Do wazniejszych zasad ksztaltowania zabudowy w ustaleniach planu naleza:

- usytuowanie budynkéw wedlug wskazanych linii zabudowy. z okresleniem diugosci $cian i wysokosci
kondygnacji;

- utrzymanie wysokosci zabudowy nie przekraczajacej wysokosci dwoch kondygnacji: parteru i poddasza
uzytkowego:

- sytuowanie posadzki parteru na okreslonej wysoko$ci:

- ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych oraz rodzajéw materialéw stuzacych do ich pokrycia.

5. W zakresie inzynierii frodowiska oraz rozwoju urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego plan ustala:

- zaopatrzenie w wode terenow jednostek A i C z wiejskiego ujecia wody w Koczale i jednostki B z ujecia
lokalnego, potozonego nad jeziorem Dymno;

- objecie calego obszaru obowiazkiem przylaczenia do kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekéw w Koczale:

- wykorzystanie ekologicznych paliw do ogrzewania nowopowstatych budowli, za po$rednictwem
indywidualnych Zrodet ogrzewania;

- wywoz nieczystosci statych na gminne skiadowisko odpadéw;

- ustalenie dopuszczalnych norm hatasu, oraz wprowadzenie zakazu prowadzenia wszelkich dziatalnosci
wywolujacych promieniowanie niejonizjace oraz wibracje mogace stwarza¢ zagrozenie dla ludzi;

- zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem trzech stacji transformatorowych, umiejscowionych na
terenie objetym planem:
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- wyposazenie calego obszaru w sie¢ telefoniczna.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno, sporzadzony w mysl zapisow
obowiazujacej ustawy z dnia 4 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym jest w peini wartosciowym. aktualnym i
wyczerpujacym merytorycznie dokumentem, bedacym podstawa do wydawania przez Urzad Gminy na tym terenie
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanych inwestycji zwiazanych w rozwojem funkcji
turystycznej i rekreacyjnej. Jednym z podstawowych atutéw tego dokumentu jest ujecie a jego zapisach zasad ochrony
lokalnego krajobrazu. i wynikajacych z tego warunkéw ksztaltowania zabudowy.

3.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadle- gm. Koczala woj. slupskie

I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadle zostal sporzadzony w 1996 r. przez zespét
autorski pod kierunkiem mgr inz. arch. Lestawa Gajdy. Plan zostat zatwierdzony uchwata Nr X1X/124/96 Rady Gminy
w Koczale z dnia 21 Grudnia 1996 r. Jego celem bylo ustalenie przeznaczenia oraz zasad i form zagospodarowania

terendw turystyki. rekreacji i wypoczynku, potozonych na terenach wsie Zapadte w bezposrednim otoczeniu jeziora
Cietrzewie.

2. Plan sktada si¢ z uchwaly, bedacej zasadnicza jego czescia oraz z zatacznika graficznego. Tekst uchwaty sktada sie
z nastgpujacych czedci:
przepisow ogdlnych:;

- ustalen w zakresie zapisu rysunku planu:

- ustalen w zakresie ogéInych ksztaltowania krajobrazu i ochrony Srodowiska:

- ustalen w zakresie zagospodarowania terenéw publicznych;

- ustalen w zakresie podziatu terenu na dzialtki budowlane:

- ustalen w zakresie komunikacji:

- ustalen w zakresie uzbrojenia technicznego:

- ustalen w zakresie obrony cywilnej;

- ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych terendw objetych ustaleniami planu.

3. Do wazniejszych ustalen ujetych w zapisach planu naleza:

- ograniczenie wysoko$ci nowo powstatych obiektéw do 1,5 kondygnacji;

- wymég nawiazania formga architektoniczng obiektow do tradycyjnych form regionalnych:
- ustalenie kata nachylenia pofaci dachowych na 25-63 stopni:

- zakaz stosowania dachdw asymetrycznych:

- wymdg zachowania zastalej zieleni wysokiej przy wznoszeniu nowych obiektow:

- wymdg budowy ujecia wody oraz zbiorczej oczyszczalni §ciekdw bytowych:

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadle. sporzadzony w mys$l zapisdéw
obowiazujacej ustawy z dnia 4 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym jest obowiazujacym dokumentem
bedacym podstawg do wydawania przez Urzad Gminy na tym terenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla planowanych inwestycji zwiazanych w rozwojem funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

4. CHARAKTERYSTYKA WNIOSKOW DO STUDIUM

1. W odpowiedzi na wystosowane przez Zarzad Gminy w Koczale w dniu 1.07.2002 r. zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stosownymi wnioskami
odpowiedziato siedem instytucji. Ich list¢ wraz ze skrécona trecia wniosku przedstawia sie ponizej w zestawieniu
alfabetycznym:

Nadlesnictwo Miastko: ujecie w studium potrzeby utworzenia osady lesnej w Niesitowie:

Pomorski Urzad Wojewodzki - Wydziat Srodowiska i Rolnictwa w Gdansku: uwzglednienie w studium uwarunkowan
przyrodniczych rozwoju gminy udokumentowanych ziéz surowcéw mineralnych, obszaréw zasobowych wéd
podziemnych, zaopatrzenia terenéw gminy w wod¢ pitna, sporzadzenia inwentaryzacji stacji paliw oraz wysypisk i
wylewisk odpadéw, objecie zbiorcza siecia kanalizacyjng terendw gminy, okreélenie kierunkéw rozwoju rolnictwa w
kontekscie jego wptywu na srodowisko przyrodnicze, ujecie wystgpujacych na terenie gminy form ochrony przyrody;
Pomorski Urzad Wojewddzki - Wydziat Srodowiska i Rolnictwa Oddziat Zamiejscowy w Stupsku: objecie szczegéina
ochrong uzytkéw rolnych z gleb pochodzenia mineralnego I-Ill oraz IV, torfowisk i oczek wodnych (naturalnych
$rédlesnych i srédpolnych zbiornikéw wodnych);
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Pomorski Urzad Wojewddzki - Wydziat Zarzadzania Kryzysowego: ujecie w studium potencjalnych zagrozen
skazeniami, wystgpowaniem powodzi, pozarami oraz postgpowania w przypadku koniecznoéci ewakuacji ludnosci:
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego: polozenia w strukturze przestrzennej wojewodztwa, roli sieci
osiedlenczej. elementow sieci komunikacyjnej i infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym, ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zadan samorzadu wojewodziwa ujetych w programach wojewodzkich oraz zadan
rzadowych;

Wojewodzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkéw w Gdansku: ujecie w studium zadan z zakresie charakterystyki
zasobow kulturowych, oceny $rodowiska kulturowego, programéw i przysztych dzialan zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego. okreslenie obszaréw. dla ktdrych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowiazkowe ze wzgledu na
uwarunkowania ochrony srodowiska kulturowego:

Zakfad Energetyczny Stupsk S.A.: nie przewiduje w najblizszych latach budowy nowych linii energetycznych na
terenie gminy.

2. Przy opracowywaniu studium brano réwniez pod uwage wnioski oséb fizycznych o zmiang uzytkowania gruntow
rolnych polozonych na terenie gminy na cele nierolnicze, przede wszystkim dla potrzeb wznoszenia zabudowy
rekreacyjnej i mieszkalnej. zgtaszane do Urzedu Gminy w latach 1992- 2002. Lacznie na przestrzeni ostatnich dwéch
lat Urzad Gminy przyjat dziewigtnascie takich wnioskéw. Ich listg wraz ze skrécona trescia przedstawia sie ponizej w
zestawieniu alfabetycznym:
- Brzezicki Jan - miejscowo$¢ Starzno: przeznaczenie gruntéw rolnych na cele rekreacyjne;
- Butrym Stanistaw - miejscowos¢ Starzno: przeznaczenie gruntdw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego:
- Fortuniak Zdzistaw - miejscowosé Pietrzykowo: przeznaczenie gruntéw rolnych na cele rekreacyjne:;
- Ginter Jadwiga - miejscowos¢ Bielsko: przeznaczenie gruntéw rolnych pod zalesienie;
- Jarzgbowska-Maj Urszula - miejscowosé Trzyniec: przeznaczenie gruntdw rolnych na cele agroturystyki;
- Jura Kazimierz - miejscowosé Starzno: przeznaczenie gruntéw roinych na cele rekreacyjne;
- Kulynycz Wasyl - miejscowos¢ Koczala: przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego:
- Lifsztedt Justyna - miejscowo$¢ Dzialek: przeznaczenie gruntéw rolnych na cele rekreacyjne:
- Legowski Dariusz - miejscowoéé¢ Stara Brda: przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele rekreacyjne:
- Mikotajczak J6zef - miejscowosé Dzialek: przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele rekreacyjne:
- Mikolajczuk Ryszard- miejscowosé Dzialek: przeznaczenie gruntéw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego:
- Patejuk Zdzistawa i Mariusz - miejscowo$¢ Koczala: zmiana uzytkowania gruntéw roinych oraz
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna na cele budownictwa mieszkaniowego. zalesienie i rekreacje;
- Piechowska Lucja - miejscowosé Zapadle: przeznaczenie gruntéw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego:
- Puchalska Matgorzata - miejscowos¢ Zapadie: uzyskanie zgody na instalowanie indywidualnych urzadzen do
oczyszczania $ciekow oraz budowe ujecia wody:
-~ Rudnik Ryszard - miejscowo$¢ Koczala: przeznaczenie gruntéw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego;
- .Teen Chellenge” Misja Chrzescijaiiska - miejscowo$¢ Lekinia: przeksztalcenie bytych obiektow wojskowych
w Zaklad Leczniczy - oérodek dla 0séb uzaleznionych:
- Tuchacz Czestaw - miejscowos¢ Zapadie: uzyskanie zgody na instalowanie indywidualnych urzadzed do
oczyszczania $ciekow oraz budowe ujecia wody:
- Szyca Jadwiga - miejscowo$¢ Zapadle: przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele rekreacyjne;
- Zabrocki Arkadiusz - miejscowo$¢ Trzyniec: przeznaczenie gruntdw rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego.

5. REKOMENDACJE Z GMINNEJ STRATEGII ROZWOJU

1. Gmina dysponuje strategia rozwoju, opracowang w 2001 roku przez Antoniego Winkowskiego, przyjeta Uchwala Nr
1X/69/99 Rady Gminy w Koczale z dnia 18 pazdziernika 1999 r. Strategia zawiera diagnoze stanu zagospodarowania i
zasobéw gminy, okreslenie celéw strategicznych jej rozwoju, jak réwniez zbidr zadan, wskazanych do wykonania przez
Urzad Gminy na poszczegblnych etapach wdrazania strategii. Opracowywano ja metoda partnerska, w oparciu o
dzialanie czterech zespoldéw problemowych, ktdrych prace koordynowal zespét moderacyjny. Powolane zespoty
pracowaly w nastgpujacych dziedzinach:

- Zespdt I - infrastruktura techniczna, budownictwo, przemysl, ustugi i handel:

- Zesp6t 11 - rolnictwo, lesnictwo, ochrona srodowiska, turystyka i agroturystyka;
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- Zespot 11l - oswiata, kultura, sport i wypoczynek;
- Zespot IV - zdrowie, opieka spoteczna, przeciwdzialanie bezrobociu.

3. Opracowanie strategii poprzedzono analiza stanu gminy. uwzgledniajaca jej polozenie w otoczeniu, zasoby
$rodowiska przyrodniczego. stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz stan obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej, spofecznej. Podsumowanie zasobéw gminy w wymienionych sferach doprowadzito do sformulowania
misji gminy, okre$lajacej ja jako: .gming¢ turystyczno- rolnicza, posiadajaca wyjatkowe walory przyrodnicze i
krajobrazowe, znaczne zasoby lesne, dzigki rozwinigtej infrastrukturze ochrony $rodowiska oferujaca uzbrojone tereny
pod budowe nieuciazliwego przemystu oraz ustug bytowych i turystycznych™.

4. W oparciu o misje gminy autorzy strategii zdefiniowaniu listy o§miu celéw strategicznych, do jakich powinny
zmierzaé podmioty dziatajace na terenie gminy. naleza do nich:

- ochrona $rodowiska naturalnego w celu zachowania wyjatkowych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:

- wykorzystanie posiadanych zasobow i warunkdéw naturalnych do rozwoju réznorakich form turystyki i ustug
zwiazanych z obstugg ruchu turystycznego;

- tworzenie korzystnych warunkéw do przyciagania inwestordw z zewnatrz oraz istniejacych na terenie gminy
podmiotéw gospodarczych:

- podnoszenie poziomu nauczania podstawowego i gimnazjalnego przez rozbudowe i modernizacje obiektow
oswiaty;

- rozwdj kultury, sportu i wypoczynku, promocja zdrowia mieszkancow:

- przeciwdzialanie bezrobociu, aktywizacja zawodowa ludnosci i pobudzanie przedsiebiorczosci:

- restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa, unowoczesnienie metod produkcji rolniczej. tworzenie
sprzyjajacych warunkéw do powstawania organizacji producentéw rolnych:

- tworzenie struktur gminnych i regionalnych do pozyskania srodkow pomocowych oraz realizacji wspdinych
programéw rozwojowych i dziatan promocyjnych.

5. Czescig strategii jest rowniez analiza SWOT - mocnych i stabych stron gminy. oraz szans jej rozwoju i zagrozen
zwiazanych z rozwojem gminy i wprowadzaniem zapisOw strategii. Zasadnicza cz¢dcia strategii rozwoju gminy jest
zestaw zadan stuzacych jej realizacji, przypisanych kazdemu z opisanych powyzZej celéw strategicznych,
sformutowanych ze wskazaniem instytucji odpowiedzialnych za ich realizacj¢ oraz przewidywanych kosztéw i
termindw ich wdrazania.

6. Obok studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. strategia jest podstawowym
dokumentem planowania strategicznego gminy, stuzacym w szczegélnosci koordynacji dziatan stuzacych poszukiwaniu
pomocy zewngtrznej dla realizacji gtéwnych zalozen rozwojowych gminy.

6. REKOMENDACJE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

1. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego. uchwalona przez Samorzad Wojewddztwa 3 lipca 2000 r. jest
przestawiong w formie jednolitego dokumentu koncepcja dziatain zmierzajacych do dtugotrwatego i zréwnowazonego
rozwoju regionu, stanowiaca podstawowe narzedzie programowania jego rozwoju. Zarzad Wojewddziwa Pomorskiego
- w ramach ustawowych obowiazkéw - opracowal projekt tego dokumentu, Sejmik Wojewoddzki na jego podstawie
uchwalil strategie. kt6ra nastepnie wdrazaja podmioty zainteresowane rozwojem regionu. Strategia okresla wizjg
regionu oraz priorytety, cele i zadania jej realizacji.

2. Strategie sformulowano metoda spoteczno-ekspercka. W wyniku przeprowadzonych prac powstal dokument
zawierajacy opis procedury jej tworzenia, analiz¢ diagnostyczna Wojewédztwa Pomorskiego oraz jego otoczenia. W
dokumencie tym sformulowano wizje wojewddztwa w 2010 roku i misj¢ Samorzadu, a takze przedstawiono priorytety.
cele i zadania oraz sposéb realizacji i monitoringu. a takze wizje¢ Wojewodztwa Pomorskiego w 2010 roku okreslong w
nastepujacy sposob: "Wojewodztwo pomorskie 2010 roku to region nowych, wykorzystanych szans i partnerskiej
wspbtpracy - o silnej i zréZnicowanej gospodarce oraz czystym S$rodowisku, pielggnujacy morskie tradycje i
wielokulturowosé, przechodzacy do szybkiego rozwoju opartego na umiejetnosciach i wiedzy".

3. Szczegdlowe zestawienie celdw i sposobow realizacji strategii bedzie zawierat program wojewédzki, uchwalany
przez Sejmik. Na tej podstawie oraz zgodnie z rzadowym programem wsparcia - podmioty regionalne przedstawia
propozycje przedsiewzieé rozwojowych. Projekty zgodne ze strategia uzyskaja wsparcie Zarzadu Wojewddztwa w
ubieganiu sie o $rodki finansowe w ramach kontraktu regionalnego.
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4. Uszczegodlowienie wizji odniesiono do pozadanych cech rozwoju. definiujac Wojewédztwo Pomorskie jako region:
wyrazistego wizerunku;

- spolecznosci uczacej sig:

- spoleczenstwa obywatelskiego;

- otwarty:

- atrakcyjny:

- gospodarki gotowej do szybkiego wzrostu;

- efektywnej sfery publicznej.

5. Misja samorzadu wojewddztwa zostala opisana giéwnymi zasadami: zréwnowazonego rozwoju, ukierunkowania na
ludzi, réznorodnego rozwoju, ochrony mechanizméw rynkowych, wzmocnienia i kreowania rynkéw, partnerstwa
publiczno-prywatnego, terytorialnego zrdznicowania celow i narzedzi oddziatywania. Realizacji wizji regionu i
spetnieniu misji samorzadu wojewddztwa stuza wyznaczone cele strategiczne i zadania realizacyjne. Sa one wynikiem
spotecznej dyskusji nad przyszloécig wojewddztwa. Maja one charakter ogdlny i okreslajg pozadane stany lub procesy.
Zadania realizacyjne wskazane w tym dokumencie wskazuja, co nalezy robié, aby osiagna¢ dany cel strategiczny.

6. Istotnym narzedziem rozwoju regionalnego jest umacnianie i kreowanie rynkéw regionalnych oraz odpowiednie
okreslenie Zrédet finansowania realizacji strategii. Okreslenie Zrédet finansowania realizacji strategii rozwoju jest
szczeg6lnie istotne dla dwoch faz realizacji - przed uzyskaniem czlonkostwa w Unii Europejskiej oraz po przystapieniu
do Wspdlnoty Europejskiej.

8. Przed uzyskaniem czionkostwa, czyli zgodnie z polskimi zamierzeniami - do konca 2004 roku, Polska bedzie
otrzymywala wsparcie z trzech programéw przedakcesyjnych - Phare 2, SAPARD oraz ISPA. Od momentu
przystapienia do UE Polska, a w tym Pomorze, uzyska dostgp do $rodkéw Funduszy Strukturalnych i Funduszu
Spéjnosci. Dla pelnego wykorzystania przydzielonych dla wojewodztwa pomorskiego $rodkow z funduszy
przedakcesyjnych i strukturalnych UE decydujace znaczenie bedzie miat potencjat absorpcyjny regionu, czyli zdolnosé
regionu do generowania, planowania i prowadzenia projektéw inwestycyjnych, spetniajacych ostre unijne kryteria
celowodci i efektywnosci.

9. Kolejng faza realizacji strategii bedzie program wojewddzki. Dokument strategii rozwoju wojewddztwa
sformulowal zestaw zadan realizujacych priorytety i cele. W procesie realizacyjnym strategii, w zaleznosci od
finansowych mozliwosci, zostang one rozwiniete w konkretne projekty wyposazone w tablice montazu finansowego
$rodkéw publicznych i prywatnych.

10. Narzedziem stalej obserwacji realizacji priorytetdéw rozwoju i celéw strategicznych oraz realizacji programu
wojewddzkiego i projektéw rozwojowych wynikajacych z nastgpnych faz programowania rozwoju regionalnego jest
monitoring strategii rozwoju, stuzacy:

- kontroli postepu realizacji programéw operacyjnych i osiagnigtych wynikéw,

- poréwnaniu ich zgodnosci z trescia wizji rozwoju i celami,

- obserwacji i ocenie stanu zaawansowania konkretnych przedsigwzi¢gé rozwojowych (projektow).
umozliwiajacej biezaca identyfikacje trudnosci w ich realizacji. ocen¢ zaangazowania jednostek
odpowiedzialnych za ich wdrazanie. wervfikacje zgodnosci z zalozonymi celami oraz efektywnosé
wykorzystania przeznaczonych na ich realizacje Srodkow.

11. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego jest z zalozenia dokumentem ogdlnym. wskazujacym generalne
kierunki rozwoju regionu oraz sposoby wdrazania przyjetych zalozen. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Koczata
ujete w studium oraz podstawowe zatozenia opisane w gminnej strategii rozwoju w petni wpisuja si¢ w przyjete w tym
dokumencie ustalenia. Dotyczy to w szczeg6inosci sformutowanych w gminnej strategii zadan, dla ktérych realizacji
konieczny jest udziat w programach wojewoddzkich oraz korzystanie z pomocy zewngtrznej, w tym z przedakcesyjnych
funduszy Unii Europejskie;j.

7. REKOMENDACJE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO

1. Zgodnie z opracowanym w latach 2001- 2002 przez Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Pomorskiego Planem
Zagospodarowania Przestrzennego tego regionu, obszar gminy Koczata wraz z Powiatem cziuchowskim, ktérego jest
czescia zostat zaklasyfikowany w tresci tego dokumentu do jednego z wojewddzkich obszaréw funkcjonalnych,
zachodniego -pomorskiego, zajmujacego znacznie wewngtrznie zréznicowang pod wzgledem stanu zagospodarowania
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cze$¢ wojewodztwa. Wystepuja tu migdzy innymi zespoty jezior z duzym udzialem laséw, gdzie dominuje dziatalnos¢
produkcyjna i przetwércza zwiazana z rolnictwem i innymi dziedzinami produkcji i ustug. a takze obszary o
dominujacej funkcji gospodarki lesnej z udzialem funkcji rekreacyjnych stanowiace bardzo istotny element lokalnego
krajobrazu gminy. Wszystkie te obszary peinig wazne funkcje Srodowiskowe, duze potacie kompleksow lesnych tej
czesei regionu stanowia trzon wojewodzkiej sieci ekologiczne;j.

2. Plan zagospodarowania opisuje tereny gminy Koczala oraz gmin sasiednich, skladajace sie na zachodni- pomorski
obszar funkcjonalny jako jeden z wojewéddzkich obszarow problemowych. Do podstawowych problemow
gospodarczych oraz przestrzennych na tych terenach nalezy zaliczy¢ regres spoteczny, bedacy jednym ze skutkéw
strukturalnego bezrobocia nekajacego te tereny, a takze potencjalng degradacje waloréw srodowiska przyrodniczego,
bedaca skutkiem antropopresji na obszarach uzytkowanych | zagospodarowanych rekreacyjnie. Wedlug
przygotowanego w trakcie prac nad planem Raportu o stanie zagospodarowania Wojewédztwa Pomorskiego, do
najistotniejszych probleméw nekajacych tereny gminy Koczata naleza:

- ograniczenia w pozyskiwaniu inwestoréw i inwestycji (brak warunkéw techniczno- przestrzennych, w tym
uzbrojenia terenu);

- odplyw migracyjny ludnosci. prowadzacy do ..starzenia si¢” obszaréw wiejskich:

- duza koncentracja infrastruktury oraz korzystajacych z zasobow srodowiska przyrodniczego w lokalnej skali,
szczegblnie w strefach przyjeziornych oraz terenach lesnych;

- zaburzenie i degradacja waloréw krajobrazowych poprzez prowadzanie skupisk zabudowy rekreacyjnej i braku
utrzymania standardow architektonicznych zabudowy wiejskie;j.

3. Obszar gminy skiada sig na istotne elementy podstawowej osnowy ekologicznej Wojewédziwa. Lasy obszaru gminy
wchodza w skiad Ptatu ekologicznego Boréw Tucholskich- o randze krajowej pod wzgledem walorow przyrodniczych.
Dolina rzeki Brdy, stanowiaca trzon sieci hydrograficznej gminy nalezy do jednego z dwunastu korytarzy
ekologicznych dolin rzecznych o znaczeniu regionalnym.

4, Powiat Czluchowski. na ktérego obszarze lezy gmina Koczala, nalezy na tle innych powiatéw wojewoddztwa, obok
Bytowa, Kartuz, Kosciezyny i Pucka do powiatéw o petnym wyposazeniu w standardowe instytucje. Osrodek ten nie
jest jednak silnym powiatem, na tle takich miast jak: Chojnice, Kwidzyn, Lebork, Malbork, Starogard Gdarniski, Tczew i
Wejherowo, ktére potencjalnie moga si¢ z czasem stac osrodkami podregionalnymi, jak w pelni uksztattowany pod tym
wzgledem osrodek obstugi wojewddztwa- Stupsk. Gmina Koczata lezy na obszarze o najwigkszym rozproszeniu sieci
osadniczej w wojewddztwie. System osadniczy gminy. z jej gtéwnym osrodkiem- Koczata, jest w znacznym stopniu
zwiazany z Miastkiem, osrodkiem gminnym wspomagajacym dla powiatowego- Cztuchowa.

5. Obszar gminy znajduje si¢ w obregbie planowanego. pojeziernego korytarza transportowego o znaczeniu regionalnym,
zwigzanego z przebiegajaca w sasiedztwie péiocnej granicy gminy drogi krajowej Nr 20 relacji Szczecinek- Bytow-
Koscierzyna- Gdansk.

6. Plan zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego okresla zadania samorzadu wojewddztwa stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych, zawarte w ..programach wojewédzkich”. W opracowanym programie operacyjnym
rozwoju regionalnego Wojewédztwa Pomorskiego, zgodnego ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego,
zawarto nastepujace zadania wskazane do realizacji na terenie gminy Koczata oraz gmin sasiednich. Naleza do nich:
modernizacja drogi powiatowej DP 39449 Koczata- Przechlewo:

modernizacja drogi powiatowej DP 39433 Koczata- Bialy Bér;

budowa i rozbudowa wodociagdéw wiejskich.

8. REKOMENDACJE Z NOWEJ KARTY ATENSKIEJ

1. Istotne uwarunkowania dla okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego przede wszystkim siedziby wiadz
gminnych i szeregu lokalnych instytucji obstugi mieszkaficow gminy Koczata stwarzaja rekomendacje z tzw. Nowej
Karty Atenskiej przyjetej w krajach Unii Europejskiej w 1998 r. Dokument ten zalecajacy wprowadzenie w praktyke
planowania i rozwoju terenéw miejskich szeregu zalecent Europejskiej Rady Urbanistow, podaje si¢ ponizej w uktadzie
przyjetym przez autoréw Karty w postaci , Dziesigciu zalecen™. Zalecenia te, jakkolwiek dotycza planowania miast,
maja odniesienie dla obszarow wiejskich u progu XXI wieku, gdzie w nurcie postepujacej urbanizacji zacieraja sie
przyjete powszechnie granice i podzialy typéw i podstawowych funkcji jednostek osadniczych, przy jednoczesnym
wzroscie wymagan mieszkaficdw pod wzgledem poprawy warunkéw zamieszkiwania i standardow obstugi ludnosci, co
ma odzwierciedlenia w przeksztalceniach ukladu przestrzennego osrodka gminnego - Koczaty.
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2. [ zalecenie dotyczy ..miasta dla wszystkich™. Poprzez planowanie rozwoju i §rodki spoteczno-gospodarcze wszystkie
grupy mieszkancéw, powinny zosta¢ wlaczone w spoleczne. gospodarcze i kulturalne zycie miejscowosci nie tylko o
charakterze czysto miejskim. Proces planowania musi speinia¢ wymagania wspolpracy i zaangazowania na szczeblu
lokalnym, tak aby rozwija¢ spoteczne zainteresowanie ksztaltowaniem srodowiska i poprawa warunkéw spoteczno-
gospodarczych. Jesli w procesie planowania i rozwoju przestrzennego maja by¢ zaspokojone potrzeby i aspiracje
wszystkich grup mieszkancéw, to wszystkie grupy musza uczestniczy¢ w okre$laniu swoich potrzeb i aspiracji oraz
zasad przestrzennej integracji lokalnych spolecznosci.

3. Il zalecenie dotyczy ,,prawdziwego wspétuczestnictwa™. System planowania winien by¢ ujety w hierarchiczne ramy
tak aby byt jak najblizej mieszkancéw. Zasady pomocniczoéci powinny byé Sciéle stosowane zaréwno przy rozdziale
$rodkéw finansowych jak i w strukturze administracji publicznej. Innowacyjne formy partycypacji winny byé
stosowane na mozliwie najnizszym poziomie, umozliwiajac przekazywanie uprawnien i popierajac aktywne
wspdtuczestnictwo mieszkaricéw w decyzjach planistycznych. Nalezy popieraé urzadzenia socjalne i kulturalne na
szczeblu lokalnym, kidre ulatwiaja kontakty miedzyludzkie i wzajemne zrozumienie.

4. 11l zalecenie dotyczy .. kontaktow miedzyludzkich™. Hierarchiczne ramy planowania powinny odnosié¢ sie do struktur
przestrzennych. spotecznych i administracyjnych. Najmniejsze jednostki tych struktur, wies, zespét budynkéw, osiedle
czy kwartat uliczny. powinny spetnia¢ kluczowa rolg, stanowiac ramy dla kontaktéw migdzyludzkich i umozliwiajac
partycypacj¢ spofeczng w realizacji programéw urbanistycznych. Konieczne moze by¢ jednoczesne wiaczenie sie
i uczestnictwo pozwalajace na usytuowanie dziatan lokalnych w szerszym kontekscie. Nalezy odtworzy¢ przesirzenic
publiczne, tak aby znéw moglo si¢ tam rozwija¢ poczucie wspdlnoty w spontanicznych dziataniach spotecznych.
Nalezy dolozy¢ wszelkich starann aby utrzymaé i rozbudowaé system terendw otwartych, parkéw i terendw
rekreacyjnych. Odnowa terenéw zdegradowanych oraz zaniedbanych i opuszczonych budynkéw powinna nawiazywaé

do sieci przestrzeni publicznych oraz mozliwosci wprowadzenia funkcji spolecznych na dawne tereny przemystowe czy
wojskowe.

5. 1V zalecenie dotyczy ..utrzymania specyfiki lokalnej”. Planowanie miejscowe musi zapewnié¢ ochrone tozsamosci i
tradycyjnych elementéw $rodowiska kulturowego, takich jak zabytkowe budynki i zespoly zabudowy, tereny zielone i
otwarte. Musza one tworzy¢ uktady ciagle oparte o zasady projektowania urbanistycznego. W przysztosci planowanie
urbanistyczne powinno przywrdci¢ nalezne miejsce i zapewni¢ mozliwosci rozwoju lokalnym tradycjom budowlanym.
ktére nadaja indywidualny charakter i zapewniaja tozsamo$¢ poszczegdlnym miejscowosciom i regionom.
Rozmieszczenie budynkéw i ich forma architektoniczna powinny uwzgledniaé¢ charakter miejsca. Rozwiazania
projektowe winny by¢ oparte na analizie estetycznych, kulturowych, funkcjonalnych i historycznych wartosci
specyficznych dla danego obszaru. Proces ten. rozpoczety w toku dzialan planistycznych, winien by¢ otwarty dla
peinego wspoétuczestnictwa lokalnej spotecznosci. Powinien rowniez obejmowac dialog pomigdzy planistami
(urbanistami) i przedstawicielami innych zawodéw. a w szczegélnosci z architektami, geodetami. inzynierami
komunikacji i infrastruktury. architektami krajobrazu, ekologami, ekonomistami, socjologami, plastykami i innymi
grupami specjalistow.

6. V zalecenie dotyczy .korzystania z nowej technoelogii”. Planowanie urbanistyczne powinno popieraé¢ optymalne
stosowanie technologii informatycznych, réwnouprawnienie w dostgpie do nich tak, aby zapewnily obywatelom
maksymalne korzysci. Planowanie powinno analizowa¢ mozliwos$¢ decentralizacji dzialalnosci, biorac pod uwage nowe
technologie, przewidujac policentryczny rozwdj jednostek osiedlenczych i zapewniajac lokalne wspétuczestnictwo w
tym procesie. Nalezy popiera¢ rozproszenie dziatan i funkcji zaréwno w czasie jak i w przestrzeni.

7. VI zalecenie dotyczy tworzenia opracowan planistycznych w oparciu o zasady trwatego i zréwnowazonego
rozwoju; ocena wplywu na $rodowisko winna by¢ integralng czescia planu i wiaza¢ si¢ z procesem partycypacji
spotecznej. Planowanie urbanistyczne winno popieraé:

- ochrone nieodnawialnych zasobdw,

- oszczedno$é energii i czyste technologie,

- ograniczenie zanieczyszczen.

- unikanie i ograniczanie wytwarzania odpaddw oraz ich przetwarzanie,

- elastyczno$¢ w podejmowaniu decyzji dla dobra lokalnych spotecznosci,

- gospodarowanie terenami jako cennym zasobem i odnowg obszaréw zdegradowanych.
W interesie obywateli, decyzje w sprawach rozwoju nalezy podejmowad z ostroznoécig, tak aby nie marnowa¢ na
prézno nieodnawialnych zasobéw. Planowanie przestrzenne musi staraé sig¢ utrzyma¢ systemy terendéw biologicznie
czynnych w formie ,zielonych korytarzy” penetrujacych tereny zabudowane, tak aby zapewni¢ réznorodnosé
biologiczna. Specjalng uwage nalezy zwrdcié na wlasciwe zagospodarowanie peryferyjnych terenéw miejscowosci.
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8. VII zalecenie dotyczy ..zagadnien gospodarczych™. Bezrobocie, ubdstwo i wykluczenie spoleczne powinny by¢
zwalczane przez zintegrowane podejicie do planowania urbanistycznego, obejmujace zagadnienia gospodarcze,
spoteczne i $rodowiskowe. Planowanie winno popieraé¢ wspélprace i inicjatywy, ktére tworza nowe miejsca pracy i
mate firmy oraz podnoszag poziom umiejetnosci zawodowych przez szkolenia i kursy. Sity rynkowe nalezy tak
ukierunkowaé aby pozwolity na utrzymanie koniecznego poziomu inwestycji publicznych i na znaczny udziat sektora
prywatnego w ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego i pokrywaniu kosztow biezacych. Efekty podejmowanych dzialan
powinny zawsze rOwnowazy¢ poniesione koszty. Planowanie powinno popiera¢ rozwéj matych firm dla zapewnienia
mieszkaficom lokalnych miejsc pracy i wzmocnienia bazy gospodarczej gminy.

9. VIII zalecenie dotyczy ..przemieszczania sig i dostgpnoéei™. Urbanisci musza uznaé. ze popierajac zasade dostgpnosci
nie mozna traktowaé planowania struktury uzytkowania terenu i planowania systeméw transportowych jako odrebnych
zadan. Nalezy zmniejsza¢ potrzeby podrézowania, stosujac wlasciwe zasady lokalizacji réznych funkeji i popierajac
rozwOj obszaréw wielofunkcyjnych oraz realizujac sprawnie dzialajace stacje przesiadkowe pomiedzy réznymi
srodkami transportu. Niezbedne jest zintegrowane planowanie tak aby stworzyé lepsze warunki dla rozwoju transportu
publicznego oraz dla pieszych i rowerzystéw. Mieszkancy powinni mie¢ wigksze mozliwosci wyboru, co do sposobu
zaspokajania swoich potrzeb w zakresie przemieszczania si¢. Nowe inwestycje powinny by¢ ukierunkowane na rozwoj
systemdéw transportowych przyjaznych S$rodowisku, tak aby ograniczy¢ zuzycie paliw kopalnych i emisje
zanieczyszczen.

10. IX zalecenie dotyczy ,.zréznicowania i rozmaitosci wybordw”. Generalnym celem w planowaniu winno by¢
odejscie od praktyki ustalania wielkoobszarowych, monofunkcyjnych stref uzytkowania terenu, z wyjatkiem tych
funkcji, ktére powinny byé odizolowane ze wzgledu na zagrozenie zdrowia lub bezpieczenstwo mieszkancow. Nalezy
popiera¢ zasade przemieszania funkcji w jednostkach osiedleficzych tak, aby ozywié i zréznicowaé strukture
przestrzenna miejscowosci. Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne nie kolidujace funkcje powinny by¢ $cisle
powigzane w przestrzeni i w czasie, tak aby ograniczy¢ potrzebg przemieszczania sig, oszczedzaé energie i zmniejszaé
zanieczyszczenia. Szeroki wybér typéw mieszkan powinien by¢ dostepny, w granicach mozliwosci finansowych
roznych grup ludnosci. Nalezy stosowaé ciekawe rozwiazania projektowe nowych typdw budynkéw zapewniajace
lepsza izolacje i oszczedno$é energii. Projekty winny wykorzystywaé nowe materialy i techniki budowlane,
pozwalajace na zmniejszenie kosztéw, aby umozliwi¢ realizacj¢ tanich mieszkan dla pokrzywdzonych przez los grup
spolecznych. Planowanie urbanistyczne winno zapewnié¢ mieszkaficom zadowalajace warunki dokonywania wyboru w
zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania si¢ i wypoczynku, pozwalajace na stala poprawe jakosci zycia.

1. X zalecenie dotyczy ..zdrowia i bezpieczenstwa”. Planowanie urbanistyczne powinno popiera¢ rozwdj zgodny ze
standardem okreslonym przez Swiatowa Organizacje Zdrowia (WHO). Moga to byé dzialania bezposrednie.
skierowane na podniesienie standardéw mieszkaniowych i Srodowiskowych, lub tez posrednie, przyczyniajace sie do
ograniczenia zanieczyszczen i ochrony wyczerpujacych si¢ surowcow.

9. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
9.1. Polozenic geograficzne

Zgodnie z podziatem fizyczno geograficznym Polski J. Kondrackiego Gmina Koczala lezy w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego. podprowincji Pobrzeza Poludniowobaityckiego., na obszarze pogranicznym trzech
makroregionéw: Pojezierza Krajenskiego (zajmujacego zachodnia cze$¢ obszaru gminy). Borow Tucholskich (we
wschodniej czesci) oraz Pojezierza Bytowskiego (w jej czgsci pdinocnej). Tereny gminy w przewazajacej czesci
pokryte sa lasami, ktére zajmuja 69.2% powierzchni, stanowiac bardzo wazny element lokalnego krajobrazu.
Charakterystyczne dla tego obszaru sg réwniez liczne rynnowe jeziora pochodzenia polodowcowego o zréznicowanej
wielkosci. Jednym z unikalnych elementéw lokalnego krajobrazu jest wnetrze krajobrazowe doliny Brdy, przecinajacej
kompleksy le$ne i tereny otwarte potnocno- wschodniej czesci gminy.

9.2. Geologia, geomorfologia i gleby

1. Rzezba terenéw gminy tworzy podstawowe komponenty lokalnego krajobrazu. Gtéwne jego elementy to réznego
typu formy polodowcowe, zwiazane ze skutkami dziafania zlodowacenia baltyckiego. Na jej terenie mozna wydzieli¢
dwie zasadnicze formacje morfologiczne: wzniesienia morenowe w péinocnej czgéci gminy oraz obszar réwniny
sandrowej na potudniu. Strukturg geologiczng tworza przede wszystkim utwory jednego okresu geologicznego-
czwartorzedu, wieksza czed¢ obszaru gminy budujg utwory piaszczyste pochodzenia wodno-lodowcowego terenu
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rowniny sandrowej w potudniowej jej czgéci. Znajduja sie one w zasiegu obszaréw sandrowych Réwniny
Charzykowskiej. W pdinocnej czeéci, bedacej obszarem wystepowania moren, powstalych wskutek dzialania
zlodowacenia wigkszosé stanowia utwory gliniaste i gliniasto-piaszczyste. Obszar gminy nie jest bogaty w surowce
mineralne, nie udokumentowano tu jak dotad zadnych zl6z.

2. Tereny gminy maja dos¢ stabe gleby pod wzgledem jakoéci i przydatnosci rolniczej, mtode z geologicznego punktu
widzenia. Sg one stabo zréznicowane pod wzgledem bonitacyjnym, wystepuja tu przede wszystkim gleby VI klasy,
oraz gleby klas V, IV a i b oraz na znikomej powierzchni klasy [Il. Ich wlasciwosci zaleza od skiadu skat, ktére je
tworzyly. W nieckach jeziornych oraz dnach dolin rzecznych wystepuja najmiodsze utwory, skladajace sie z torfow
niskich oraz piaskéw i namuléw rzecznych, w bezodplywowych zaglebieniach gruntu, przewaznie na terenach laséw
wystepuja rowniez potacie torfowisk typu wysokiego.

9.3. Hydrologia

1. Wody powierzchniowe zajmuja okolo 2% powierzchni gminy. Przez teren gminy przebiega dzial wodny I rzedu.
oddzielajacy dorzecza Odry i Wisty. Péinocna czesé gminy lezy w zlewny Wieprzy. natomiast zachodnia w zlewni
Gwdy. Glowna osia hydrograficzna obszaru gminy jest Brda, rzeka ta stanowi w dalszym odcinku jej biegu Zrodio
wody pitnej dla Bydgoszczy. Rzeka rozpoczyna swéj bieg z Jeziora Gigbokiego i ptynie w kierunku potudniowo-
wschodnim w poéinocnej czesci gminy, na calej diugosci jej odcinka na terenie gminy charakteryzuje sie wysokim
stanem czystosci. Drugim obok Brdy waznym ciekiem wodnym, stanowiacym zrab gminnego systemu
hydrograficznego jest Ruda, rzeka wyptywajaca z Jeziora Lekinskiego, ptynaca w kierunku potudniowo- wschodnim
przez potudniowa czgsé gminy.

2. Struktur¢ hydrograficzng gminy ksztattuja obok ciekéw wodnych i rzek réwniez liczne jeziora pochodzenia
postglacjalnego oraz sztuczne zbiorniki wodne. W obszarze gminy znajduje si¢ okolo 20 jezior o zrdznicowanej
wielkosci, glgbokosci i morfologii. Najwigkszym z nich jest Dymno. polozone w centralnej czgéci gminy na pétnoc od
Koczaty (o powierzchni 88 ha), wigksze od niego jest Jezioro Giebokie (o powierzchni 137,4 ha), cho¢ jego brzeg
stanowi fragment poinocnej granicy gminy, administracyjnie do niej nie nalezy. Jeziora stanowia bardzo wazny element
lokalnych ekosystemdw, sa jednoczeénie bardzo istotnym elementem krajobrazu gminy, decydujacym o jej
niepodwazalnych walorach krajobrazowych i turystycznych. Obok wyzej wymienionych, wigksze zbiorniki wodne
obszaru gminy to:

- Ciemno (o powierzchni 54,5 ha);

- Zielone (o powierzchni 33,5 ha);

- Starzno (o powierzchni 32 ha);

- Dzwierzno (o powierzchni 22,5 ha);

- Sekacz (o powierzchni 17,1 ha):

- Resko (o powierzchni 12,5 ha);

- Przylekinskie (o powierzchni 10.4 ha);
- Lekinskie (o powierzchni 9,3 ha):

- Glebokie - na terenie gminy (o powierzchni 8.8 ha):
- Skarbno (o powierzchni 7,8 ha);

- Pietrzykowo (o powierzchni 7,6 ha);

- Cietrzewie (o powierzchni 3,2 ha).

3. Gmina Koczala jest tez obszarem wystepowania licznych. niewielkich powierzchniowo zbiornikéw wodnych,
polozonych na terenach otwartych i w kompleksach lesnych. Wigkszo$¢ z nich jest bezodptywowa, dlatego
charakteryzuja je znaczne wahania poziomu wdd, zbiorniki te sg rowniez bardzo wrazliwe na zanieczyszczenia. Ze
wzgledu na rozmiary i polozenie oczek wodnych gospodarcze ich wykorzystanie nie jest najcz¢dciej mozliwe,
wystepuja najczesciej w trudno dostgpnych miejscach, stajac sig siedliskiem licznych gatunkéw flory i fauny o duzej
bioréznorodnosci. Przykladem takiego zbiornika jest jezioro lobeliowe .,Cegi Male”, objete ochrong w formie rezerwatu
przyrody.

4. Stan czystosci wod powierzchniowych ksztattuje sie rozmaicie. Wiekszosé rzek i ciekdw wodnych w swoich
poczatkowych odcinkach przebiegajacych przez obszary Zrédliskowe posiada I klasg czystosci. Ich jako$¢ podiega
stopniowe] degradacji w granicach terendéw zainwestowanych. Wynika to z ciagle slabego stopnia ich skanalizowania
na terenach gminy, poza w peini skanalizowana Koczala. Zrzut $ciek6w pochodzenia bytowego ksztattuje sposéb
zanieczyszczen, dominujg tu zanieczyszczenia hydrobiologiczne ze znacznym udzialem bakterii typu fekanego. Ze
wzgledu na regres w gospodarce rolniczej na przestrzeni ostatnich lat, zauwazalnym zjawiskiem jest spadek stopnia
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zanieczyszczenia woéd fosforanami i innymi substancjami pochodzenia organicznego. Ma to korzystny wptyw
zwlaszcza na stan czystosci wéd w jeziorach. poniewaz dzieki temu proces ich eutrofizacji ulega zwolnieniu. Ocena

stopnia zanieczyszczenia wéd na terenie gminy na przestrzeni ostatnich lat wykazuje. ze nastapita tu niewielka poprawa
jakosci we wszystkich grupach zanieczyszczen.

9.4. Klimat

1. Polozenie geograficzne gminy ma wplyw na warunki klimatyczne. Podstawowe wartodci parametréw
meteorologicznych tego obszaru, takie jak Srednia ilos¢ opadéw, dominujace kierunki i sita wiatréw czy $rednie
temperatury sa reprezentatywne dla wigkszosci obszaru Pomorza. Sredni okres wegetacyjny trwa tu okoto 210 dni,
drednia temperatura w roku waha si¢ w przedziale od 6.5 do 7 C, wielkoé¢ opadow waha si¢ pomigedzy 600 a 650 mm.
Istotna cecha lokalnego klimatu jest bardzo duza zmienno$¢ i nieregularno$é. zwiazana z jednej strony z fatwym
przemieszczaniem si¢ duzych mas powietrza, z drugiej ze skomplikowang rzezba terenu. Wptyw na klimat maja tu
masy powietrza:

- podzwrotnikowo morskie. cieple i na ogét bardzo wilgotne, naptywajace w okresie calego roku znad basenu

Morza Srédziemnego i Azoréw,

- podzwrotnikowo kontynentaine. cieple i suche. naplywajace giéwnie latem i jesienia znad pdinocnej Afryki.
Azji potudniowo- wschodniej i Europy potudniowej,

- polarno morskie. chlodne i wilgotne, naptywajace znad péinocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

- polarno kontynentalne, zimne i suche. naptywajace znad Europy péinocno-wschodniej i Syberii.

- arktyczno morskie, zimne i wilgotne. o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejondw Arktyki, glownie w
okresie zimowym,

- umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodniej.

2. Obszar gminy charakteryzuja gorsze niz w innych czesciach wojewddztwa - na przyklad w obszarze doliny Wisty i
Zutaw Wislanych - warunki agroklimatyczne. Do cech lokalnego klimatu nalezy relatywnie niewielkie nastonecznienie
rzeczywiste w okresie wegetacyjnym oraz krotki okres bezprzymrozkowy. najwigksza w wojewodztwie liczba dni
mroznych i bardzo mroZnych, jednym z najkrétszych na Nizu Polskim okreséw wegetacyjnych (ponizej 190 dni). Nieco

korzystniejsze warunki klimatyczne wystgpuja na potudniowym skionie makroregionu — w Krainie Boréw Tucholskich.,
jednak zdecydowanie gorsze sa tu warunki wilgotnosciowe.

9.5, Swiat roslinny, lasy i tereny zieleni

l. Lasy stanowiace 69.2% powierzchni gminy, sa giéwnie lasami gospodarczymi. Pochodza w znacznej czesci z
wtérnych nasadzen o zunifikowanym czgsto skladzie gatunkowym, dominuje w nich $wierk i sosna. Zauwazalne jest w
ostatnich latach zjawisko ponownego zalesienia terenéw dawnych upraw. postepujace czesciowo w sposob
zaplanowany, a czgsciowo bedace nastgpstwem naturalnej sukcesji na terenach nie uzytkowanych rolniczo. Sa to mlode
lasy w ktérych dominuja takie gatunki jak brzoza, topola osika czy rézne gatunki wierzby.

2. Wedlug typdéw siedliskowych lesne zbiorowiska obszaru gminy sa w znacznym stopniu zréznicowane. Dominuja
siedliska takie jak: bory $wieze oraz bory bagienne i olsy w podmoktych obszarach dolinnych. Dawna strukture
gatunkowa zachowaly obszary lesne polozone w miejscach trudnodostepnych, w miejscach podmokiych, dolinach
rzecznych czy na stromych stokach wzgérz, gdzie prowadzenie typowej gospodarki lesnej jest utrudnione. Siedliska
lesne tworza tu czesto ciekawe stanowiska florystyczne, z udzialem rzadkich i chronionych gatunkéw.

3. Rozlegte kompleksu lesne na terenie gminy znajduja sig pod zarzadem dwoéch nadlesnictw:
- Nadles$nictwa Miastko.
- Nadleénictwa NiedZwiady z siedziba w Przechlewie, ktére wiada nastepujacymi gruntami: lasami o pow.

11.894 36 ha, gruntami zalesionymi o pow. 417,15 ha oraz gruntami niezalesionymi o pow. 83,38 ha; daje to
taczng powierzchnig 12 417,15 ha.

9.6. Chronione gatunki fauny

1. Obszar Gminy jest siedliskiem licznych chronionych gatunkéw fauny. Dobre warunki do bytowanie, zerowania i
rozmnazania znajduja tu liczne gatunki ptactwa i zwierzyny plowej, zwiazanej glownie z ekosystemami wodnymi i
lesnymi. Wéréd cennych gatunkéw fauny wymieni¢ naleZy:

- wérdd pierscienic - pijawka lekarska, nalezaca do gatunkéw zagrozonych wyginieciem:

- wérdéd migczakow - 9 rzadkich gatunkéw slimakdw i jeden gatunek matlzy:
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- wiérdd plazéw - liczne gatunki traszek i zab. wszystkie objete $cista ochrong gatunkowa i zagrozone
wyginieciem;

- wirod gadow - cztery gatunki jaszczurek i dwa gatunki wezy,

- wérdd ptakow liczng grupe stanowia ptaki drapiezne oraz gatunki migrujace, obserwowane podczas przelotéw;

- wirdd ssakow do najrzadszych nalezy wilk oraz wydra.

2. ngkszosc w wymienionych gatunkdw jest objeta ochrona prawna. Siedliska, na terenie ktdrych przebywaja czesto
pokrywaja si¢ z siedliskami chronionych gatunkéw roslin, kompleksow le$nych i terenéw otwartych. W przypadku
zwierzat czesciej jednak dochodzi to konfliktéw podczas migracji pomigdzy zasiedlanymi przez nie biotopami a
otoczeniem w ktorym przebywaja ludzie.

9.7. System ochrony przyrody

1. Tereny gminy zajmuja obszar o zachowanej, naturalnej strukturze ekologicznej, zmienionej w niewielkim stopniu
przez rolnicza i lesng dzialalnosé cztowieka. Obszar ten, okreslany jako lasy szczecinecko - koczalskie stanowi wazne
ogniwo o regionalnym znaczeniu w koncepcji ksztaltowania osnowy ekologicznej Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Na terenie gminy znajduje si¢ jeden rezerwat przyrody. Ta forma ochrony przyrody, w postaci rezerwatu wodno-
torfowiskowego zostalo objete jezioro lobeliowe Cegi Male, potozone w péinocno- wschodniej czesci gminy w rejonie
miejscowosci zapadie. Rezerwat zostal powotany w 1981 r. zarzadzeniem opublikowanym w Monitorze Polskim Nr
29/81 poz. 271 z 1981 r. Na terenie rezerwatu obowigzuje szereg ograniczef, zwiazanych z wymogami ochrony
przyrody, okres§lonymi w ustawie o ochronie przyrody:

- polowania, wedkowania, rybotéwstwa, chwytania dziko zyjacych zwierzat, ploszenia ich i zabijania, zbierania
porozy zwierzyny plowej, niszczenia nor i legowisk zwierzecych oraz gniazd ptasich i wybierania z nich jaj,
pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin;

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci. innego zanieczyszczania wéd, gleby
oraz powietrza;

- dokonywania zmian przedmiotéw ochrony i obszaréw objetych ochrona;

- uzywania, uzytkowania, uszkadzania oraz zanieczyszczania przedmiotow oraz obszaréw objetych ochrona;

- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdw, jezeli stuza one innym celom niz ochrona przyrody;

- wydobywania skal, mineraléw, w tym torfu i bursztynu:

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania;

- palenia ognisk. wyrobow tytoniowych, uzywania Zrédel $wiatta o otwartym plomieniu poza miejscami
wyznaczonymi;

- zbioru poza miejscami wyznaczonymi dziko resnacych roslin, grzybdw oraz ich czgsci;

- ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego, jazdy konnej wierzchem poza szlakami do tego wyznaczonymi.
wprowadzania pséw bez smyczy i kaganca;

- ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi i innymi drogami do tego wyznaczonymi;

- umieszczania tablic. napiséw. ogloszen reklamowych i innych znakéw nie zwiazanych z ochrona przyrody, z
wyjatkiem znakéw drogowych i innych zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczeristwa publicznego. na
przedmiotach lub obszarach objetych ochrong;

- zakldcania ciszy;

- uzywania todzi motorowych, uprawiania sportéw wodnych i motorowych. ptywania, Zeglowania poza
akwenami lub szlakami do tego wyznaczonymi;

- uzywania motolotni, lotni i spadolotni:

- wykonywania lotéw cywilnymi statkami powietrznymi ponizej 2.000 metréw wysokosci wzglednej, z
wyjatkiem lotéw patrolowych i interwencyjnych Lasow Panstwowych, Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
zwiazanych z ochrona bezpieczeristwa publicznego lub ochrona granicy panstwowej:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

- biwakowania poza miejscami wyznaczonymi;

- prowadzenia badan naukowych bez zgody wlasciwego organu uznajacego obszar za rezerwat przyrody:

- wprowadzania gatunkéw roslin lub zwierzat poza ich naturalne miejsca wystgpowania:

- wprowadzania organizméw zmodyfikowanych genetycznie.

3. Péinocna czeéé gminy znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu JZrédliskowy obszar rzeki Brdy na
wschod od Miastka”. Obowiazujace na tym obszarze zasady ochrony przyrody i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okresla Rozporzadzenie Nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19 sierpnia 1998 r. w sprawie dostosowania
uchwaty Nr X/42/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 r. w sprawie utworzenia Parku
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Krajobrazowego ..Dolina Stupi™ oraz obszaréw chronionego krajobrazu do wymagan ustawy z dnia 16 pazdziernika
1991 r. o ochronie przyrody. Wymieniony obszar chronionego krajobrazu, o facznej powierzchni 1.111.776 ha zajmuje
na czesé terendw w rejonie miejscowosci Piaszczyna. Pietrzykowo i Trzyniec. Obowiazuja w nim ograniczenia w
uzytkowaniu terenu i korzystaniu ze srodowiska okre§lone wspomnianym rozporzadzeniem. s3 to zakazy:

- lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

- lokalizacji inwestycji zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat w ilosciach mogacych pogorszyé stan
$rodowiska;

- porzucania, wylewania i gromadzenia odpadéw lub innych nieczysto$ci w miejscach nie przeznaczonych na ten
cel w panach zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizowania wysypisk odpadéw przemystowych i
niebezpiecznych;

- osuszanie naturalnych $rddpolnych érédlesnych oczek wodnych, torfowisk. zasypywania bagien ora
dokonywania innych, niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych:

- lokalizowania i budowy wszelkich nowych obiektéw budowlanych na wyspach i pélwyspach jezior; w
odleglosci mniejszej niz 100 m od brzegu jeziora, z wyjatkiem: mostow i pomostéw, przepustow, zaplecza
gospodarstw rybackich, ogdlnodostepnego zaplecza turystyki wodnej bez bazy noclegowej, innych budowli i
obiektéw malej architektury bezposrednio zwigzanej z zagospodarowaniem turystycznym jezior, obiektow
pietrzacych malej retencji wynikajacych z potrzeb rolnictwa, lesnictwa. ochrony przeciwpozarowej oraz
renaturyzacji siedlisk, na skarpach;

- eksploatacji skal. mineratéw i torfu, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z zaspokojenia potrzeb lokalnej
ludnosci:

- wypalania roslinnosci na takach. pastwiskach, nieuzytkach, rowach, pasach przvdroznych, w strefie oczeretéw i
trzcin:

- uzywania do celéw sportowych i rekreacyjnych jednostek ptywajacych o napedzie spalinowym.

4. Obok wymienionych wyzej przestrzennych form ochrony przyrody i krajobrazu, na terenie gminy wystepuja réwniez
trzy obszary objete ochrona przepisem gminnym w formie uzytkéw ekologicznych. sa to:

objete uchwata Nr XXX11/202/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. uzytki ekologiczne . pétwysep Dymin™ (o powierzchni 1,06
ha) oraz ,.Zrédlisko rz. Ruda” (o powierzchni 2,82 ha):

objety uchwata Nr XI1/85/2000 z dnia 31 stycznia 2000 r. uzytek ekologiczny , okreslany jako ..fragment Srodowiska
przyrodniczego na dzialce oddziatu 16p o powierzchni 0,85 ha w Lesnictwie Niesitowo- Nadlesnictwo Miastko™

9.8. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Ze wzgledu na znaczny udziat powierzchni lesnych. stosunkowo matg liczbe ludnosci oraz brak na terenie gminy
uciazliwego przemystu, stan jej srodowiska przyrodniczego nalezy okresli¢ jako dobry. Niemniej jednak wystepuje tutaj
kilka czynnikéw. wptywajacych lokalnie na kondycje srodowiska, sg to:

- nieuregulowana gospodarka $ciekowa na wigkszosci obszaru gminy. zwiazana ze stabym rozwojem gminnej
sieci kanalizacyjnej;

- nieuregulowana gospodarka odpadami statymi. brak urzadzonego w sposéb zgodny z obowiazujacymi
normami gminnego skladowiska odpadéw statych:

- lokalne zagrozenia wynikajace z prowadzenia skoncentrowanej, hodowli trzody chlewnej w fermach w
Ptociczu i Lekini, bez zapewnienia wiasciwych warunkdw oczyszczania $ciekéw hodowlanych, zjawisko to
daje sig obserwowa¢ szczegélnie na terenach nie modernizowanej fermy w Plociczu. wyposazonej w stara,
niewydajna oczyszczalnie.

10. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
10.1. Rys historyczny rozwoju struktury przestrzennej gminy

I. Pomimo, ze wiedza na temat osadnictwa pradziejowego na terenie gminy Koczala jest znikoma, co ma swoje zrodto
gioéwnie w bardzo stabym stanie rozpoznania archeologicznego. obszar ten byl z pewnoscia penetrowany przez rozne
grupy ludzkie, o czym $wiadczy wéréd znanych znalezisk odkrycie naczynia z okresu wplywow rzymskich w
Pietrzykowie oraz istnienie blizej nieokreslonego osadnictwa wezesnosredniowiecznego w okolicach Koczaty.

2. W okresie formowania panstwa przez Mieszka [ ziemia czluchowska dostata si¢ w latach 970-980 (wraz z
Pomorzem Gdanskim) w granice panstwa Polan. Jedrak dopiero dziatania Bolestawa Krzywoustego w XI1 w. na trwale
objat te ziemie swoim wiadztwem. Organizacyjnie obszar ten wchodzit w obreb kasztelanii szczycienskiej. Rozwdj
osadnictwa wiejskiego byt bardzo wolny, ze wzgledu na trudne warunki dla gospodarki rolnej — piaszczyste gleby.
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zwarte kompleksy lesne. brak sieci komunikacyjnej. Tereny te podlegaly archidiecezji gnieznienskiej; a od XIV w.
takze $wiezo utworzonemu archidiakonatowi z siedziba w Kamieniu Krajenskim. W XIII w., w czasach rozbicia
dzielnicowego, omawiany obszar znajdowat si¢ w granicach ksigstwa naczelnego (z siedzibg w Gdansku). W 1294 r.,
po Smierci Msciwoja 11 (ostatniego z ksiazat gdanskich). ziemia czluchowska dolaczona zostata do Wielkopolski.
Pigtnadcie lat péZniej cate Pomorze znalazlo si¢ w granicach panstwa krzyzackiego. Nastapity zmiany administracyjne
— z kasztelanii szczycieniskiej utworzone zostato komturstwo cztuchowskie.

3. Wiek XIV to czas nasilonej akcji kolonizacyjnej prowadzonej zaréwno przez samych Krzyzakéw, jak i z ich nadania
przez szlachtg pruska. [ tak na przyktad w 1456 r. Henryk Stange zawart umowe lokacyjng z sottysem Hermannem zum
Vliesensteyn — umowa dotyczyta wsi Koczata (Viiesensteyn, Flatenstein). Nieco wezedniej, bo w 1313 r. wymieniona
jest po raz pierwszy w Zrédlach wie$ Pietrzykowo (Pererscow). W Koczale sami Krzyzacy utrzymywali niewielki
folwark.

4. Po pokoju toruniskim (1466 r.) na ponad trzy wieki ziemia cztuchowska znalazta sie w granicach Polski. Z terytorium
dawnego komturstwa utworzono powiat cztuchowski, a jego wigksza czg$¢ zajmowalo starostwo cztuchowskie w skiad
ktdrego wchodzity wsie: Koczata i Starzno oraz folwark w Koczale. Inne wymieniane w Zrédiach wsie znajdowaty sie
w rekach prywatnych: DZwierzno nalezalo do Konarskich h. Kolczyk (pochodzili z Pomorza), Pietrzykowy do B.
Wierzbigty (réwniez z Pomorza). Zmiany polityczne nie mialy znaczacego wplywu na istniejaca administracje
koscielng. W dalszym ciagu powiat cztuchowski wchodzit w skiad archidiakonatu kamienskiego i byt podzielony na 67
réznej wielkosci parafii — w tym w Koczale (wraz z Grabowem) i Starznie. W okresie reformacji parafie protestanckie
pojawity si¢ w Koczale i DZwierznie.

5. Stosunkowo pomyslny (zwlaszcza gospodarczo) rozwdj ziemi czluchowskiej zakonczyl w polowie XVII w,
najazdem szwedzkim. Kilkuletnia okupacja i walki z wojskami polskimi spowodowaty spore zniszczenia. Trwajaca
prawie éwieré¢ wieku (1700-1721) wojna pétnocna oraz péZniejsza wojna siedmioletnia (1756-1763), zwiazane z nimi
przemarsze réznych wojsk. rekwizycje. zniszczenia a takZe ciagnace si¢ za nimi epidemie spustoszyly ziemie
czhuchowska. Kolejnym skutkiem byt ogblny kryzys gospodarczy oraz polityczny catego panstwa.

6. Kolejne, istotne zmiany nastapity w 1772 roku — cala ziemia cztuchowska, w wyniku I rozbioru Polski, znalazta si¢ w
granicach pafistwa pruskiego, w obrgbie Amtu z siedziba w Chojnicach. Reforma administracyjng z 1818 r.
wprowadzono nowy podzial terytorialny pafstwa pruskiego — ziemia cztuchowska znalazta si¢ w granicach powiatu
cztuchowskiego (Kreis Scholchow), za$ powiat nalezat do rejencji kwidzynskiej. Powolnie obszar ziemi cztuchowskiej
podnosit si¢ gospodarczo. Rozwdj przemystu w osrodkach miejskich wptywat pobudzajaco na rozwdj rolnictwa i ustug.
Sprzyjal temu procesowi rozwoj sieci drogowej oraz pojawienie si¢ kolei zelaznej. Obszar obecnej gminy Koczala,
peryferyjny w stosunku do siedziby powiatu, uzyskat jednak potaczenie kolejowe dopiero w 1903 r. po zbudowaniu
linii taczacej Cztuchéw z Miastkiem.

7. Wybuch I wojny $wiatowej i dziatania wojenne nie dotkngty bezposrednio ziem powiatu czluchowskiego. oprécz
ofiar na cele ogdlnowojskowe i Smierci kilkuset zolnierzy wywodzacych sie z Koczaly i otaczajacych ja miejscowosci.
W wyniku Traktatu Wersalskiego znaczna cze$¢ powiatu cziuchowskiego (z obszarem gminy Koczata) pozostata w
granicach panstwa niemieckiego. Tereny te weszty w sklad nowo utworzonej prowincji Marchia Graniczna Poznan-
Prusy Wschodnie (Grenzmark Posen—Westpreussen). Po walkach w lutym i marcu 1945 r. cala ziemia cztuchowska
znalazia sie w granicach Polski. Obszar gminy Koczata wszedt w sklad powiatu miasteckiego i wojewddztwa
koszalinskiego. Od 1975 do 1998 roku gmina znajdowala si¢ w granicach wojewodztwa stupskiego. Po ostatniej
reformie administracyjnej gmina Koczata znajduje sie w granicach powiatu cziuchowskiego i wojewddztwa
pomorskiego.

10.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego

1. Potwierdzone Zrddtowo osadnictwo na terenach obecnej gminy Koczala pojawilo si¢ na przelomie XIII i XIV
wiekow. Jego ugruntowanie, zwlaszcza formalne poprzez nadanie praw lokacyjnych, miato miejsce poczawszy od
drugiej potowy XIV wieku — dotyczy to Koczaly i Pietrzykowa. Powszechnie uzywane bylo w tym procesie
chetminskie prawo lokacyjne. Podstawowym typem przestrzennym lokowanych wsi byt typ ulicowy. Osadnictwo na
tych terenach rozwijato si¢ jednak nadzwyczaj powoli. Wynikalo to m.in. z panujacych tu wéwczas warunkéw
naturalnych — wielkie kompleksy lesne, oraz demograficznych i politycznych — obszar ten byt bardzo stabo zaludniony i
stanowil pogranicze bez wzgledu na przynalezno$é panstwowa. Niewielkim uzupemhieniem ukladéw ulicowych byty
pojedyncze osady jednodworcze — produkcyjne (mtyny, tartaki) lub robotnikéw lesnych (pojawiajace si¢ jednak dopiero
okolo XIX wieku). Niwy siedliskowe wsi czyteine sa w wielu wypadkach (zar6wno na mapach, jak i w terenie) do dzis.
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2. Specjalng forma osadnicza spotykang na tym obszarze byly najpierw rycerskie, potem szlacheckie posiadiosci
sktadajace si¢ z zespolu patacowo- lub dworsko-parkowego z zabudowaniami folwarku. Mogty one wystgpowac w
Dzwierznie, Koczale. Lekini i Pietrzykowie (ich obecne slady to jedynie relikty zdewastowanego parku i folwarku w
Pietrzykowie). Zatarciu ulegly uktad przestrzenny i granice. O jego istnieniu $wiadczy zachowany jedynie w czgéci
stary drzewostan.

3. Specyficzna zabudowa. doskonale zachowana, znajduje si¢ we wsi Lekinia. Sa to drewniane domy, ustawione
najczesciej szczytami do drogi oraz drewniane budynki gospodarcze z niespotykang na tych ziemiach. niewielka
galeria. Calo$é zamknieta jest w dwu- trzybudynkowych zagrodach, tworzacych unikatowy, spdjny ukiad urbanistyczny
zastugujacy na konserwatorska ochrone.

4. Przez teren gminy przebiega, zbudowana w 1903 roku, linia kolejowa faczaca Czluchéw z Miastkiem. Zwigzana z
nig infrastruktura — torowiska (obecnie w wigkszosci nieistniejace), mosty. wiadukty, przepusty, zabudowa stacji i
posterunkéw drézniczych — to jedyne obiekty dziedzictwa techniki z terenu gminy. Zachowaty si¢ (w réznym stanie)
obiekty stacji w Bielsku, Koczale i Lekini. Do wyrézniajacych si¢ obiektow infrastruktury technicznej naleza tereny
nieuzytkowanego. zbudowanego po wojnie lotniska wojskowego. potozone w rejonie miejscowosci bLekinia w
potudniowej czesci gminy.

5. Cmentarze i $lady po nich zachowaly si¢ w nastgpujacych miejscowoséciach: Pietrzykowo (2), Stara Brda Pilska,
Koczata (2), Bielsko, Starzno i Trzyniec. W wigkszosci sa to zdewastowane cmentarze ewangelickie. czytelne w terenie
jedynie dzigki zachowanym drzewostanom, mozliwym do zidentyfikowania dzigki kwerendzie kartograficznej.
Nielicznie zachowane sg nagrobki i krzyze. z datami z X1X wieku.

6. Krajobraz gminy Koczata zdominowany jest przez budynki mieszkalne i gospodarcze wznoszone z drewna lub cegly.
Najczeéciej zgrupowane sa one w  zagrody kilkubudynkowe potozone wzdluz drég wiejskich. Wyjatkiem jest
zabudowa centrum Koczaty. noszaca znamiona architektury matomiasteczkowej budynkdw jedno- lub dwupigtrowych.
murowanych.

7. Obszar obecnej gminy znajdowat si¢ zawsze niejako na peryferiach wszelkich waznych wydarzen historycznych, nie
wystepuja na jej terenie zjawiska i obiekty zwiazane z dziedzictwem kultury niematerialnej. Wptyw na to ma réwniez
fakt przerwania wigzéw kulturowych z dawnymi mieszkaricami w nastepstwie zmian granic. bedacych wynikiem II
Wojny Swiatowej. Brak takze wielkich, czy choéby dobrze znanych nazwisk ludzi urodzonych na tych terenach. Ze
Zrodet znamy jedynie nazwiska wiascicieli pojedynczych wsi (Koczaty — Aleksander Stange i Petsch Stange: Lekini —

Piotr z Brzezna: Pietrzykowa — Piotr Goldberg).

10.3. Zestawienie wartodci kulturowych gminy

Miejscowosci obszaru gminy s3 w znacznym stopniu zréznicowane pod wzgledem wartosci kulturowych, maja na to
wplyw cechy wystepujacej w nich zabudowy oraz ukladéw przestrzennych, wiek ich powstania oraz struktura wiadania
ktéra ulegata zmianom wraz z uptywem czasu. Ich zbiorcze przedstawienie prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 2. Zestawienie wartosci kulturowych gminy

Prz.ysi - tradveyina Stan zachowania
_ siki, |Wiek |Ukiad Strugt ol Rejestr | Ewidencja | UKIadU struktury
L.p. | Wies osady. |powstania i| przestrz rzestrzenn | zabytkéw | débr kultu
wybud | charakter |enny P Yy
owania a
1 BIELSKO XVI wies duze zagrody: dobrze w
BOLZIG wies ulicowa |zagrody nr 15, 16, 17, |zachowany |znacznym
krolewska wielobudyn 36,57, 58 stopniu
(starostwo kowe zachowan
cztuchowsk usytuowane a
ie) wzdhuz
ulicy
Bielsk |1903 zespot  |typowa budynek czesciowo |w
o PKP jstacja  budynké | (pruska) dworca przeksztalc | wiekszosc
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kolejowa |w stacji|zabudowa ony — brak|i
kolejow |stacji torowisk zachowan
ej kolejowej a
2 DZWIER XV wies zagrody zanika znacznie
ZNO wies ulicowa |wielobudyn przeksztat
DARSEN rycerska i kowe cona
chtopska wzdiuz
ulicy
3 KOCZAL X1V wie§ o|zabudowa koscidt czeSciowo |w czedei
A wies nieregul |, malomiast paraf.  pw.|przeksztalc |(w
FLOTENS krolewska z|arnym  |eczkowa™ z Narodzenia |ony w | centrum
TEIN folwarkiem |ukfadzie |elementami NMP i $w.|wyniku wsi)
- zabudowy Marii rozbudowy |zachowan
czgScio |wiejskiej — Magdaleny |- nowe |a
wo zagrody bud.  salki|osiedla
czytelne |wielobudyn katechetyczn | mieszkanio
element |kowe ej we na
obrzezach
sktadow wsi
e
zréznico
wane
chronolo
gicznie
Koczat | 1903 zespdt  |typowa budynek czgsciowo |w
aPKP [stacja budynké |(pruska) dworca przeksztatc | wiekszosc
kolejowa |w stacji|zabudowa ony — brak i
kolejow |stacji torowisk zachowan
ej kolejowej a
Dymin |osada luzny zespol
DIEM zespot  |zagrod
EN zagréd  |dwu-
potozon |trzybudynk
ych owych
wzdtuz
drogi
Dziale |rozproszon |zesp6t |[zespét
k a osada {rozprosz | niewielkich
GREN |lesna onych |zagréd
Z-ORT zagréd | dwu-
trzybudynk
owych
Podlesi | osada pojedyn |zespol
e jednodworc |cze zagréd
KESC |za zagrody |dwu-
HENB trzybudynk
RUCH owych
Zaleze |rozproszon |zespdt |zespdt
FLEM |a osada | rozprosz | niewielkich
MING |lesna onych |zagrod
S-ORT zagrod  |dwu-
trzybudynk
owych
4 LEKINIA X1v wies regularny szkota z |bardzo w
LANKEN wies ulicowa |szereg budynkiem |dobry znacznej
krélewska zagrod gosp. nr 21 czesci
usytuowany zachowan
ch gléwnie zagrody a w
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wzdtuz inr 23, 26, 28, bardzo
jednej 32. 37, 39, dobrym
strony 40,43 stanie
ulicy: domy
ustawione
frontowo i
szczytami.
budynki
gospodarcz
e z
niewielkimi
galeriami
tekini {1903 zespot  |typowa czesciowo  |w
a PKP [stacja budynké |(pruska) przeksztalc |wiekszosc
kolejowa |w stacji|zabudowa ony — brak i
kolejow |stacji torowisk zachowan
€j kolejowej a
5 NIEDZW XIX osada duzy budynek zachowany |zachowan
IADY nadle$nictw | jednodw | budynek nadlesnictwa a
NADL. 0 orcza nadlesnictw
Bdreneich a z
e O.F. zespolem
zabudowy
gospodarcz
ej
6 NIESILO XIX osada duzy budynek zachowany |zachowan
WO nadlesnictw | jednodw | budynek nadlesnictwa a
NADL. o orcza nadle$nictw
Schulzenw a z
alde O.F. zespotem
zabudowy
gospodarcz
e
7 PIETRZY XV wie§ zabudowa |kosciot budynek znacznie zabudowa
KOwWO wie§ ulicowa [bardzo fil.  pw.|szkoly przeksztale |w
GR. szlachecka |pierwotn |zréznicowa |sw. ony — | wiekszos$c
PETERK ie z|nma, mocno|Antoniego zniszczony |i
AU zespole |przeksztalc [Boboli dwér.  wprzeksztat
m ona (A-101 2z wiekszoéci |cona
dworsko 18.03.196 folwark i
- 5)) park
parkowy
m i
folwarki
em
Adamk |osada, ob.|osada
i PGR jednodw
orcza
Adamé |osada, ob.|osada
w PGR jednodw
orcza
Male |wybudowa |zespét
Pietrzy |nie niewielk
kéwko ich osad
KL. jednodw
PETE orczych
RKAU
8 PLOCICZ XVI zabudow | gospodarcz w_ czesci|w ]
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HAMMER niewielka a e budynki zachowany | wigkszosc
wies folwarcz |folwarczne, - wies; | i
krélewska z(a;: wies [niewielkie folwark przeksztat
folwarkiem julicowa |[zagrody powaznie |cona
- miyn i chlopskie zniszczony
tartak
9 STARA XVI zabudow |jednodworc jednodworcz |w zabudowa
BRDA osada a ze e zagrody: wigkszosci |zespotu
PILSKA miynska rozprosz |wielobudyn nrl, 7,8 zachowany |miynskieg
Altbrau- ona kowe )
Schneide zagrody:; Znieszczo
miil zabudowa na;
zespotu pozostata
miynskiego struktura
w
znacznym
stopniu
zachowan
a -—
zwlaszcza
trzy
jednodwo
rcze
zagrody z
lat 40. XX
w.nrl, 7,
8
10 |STARZN X1v wies niewielkie |kosciél zagrody: w znacznie
0] wies ulicowa |zagrody fil. pw.inr9, 10 wigkszosci |przeksztat
STARSEN krélewska, usytuowane | $w. zachowany |cony -
potem po obu | Mikolaja zachowan
szlachecka stronach (Al55 =z e poj.
i chlopska ulicy 14.04.196 zagrody i
4) obiekty
11 |TRZYNI XV wie§  o|niewielkie zanika zly
EC wies zabudow } dwu-
STEINFO chiopska |ie trzybudynk
RTH rozprosz |owe
onej zagrody

10.4. Zestawienie obiektéw architektury i budownictwa

Na terenie gminy Koczala wystepuje znaczna ilo$¢ obiektow o wysokich walorach architektonicznych,
kwalifikujacych je do ochrony konserwatorskiej, jest ich lacznie 72. Obecnie status obiektu zabytkowego posiadaja frzy
koscioty, w Pietrzykowie (Nr rej. A-101 z 18.03.1965) i Starznie (Nr rej. A-155 z 14.04.1964) oraz w Koczale (Nr rej.

A-123).

Pozostale budowle, polozone we wszystkich niemal miejscowoséciach gminy, znajduja si¢ na listach ewidencji
konserwatorskiej, przewazajaca wigkszos¢ stanowia wéréd nich budynki mieszkalne, wystepuja tu takze koscioty.
cmentarze oraz budynki o charakterze przemystowym. Szczegélowe zestawienie wspomnianych obiektéw obrazuje
ponizsza tabela.

Tabela 3. Zestawienie obiektdw architektury i budownictwa

L.p. |Miejscowosc Obiekt Nr. rej. Uwagi
1 Bielsko budynek mieszkalny nr 6 [XIX]

2 Bielsko budynek mieszkalny nr 15 [XIX]

3 Bielsko budynek mieszkalny nr 16 [XIX]

4 Bielsko budynek mieszkalny nr 17 [X1X]

5 Bielsko budynek mieszkalny nr 30 [XIX]
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6 Bielsko budynek mieszkalny nr 31 [1 éw. XIX]
7 Bielsko budynek mieszkalny nr 36 [k. XIX]
8 Bielsko budynek mieszkalny nr 48 [k. XIX]
9 Bielsko budynek mieszkalny nr 57 [1 éw. XIX]
10 Bielsko budynek mieszkalny nr 58 [1925]
11 Dzialek budynek mieszkalny nr 17 [k. XIX]
12 Dziatek budynek mieszkalny nr 28 [XIX] moze nie
istnie¢
13 Dziwierzno szkota, ob. budynek mieszkalny [1902]
14 Dymin budynek mieszkalny nr § [pot. X1X]
15 Koczala kosciot parafialny p.w. Narodzenia NMP i Marii BK
Magdaleny [1902]
16 Koczala budynek mieszkalny nr 27 [X1X]
17 Koczata budynek mieszkalny (ob. z ustugami) nr 39
[1 ¢w. XIX]
18 Koczatla budvnek mieszkalny nr 40 [ok. 1914]
19 |Koczata budynek mieszkalny nr 42 [1 ¢w. XIX]
20 Koczata budynek mieszkalny nr 45 [1905]
21 Koczata budynek mieszkalny nr 52 [XIX]
22 Koczala budynek mieszkalny nr 58 [XIX]
23 Koczata budynek mieszkalny nr 59 [XIX]
24 Koczata budynek mieszkalny nr 60 [XIX]
25 Koczata budynek mieszkalny nr 71 [XIX/XX]
26 Koczata budynek mieszkalny nr 72 [pocz. XX]
27 Koczala budynek mieszkalny nr 75 [pocz. XX]
28 Koczala budynek mieszkalny nr 90 [XIX]
29 Koczata budynek mieszkalny nr 92 [ok. 19135]
30 Koczala stolarnia nr 94 [1934]
31 Koczala budynek mieszkalny nr 98 [XIX/XX]
32 Koczata budynek mieszkalny nr 100 [XIX] opuszczony
33 Koczala remiza nr 102 [1 é¢w. XIX]
34 Koczata budynek mieszkainy nr 114 [XIX]
35 Koczata budynek mieszkalny nr 120 [XIX] ZK
36 Koczala budvnek salki katechetycznej nr 122 [1 ¢w. X1X]
37 Koczata budvnek mieszkalny nr 124 [XIX]
38 Koczata budynek mieszkalny nr 131 [XIX]
39 IKoczata budynek mieszkalny nr 133 {XIX] ZK
40 Koczata budynek mieszkalny nr 134 [XVIII/XIX] ZK
41 Koczata budynek mieszkalny nr 137 [XIX]
42 Koczata budynek mieszkalny nr 138 [XIX]
43 Koczata budynek mieszkalny nr 146 [X1X] ZK
44 Koczata budynek mieszkalny nr 151 [1 éw. XIX]
45 Koczata budynek mieszkalny nr 152 [1 éw. XIX]
46 Lekinia szkota nr 21 [1904] opuszczony
47  |bekinia budynek gospodarczy nr 21 [pocz. XX]
48 fekinia budynek mieszkalny nr 23 [XIX]
49  |Lekinia budynek mieszkainy nr 26 [XIX]
50 Lekinia budynek mieszkalny nr 28 [XIX]
51 tekinia budynek mieszkalny nr 32 [XIX]
52 Lekinia budynek mieszkalny nr 37 [XIX]
53 {Lekinia budynek mieszkalny nr 39 [XIX]
54 Lekinia budynek mieszkalny nr 40 [XIX]
55 t ekinia budynek mieszkalny nr 43 [XIX]
56 Pietrzykowo kosciét filialny p.w. $w. Andrzeja Boboli [XIV-|A-101 z18.03.1965 [BK, ZK
XV, przeb. XVII]
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57 Pietrzykowo ark podworski b.d.

58 Pietrzykowo cmentarz przykosdcielny [XVIII]

59 Pietrzykowo cmentarz ewangelicki [pot. X1X]

60 Stara Brda Pilska |cmentarz ewangelicki [2 pot. XIX]

61 Starzno kosciét filialny p.w. $w. Mikotaja [pot. X VIII] A-155214.04.1964 [z wystrojem
wnetrza;  BK,
ZK

62 Starzno cmentarz przykoscielny [pocz. XX]

63 Starzno budynek mieszkalny nr 9 [XIX]

64 Starzno budynek mieszkalny nr 10 {XIX]

65 Starzno budynek mieszkalny nr20/21 [XIX]

66 Trzyniec cmentarz ewangelicki [2 pol. XIX]

67 Zaleze budynek mieszkalny nr 10 [XIX]

68 Zalgze budynek mieszkalny nr 12 [XIX]

69 Zalgze budynek mieszkalny nr 20 [XIX]

70 Zaleze budynek mieszkalny nr25 [X1X]

71 Zaleze budynek mieszkalny nr 26 [X1X]

72 Zaleze budynek mieszkalny nr 54 [XIX] opuszczony

10.5. Zestawienie wartosci kulturowych miejscowoéci (katalog miejscowosci)

10.5.1. Bielsko

Historia. Dawne nazwy: 1599 Berezi Kakusz; [796-1802 Boelsk: 1879 B6lsk — Bielsk: 1880 Bielsk. niem. Boelzig al.
Boelsk: 1912 Bolzig. Belska, Biels: 1951 Bielsko (Pomorskie).

1599 r.wies krélewska — przywilej lokacyjny

1624 r.wies krolewska; na podstawie lustracji wies liczy 54 wioki (w tym 6 soltyskich — po 3 dla dwoch sottyséw i 48
szarwarkowych), we wsi sa dwaj karczmarze oraz drewniany kosciot (filialny — parafia w Koczale)

1789 r.wies krolewska, 13 dyméw

1880 r.wie$ wloscianska, 46 doméw, 387 mieszkancow (151 katolikow), 3493 morgi

1903 r.budowa linii kolejowej z Cztuchowa do Miastka i stacji kolejowej w Bielsku

1910 r.81 budynkéw zamieszkatych, 143 budynki gospodarcze. 760 mieszkancéw (gtéwnie Niemcow), 1028 ha

1925 r.103 budynki zamieszkale. 187 budynkéw gospodarczych. 852 mieszkancéw (310 katolikéw, 541 ewangelikow)
1933 r.782 mieszkancodw

Wartosci przestrzenne. Wie$ ulicowa o dobrze czytelnym ukiadzie, z ulicg glowna biegnaca z Koczaty do Cziuchowa i
odnoga w kierunku Starej Brdy Pilskiej. Na potudniowym skraju wsi, na granicy niwy siedliskowej dobrze czytelna
ke¢pa drzew wskazujaca na obecnosé dawnego cmentarza ewangelickiego.

Wartoéci materialne. ~ Wzdtuz giéwnej drogi wiejskiej. po jej potudniowej stronie zachowalo si¢ w dobrym stanie
kilka zagrod. ztozonych z budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych — ustawionych na bokach kwadratowego
dziedzinca.

Stan zachowania.  Bardzo dobrze zachowany jest uklad przestrzenny wsi oraz w znacznej czesci jej historyczna,
XI1X-wieczna, drewniana zabudowa.

10.5.2. DZwierzno
Historia. Dawne nazwy: 1374 Zwyrsno; 1617 Darzen, Zwierzno, DZwierszno; Darsen

1564-1565 r. wie§ wymieniona jako wies ziemianska Wierzchno, graniczaca z krélewszczyzna w Koczale

1617 r.  arcybiskup Gebicki przylacza wies do nowoutworzonego dekanatu w Czarnem (Hamersztyn)

1653 r.  wizytacja Trebnica wykazuje bezprawne istnienie zboru luteranskiego

1682 r.rycerskie dobra ziemskie, 1 wlasciciel, 60,5 mérg, 2 zagrodnikéw

1789 r.wies szlachecka z folwarkiem, ew. z kodciotem i miynem. 14 dyméw

1880 r.wies rycerska i wioscianska — 42 budynki, 15 doméw mieszkalnych. 142 mieszkancéw (13 katolikdw): szkola i
miyn — 4 budynki, | dom mieszkalny, 9 mieszkancéw
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1910 r.wie$ liczyla: 11 budynkéw mieszkalnych. 11 budynkéw gospodarczych, 67 mieszkancow (6 Polakéw i 61
Niemcéw), 198 ha; obreb dworski (D wierzno i Kaliska) — 8 budynkéw mieszkalnych. 14 budynkéw gospodarczych, 94
mieszkancéw, 2110 ha

1925 r.wie$ liczyla: 13 budynkéw mieszkalnych, 19 budynkoéw gospodarczych. 102 mieszkancow (9 katolikow i 93
ewangelikow)

Wartodci przestrzenne. Wie$ ulicowa o czesciowo zatartym ukladzie przestrzennym, gtéwnie w wyniku zanikania i nie
zasiedlania powtdrnie czesci siedlisk. Na potudniowy-zachéd od wsi. niedaleko jeziora znajduje si¢ zdewastowany
cmentarz ewangelicki — jego jedynym §ladem w terenie jest czeSciowo zniszczony drzewostan.

Wartodci materialne. ~ Zachowaly sig nieliczne obiekty datowane na X1X i poczatek XX wieku.

Stan zachowania.  Wie$ zanikajaca. Wskutek wyludniania i zwiazanego z tym procesem zaniku siedlisk zaciera sie
uktiad przestrzenny wsi.

10.5.3. Koczala
Historia. Dawne nazwy: 1366 Vliesen-Steine: 1378 Vliesenstein, Vliesensteyn, Fltenstein

1323 r.wydany dla wsi przywilej sottyski

1366 r.Aleksander Stange za wiedza i przyzwoleniem komtura cziuchowskiego Henryka von Thaba i swojego brata
Pawla Stange wydaje wie$ Vliesen-Steine soltysowi Hermanowi na prawie chetminskim

1378 r.Petsch Stange wystawia dla mtynarza Gerostawa przywilej na mtyn, do ktérego dotacza 6 mérg i widke roli oraz
take

1397 r.wies przechodzi z rak rodziny Stange do rak zakonu krzyzackiego

1564-1565 r. wies z folwarkiem nalezy do starostwa cziuchowskiego; liczy w sumie 26 widk (w tym 6 nalezacych do
soltysa, 4 puste), 16 widk osiadtych, na ktérych 8 gburéw: we wsi kaplica; folwark nowo zbudowany, mieszka w nim
rataj

1624 r.wies$ krolewska z folwarkiem: na podstawie lustracji liczy 64 wioki (52 szarwarkowe osiadle. 6 soltyskiech, 4
plebanskie i 2 puste). we wsi znajduja si¢ trzy karczmy i kosciot: niedaleko wsi znajduje si¢ mtyn, do ktérego
zapisanych jest 20 mérg

1695 r.budowa kosciola

1858 r.zalozenie bractwa trzezwodci przy kosciele parafialnym

1891 r.sptonat koscidt parafiainy

kon. XIX w. wies liczy 359 budynkéw. 169 doméw, 1227 katolikéw, 299 ewangelikdéw. 19679 mérg

1901-1902 budowa nowego kosciota parafialnego

1903 r.budowa linii kolejowej z Cztuchowa do Miastka i stacji kolejowej w Koczale

Na terenie miejscowosci Koczala zinwentaryzowano obiekt chroniony prawem =najdujqcy sie w rejestrze zabytkéw —
zabytkowy kosciél wraz = domem parafialnym. Wymieniony obiekt (budynek kosciola) jest zarejestrowany w rejestrze
zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod numerem A-123.

 Zabytkowy kosciol wpisany do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw, pozycja rejestru A-
123, ul. Koscielna 2

Ponadto w miejscowosci znajdujq sie obiekty znajdujqce sig w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

« Budynek Mieszkalny, ul. Czluchowska 12
o Budynek Mieszkalny, ul. Czluchowska 21
Budynek Mieszkainy, ul. Czltuchowska 31
Budynek Mieszkalny, ul. Cztuchowska 35
Budynek Mieszkalny, ul. Cztuchowska 37
Budynek Mieszkalny, ul. Czluchowska 61
Dom parafialny, ul. Koscielna 4

o Budynek Mieszkalny, ul. Koscielna 8
 Budynek Mieszkalny, ul. Miastecka 9

o Budynek Mieszkalny, ul. Miastecka 25
Budynek Mieszkalny, ul. Miastecka 42
Budynek Mieszkalny, ul. Poludniowa 2
Budynek Mieszkalny, ul. Poludniowa 6
Budynek Mieszkalny, ul. Poludniowa 9
Budynek Mieszkalny, ul. Poludniowa 12
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Budynek Mieszkalny, ul. Poludniowa 20

Budynek Mieszkalny, ul. Sportowa 5

Zespol budynkow stacji kolejowej, ul. Przemysiowa

o QObiekt inzynieryjny (wiadukt kolejowy) ul. Poludniowa

Wartos¢ historycznq posiada teren dawnego cmentarza =lokalizowanego obok czynnego cmentarza parafialnego w
centralnej czesci obszaru opracowania. Postuluje si¢ przywrdcenie funkcji uiytkowej tego obszaru poprzez jego
uporzqdkowanie, rewitalizacje. Pozostale obiekty i tereny w granicach opracowania pozbawione sq elementéw o
istotnej wartosci kulturowej.

W ramach prowadzonych prac zinwentaryzowanc wartosci archeologiczne obszarze objetym zmiana studium. Dane,
kiérymi operowano przy opracowywaniu wartosci archeologicznych zaczerpnigto z zasobu archiwvum Wojewédzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdarisku Delegatura w Slupsku oraz = wynikéw badan powierzchniowych realizowanych
w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski znajdujqcych sie w zasobach WUOZ w Gdarisku — Delegatura w Stupsku.
Przeprowad:zono weryfikacje posiadanych informacji oraz dokonano konfrontacji = literaturq przedmiotu.

W granicach przeprowad-onej =miany studium zarejestrowano 22 stanowiska archeologiczne:

1. Koc:ala, stanowisko 3a, AZP 20-29/3
Koc:zala, stanowisko 4a, AZP 20-29/4
Koc:zala, stanowisko 3a, AZP 20-29/5
Koczala, stanowisko 1, AZP 21-29/7
Koczala, stanowisko 2, AZP 21-29/8
Koc:zala, stanowisko 3, AZP 21-29/9
Koc:zala, stanowisko 4, AZP 21-29/10
Koczala, stanowisko 5, AZP 21-29/11
Koczata, stanowisko 6, AZP 2]1-29/12
) 0 Koczala, stanowisko 7, AZP 21-29/13
11. Koczala, stanowisko 8, AZP 21-29/14
12. Koczala, stanowisko 9, AZP 21-29/15
13. Koczala, stanowisko 11, AZP 21-29/17
14. Koczala, stanowisko 12, AZP 21-29/18
13. Koczala, stanowisko 13, AZP 21-29/19
16. Koczala, stanowisko 14, AZP 21-29/20
17. Koczala, stanowisko 15, AZP 21-29/21
18. Koczala, stanowisko 16, AZP 21-29/22
19. Koczata, stanowisko 17, AZP 21-29/23
20. Koc:ala, stanowisko 18, AZP 21-29/24
21. Koczala, stanowisko 19, AZP 21-29/25
22. Koczala, stanowisko 20, AZP 21-29/26

VONOULL W

Ponadto ustala si¢ obowiqzek przeprowadzenia waloryzacji oraz diagnozy w :akresie ochrony zasobow
archeologicznego Srodowiska kulturowego na etapie opracowywania planu miejscowego dla kiérego sporzqd=zana jest
niniejsza zmiana studium. W planie tym nalezy, sformufowaé wnioski planistyczne na podstawie przeprowad-onej
waloryzacji oraz diagnozy ochrony zasobow archeologicznego srodowiska kulturowego.

Wartosci przestrzenne. Wie$ o nieregularnym ukladzie przestrzennym. Najstarsza, czytelna w terenie jest centralna
czes¢ wsi, skupiona wokot kosciota parafialnego z poczatku XX wieku. Charakteryzuje si¢ ona drewnianymi i
szachulcowymi obiektami zgrupowanymi w kilku budynkowe zagrody. Catos¢ zajmuje dwa niewielkie wzniesienia o
tagodnych zboczach. Pozostala czg$¢ wsi ma charakter malomiasteczkowy — zaréwno ze wzgledu na uklad sieci
komunikacyjnej, jak i charakter zabudowy. WyraZznie odcinajacy si¢ od calosci ukiadu wsi jest jej poludniowo-
wschodni obszar, na kiérym skupiona byla od konca XIX wieku (do dzi§) zabudowa przemystowa (tartak) i stacja
kolejowa. We wschodniej czgéci wsi znajduja sie trzy cmentarze. Dwa z nich — ewangelickie — sa w znacznym stopniu
zdewastowane, zaréwno poszczegdlne nagrobki, jak i drzewostan.

- Wartosci materialne. Wie§ o zroznicowarej zabudowie. Najstarsza, XIX-wieczna drewniana zabudowa
skupia sie wokoét kosciota w centralnej czesci wsi. Wzdluz gtéwnych ciagdw
komunikacyjnych wsi skupiona jest zabudowa o malomiasteczkowym charakterze.
murowana, jedno- i dwupietrowa. Bardzo interesujacy jest neoromanski, ceglany
kosciot parafialny. stanowiacy dominantg w centrum wsi.
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- Stan zachowania. W cze$ci zatarty i przeksztalcony jest uklad przestrzenny, zwlaszcza w wyniku
powigckszenia obszaru wsi i pewnych zmian w jej ukladzie komunikacyjnym.

Nowobudowane obiekty, zaréwno mieszkalne, jak i przemystowe, wznoszone sa na
terenach na poétnoc i zachod od centrum wsi. Tym samym znajdujgca si¢ w nim
historyczna, XI1X-wieczna i z poczatkow XX wieku zabudowa, zostata zachowana.
Jedynie w pojedynczych przypadkach jest uzupeiniana nowymi obiektami.

10.5.4. Lekinia
Historia. Dawne nazwy: Lanken, Lancke, Lakie

1374r. mistrz krzyzacki Winryk von Kniprode zapisuje Piotrowi (Petzen) z BrzeZna prawem chelminskim na
dziedziczng wtasno$¢ dobra Lakie wraz z prawem patronatu nad kosciotem

1617 r.koécidt tacki umieszczony jest w spisie koscioldw nowoutworzonego dekanatu w Czarnem (Hamersztyn)

1624 r.wie$ krélewska: wedtug lustracji liczy 32 wioki (24 szarwarkowe, 6 soityskich i 2 plebanskie): we wsi sa trzy
karczmy (w tym jedna soltyska)

kon. XIX w. wies liczy 109 budynkéw, 44 domy. 300 katolikéw. 79 ewangelikéw. 9112 morgi

1903 r.budowa linii kolejowej z Cztuchowa do Miastka i stacji kolejowej w Lekini

- Wartosci przestrzenne.  Typowa wies ulicowa z zabudowg przewaznie po zachodniej stronie drogi: wschodnia,
stanowi jednoczesnie stosunkowo stromy brzeg jeziora i jedynie w miejscach bardziej
tagodnych znajduje si¢ zabudowa. Na péinocnym kraficu wsi, za skrzyzowaniem drég
znajduja si¢ zabudowania PGR-u (po zachodniej stronie drogi) i blok mieszkalny dla
pracownikdéw (po wschodniej stronie). Okolo 500 m na pdmocny-zachéd od wsi
znajduje si¢ teren dawnej stacji kolejowej. Charakterystyczne jest ustawienie
budynkdéw. zwlaszcza mieszkalnych, szczytem do drogi wiejskiej.

- Wartoéci materialne. W znacznym stopniu wie§ zabudowana jest obiektami drewnianymi — zaréwno
mieszkalnymi. jak i gospodarczymi. W wigkszosci sg to budynki pochodzace z XIX
oraz z poczatku XX wieku. Wyjatkowym na tym terenie typem budynku sa budynki
gospodarcze z niewielka galeria. Pojedyncze budynki ceglane sa obiektami
uzytecznosci publicznej - szkota z budynkiem gospodarczym i budynki stacji
kolejowe;j.

- Stan zachowania., Doskonale zachowany jest uklad przestrzenny wsi. Dodatkowym. szczegélnym
walorem, jest bardzo dobrze zachowana wigkszo$¢ historycznej zabudowy.

10.5.5. Pietrzykowo
Historia. Dawne nazwy: 1313 Peterscow: Gross Peterkau; Pietrzykowy

1313 r.Pietrzykowo wymieniane jako wie$ graniczna

1620 r.wie$ w rekach Piotra Gotberga — przebudowa kosciola

1648 r.wie$ nalezy do powiatu czluchowskiego

1802 r.wie$ w posiadaniu G. von Massow

1853 r.wie$ w rekach rodu von Sahlfeidt

1868 r.wies liczy 55 budynkdéw. 33 domy. 263 mieszkanicow (1 katolik. 256 ewangelikéw), 4872,13 morg
1890 r.wie$ zamieszkuje 466 mieszkancow, w tym 17 Kaszubéw

- Wartoéci przestrzenne. ~ Wie$ ulicowa o czytelnym ukladzie droznym z w czeéci zanikajaca zabudowa. W
Srodkowej czgsci wsi pierwotnie zespot dworsko-parkowy z zabudowaniami folwarku.
W potudniowej czgsci wsi znajduje si¢ kosciot. po przeciwnej stronie drogi budynek
szkoty. Na potudniowym krafcu wsi. w niewielkiej odlegtosci od zabudowan znajduje
si¢ zaniedbany cmentarz ewangelicki.

- Wartosci materialne. Zachowany kosciét rzymskokatolicki, filialny p.w. Sw. Andrzeja Boboli, wzniesiony
w XIV-XV w., przebudowany w XVII w. — (nr rej. a-101/325k z 18.05.1965 r.), o
zatartych cechach stylowych gléwnie w wyniku otynkowania $cian zewnetrznych i
pokrycia dachu blacha. Zabudowa wsi zachowana w bardzo niewielkim stopniu.
Pozostaloscia po zespole dworsko-parkowym jest niewielki. zdewastowany park o
catkowicie zatartym ukladzie przestrzennym oraz jeden niewielki budynek folwarczny.
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- Stan zachowania. Czytelny ukiad przestrzenny wsi — cho¢ widoczne sa duze ubytki: zespdt dworsko-
parkowy i w sporym stopniu zabudowa.

10.5.6. Plocicz
Historia. Dawne nazwa: Hamer

1624 r.wies krélewska z folwarkiem; wedlug lustracji we wsi nie ma gburéw a tylko 6 ogrodnikéw; mityn na rzece
..Brze" z dwom kotami;

folwark maty — 25 sztuk bydta (w tym 9 kréw dojnych)
kon. XIX w. wies liczy 42 budynki, 20 doméw, katolikéw 50, ewangelikéw 112, 4283 morgi; we wsi znajduje sie
miyn i tartak

- Wartosci przestrzenne.  Pierwotnie wie$ krélewska z folwarkiem: niewielka wie$ ulicowa usytuowang na
potudnie od folwarku i zespotami przemystowymi miyna i tartaku.

- Wartosci materialne. Zachowalo sie jedynie kilka budynkéw mieszkalnych i gospodarczych we wsi
pochodzacych z poczatku XX wieku. Na miejscu dawnego folwarku znajduje sie
obecnie PGR.

- Stan zachowania. Zespot folwark — wie$ jest silnie przeksztalcony i zdewastowany zaréwno pod

wzgledem uktadu przestrzennego, jak i struktury historycznej zabudowy. Zabudowa
tartaku i miyna zupelnie zniszczona — brak jakichkolwiek §ladéw terenowych.

10.5.7. Stara Brda Pilska
Historia. Dawne nazwy: Altbraa, Altebrdu-Schneidemiihl

1789 r.wies krélewska z miynem i tartakiem, 64 dymy

1880 r.wie$ z mtynem, 18 doméw, 274 mieszkancéw (w tym 37 katolikéw), 5737 morgi

1910 r.obrgb dworski, 28 zamieszkatych budynkdéw, 31 gospodarstw, 205 mieszkaicéw (29 Polakéw, 175 Niemcow),
1787 ha

- Warto$ci przestrzenne.  Pierwotnie osada produkcyjna z miynem i tartakiem. Po 1l wojnie $wiatowe]j zmienita
swoj charakter produkcyjny na hodowle ryb. Obecnie w centrum osady znajduja si¢
niewielkie stawy rybne. W niewielkiej odleglosci od budynkéw dawnego zespotu
mtynskiego znajduje sie zdewastowany cmentarz ewangelicki.

- Wartosdci materialne. Zachowato sie kilka zagrod (pochodzacych z poczatku i z lat 40. XX wieku)
potozonych na pétnoc i zachéd od mostu na Brdzie.
- Stan zachowania. Bardzo dobrze zachowaly sig¢ trzy jednodworcze zagrody (Stara Brda Pilska nr 1, 7 i

8). skladajace sie z trzech-czterech obiektéw wzniesionych w technice szachulcowej w
latach 40. XX wieku. Zabudowa zespolu mtlynskiego. jak i jego infrastruktura
techniczna jest catkowicie przeksztatcona i stuzy obecnie do hodowli ryb.

10.5.8. Starzno
Historia. Dawne nazwy: Starsen

1565 r.wies nalezy do starostwa cztuchowskiego: wizytacja wykazuje ze wie$ liczy 10 wiék, 3 gburéw i ma sottysa
1577 r.fundacja soltyska nadana przez Stanistawa Latalskiego — starost¢ cziuchowskiego, konfirmowana przez kréla
Stefana Batorego

1605r.  wizytacja Jezierskiego wykazuje: kosciot filialny nalezacy do parafii w Koczale, skad proboszcz przyjezdzat
co trzecia niedziele; we wsi bylo: 7 wlodcian (coloni), 4 lemandw (libertini) i soltys, kazdy z ich dawat mesznego po |
korcu zyta i tylez owsa: 2 karczmarzy dawalo po pét korca

1624 r.wies krolewska: wedtug lustracji liczy 25 wlok (w tym szarwarkowych 14, soltyskich 4, lemanskich 7)
(przywilej mowi o 40) ; we wsi sa dwie karczmy i kosciot

1648 r.lemani paca od 7 widk folwarcznych 7 florendw

1717 r.na symple ptacili: Cabach 15 gr., Rekowski 11 gr 9 den. Rydgerszram 15 gr.

1885 r.wies liczy 32 domy. 44 dymy, 247 mieszkancéw (200 katolikdw, 47 ewangelikéw) (wybudowanie
Schulzenwalde 5 doméw, 62 mieszkancow)

(V3]
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1887 r.szkotla katolicka liczy 65 dzieci

- Wartosci przestrzenne. Wies ulicowa z zachowana zabudowg po obu stronach drogi. W cz¢sci siedlisk brak
obecnie zabudowy
- Wartosci materialne. W bardzo dobrym stanie (po niedawnej renowacji) znajduje si¢ unikalny na tych

terenach drewniany koscié! rzymskokatolicki, filialny p.w. Sw. Mikotaja, wzniesiony
w pol. XVIII w. — (nr rej. a-155 z 14.04.1964 r). Na przyleglym od zachodu do
kosciota cmentarzu zachowaly si¢ nieliczne nagrobki z datami XIX-wiecznymi.
Zachowato sie rowniez kilka zagréd pochodzacych z XIX wieku (zwiaszcza nr 9 i 10).
W wigkszodci jednak zabudowa wsi ulegta przeksztalceniu i wymianie na formy
wspéiczesne — zakldcajace znacznie jej pierwotny wyglad.

Stan zachowania. Wies§ z czytelnym, ulicowym ukiadem przestrzennym, dominujacym w centrum wsi,
bardzo dobrze zachowanym, kosciotemn ustawionym na niewielkim pagdrku. Nieliczne
zachowane zagrody. W zwiazku z polozeniem wsi (wysoki brzeg jeziora) pojawia sie
w niej zabudowa o charakterze letniskowym.

10.5.9. Okolice Jeziora Glebokiego (w granicach obszaru objetego :miany studium)

Obszar, 7 uwagi na wartosci zasobow archeologicznego dziedzictwa kulturowego, charakteryzuje sig kilkoma
istotnymi cechami. Na uwage zastuguje znaczny potencjal osadnictwa neolityeznego (kultury amfor kulistych i
pucharéw lejkowatych) oraz osadnictwa schytkowoneolitycznego, przy niewielkim udziale ( jek na warunki
pomorskie) osadnictwa tuiycko — pomorskiego. Dominujgca i wyjatkowa pod wigledem poznawczym koncentracja
osadnictwa z okresu wplywdw rgymskich ( wyrainy mikroregion osadnictwa kultury oksywsko - wielbarskiej). Brak,
pomimo grodziska zlokalizowanego na wyspie Jeziora Glebokiego, wezesnoSredniowiecinych osad funkcjonainie
powigzanych z grodem — takie w rejonie badanego wykopaliskowo mostu lqczqcego grod ze strefa wykorzystywang
osadniczo we wezesnym Sredniowieczu w poludniowej i wschodniej czesci jeziora, Fakt ten wynika 7 glownie
niedostepnosci do badairi archeologicznych ( lasy) stokdw rynny jeziora i jego strefy priykrawednej. W tej strefie
naley bra¢ pod uwage moiliwos¢ ujawnienia si¢ nowych stanowisk archeologicznych w trakcie prowadzenia prac
inwestycyjnych. Znaczqce w skali Pomorza wartosci archeologicznego dziedzictwa zlokalizowanego w rynnie Jeziora
Glebokiego winny byé jednymi z istotniejszych przestanek do objecia szczegdlng ochrong krajobrazu jeziora.

Na obszarze objetym zmianq studium okalizowano 21 stanowisk archeologicznych, kidre objeto nastepujgcymi
strefami archeologicznej ochrony terenu:

W.1. Strefu peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — oznaczony na rysunku studium obszar stanowisk
archeologicznych wraz ¢ najblizszym otoczeniem ( strefgq ochrony krajobrazowej ) ujetych w ewidencji organu
wiasciwego w zakresie oclhrony dobr kultury. Stanowiska o najcenniejszych walorach kulturowych regionu
pomorskiego przeznaczone do bepviglednego zachowania. Celem ochrony jest zachowanie istniejqcego zasobu
kulturowego i topograficznego wraz ze strefgq ochrony krajobrazowej. W strefie obowiqzuje zakaz prowadzenia
dzialalnosci inwestycyjnej zwigzanej z pracami giemnymi, W przypadku zamiaru wykonania prac porzadkowych czy
pielegnacyjnych obowiqzuje uzyskanie popwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdry kaidorazowo
okresla zakres i warunki prowadzenia tych prac.

W.I. Strefa czeSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej — oznaczony na rysunku studium obszar
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury. Celem
ochrony jest wszechstronne udokumentowanie relikiow pradziejowej i Sredniowiecznej przestrieni osadniczej poprzez
przeprowadzenie archeologicznych badai ratowniczych wyprzedzajgcych proces zainwestowania terenu, po
zakoriczeniu ktdrych teren moie by¢ trwale zainwestowany. Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiqzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne, po
zakoriczeniu kidrych teren moie by¢ trwale zainwestowany. Zakres archeologicznych badan ratowniczych
kazdorazowo okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu.

W.III. Strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - oznaczony na rysunku studium obszar
wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury.
Celem ochrony jest wszechstronne udokumentowanie reliktéw pradziejowej i Sredniowiecznej prestrzeni osadniczej
poprzez prieprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych w formie nadzoru archeologicinego
realizowanego w trakcie prowadzenia procesu inwestycyjnego , po zakoriczeniu ktérych teren moie byé trwale
zainwestowany.

34

Wéjt Gminy Koczala



studium i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczala
t e k st j e dn ol ity

Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w  strefie obowigiuje przeprowadzenie archeologicznych badari
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po
zakoiiczenin ktérych teren mote by¢ trwale zainwestowany. W priypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych
ustala si¢ koniecznosé przeprowadzenia archeologicznych badar ratowniciych. Zakres niezbednych do wykonania
badan archeologictnych kaidorazowo okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego
wniosek pozwoleniu.

Katalog zasobdw archeologicznego dziedzictwa kulturowego

Strefu W.1. pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Nr Nrwewid. WKZ AZP Funkcja - chronologia — kultura archeologiczna
strefy
1 A. AZP 19-29/66 Osada schylkowoneolitycino — wezesnobrqzowa
B. AZP 19-30/1 Osada kultury oksywsko — wielbarskiej i wielbarskiej
2 C. AZP 19-30/4 Osada schylkowoneolityczno - wczesnobrqzowa, kultury tuiycko -
pomorskiej, kultury wielbarskiej

Strefa W.11. czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Nr Nrwewid WKZ Funkcja - chronologia — kultura archeologiczna
strefy AZP
1 AZP 19-29/75 Osada kultury luiycko — pomorskiej
2 AZP 19-27/70 Osada kultury fuiycko — pomorskiej, wezesnosredniowieczna
3 AZP 19-29/70 : Osada kultury tuiycko — pomorskiej
4 AZP 19-29/69 Osada kultury wielbarskiej
5 AZP 19-29/65 Osada kultury pomorskiej
6 AZP 19-29/67 Osada kultury wielbarskiej
7 AZP 19-30/2 Osada kultury amfor kulistych
8 AZP 19-30/5 Osada kultury pucharéw lejkowatych, schytkowoneolityczna, péinosredniowieczna |
9 AZP 20-29/11 Osada kultury wielbarskiej
AZP 20-29/12 Osada kultury wielbarskiej
10 | AZP 20-30/1 Osada kultury wielbarskiej
AZP 20-3072 Osada kultury luiyckoe - pomorskiej
11 AZP 20-30/3 Osada kultury wielbarskiej
AZP 20-30/4 Osada kultury oksywskiej

Strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

Nr Nr w ewid. WKZ
strefy | AZP Funkcja - chronologia — kultura archeologictna
1 AZP 19-29/74 Osada pdéinosSredniowieczna, nowolyina
2 AZP 19-29/68 Osadu pradziejowa o nieokreslonej chronologii
3 AZP 19-30/73 Osada kultury tuiycko — pomorskiej
AZP 19-30/74 Osada wezesno$redniowiecina
4 Strefa weczesnoSredniowiecznej przestrzeni osadniczej funkcjonalnie powiqzanej
grodem Zokalizowanym na wyspie Jeziora Glgbokiego wraz z reliktami mostu
wczesnosredniowiecznego 7 XI w. — poludniowa i wschodnia czesé jeziora (uwaga:
waody jeziora znajdujq si¢ w granicach gminy Miastko) J

Zestawione w powyiszym katalogu zasoby zostaly owmnaczone na rysunku studium. Przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego prredstawione w katalogu pozycje mogq by¢ aktualizowane.
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10.5.10. Trzyniec
Historia. Dawne nazwy: Steinforth, Szteinfort

1695 r.wizytacja Jaworskiego stwierdza, ze proboszcz pobiera ze wsi 10 korcy zyta i tylez owsa mesznego
1885r.  wie$ liczy 35 doméw, 48 dymow, 270 mieszkancow (131 katolikow. 139 ewangelikow)

Wartosci przestrzenne. Wie$ pierwotnie ulicowa o zabudowie skupionej wzdluz drogi Starz-no-Stara Brda
Pilska biegnacej z zachodu na wschad. Obecnie gléwny ciag komunikacyjny obrécony
jest o 90 stopni i biegnie z Pietrzykowa do Koczaty. Nieliczne istniejace zagrody
skupione sa na pétnoc od dawnej gléwnej drogi.

- Wartosci materialne. Zachowalo sig zaledwie kilka zagrod nie prezentujacych szczegdinych walorow
architektonicznych.
- Stan zachowania. Wies$ zanikajaca wskutek wyludnienia. Przeksztalceniu ulegty ukiad przestrzenny oraz

struktura zabudowy. Ta ostatnia bardziej przez zanik istniejacych siedlisk niz
zastgpowanie ich nowymi.

10.6. Stan i funkcjonowanie Srodowiska kulturowego

1. Po 1945 r. nowy system polityczny, ekonomiczny i spoleczny. staly sie $miertelnym zagrozeniem dla srodowiska
kulturowego. Obcy na tych ziemiach typ gospodarki kolektywnej — pojawiajace si¢ PGR-y ze swoja nowa, tandetna
zabudowa wypierajaca dawna zabudowe folwarczna, wielohektarowymi polami ~ niszczacymi bezpowrotnie pierwotne
podzialy spowodowaly najwigkszg degradacje srodowiska kulturowego gminy. Proces powolnego niszczenia trwat do
poczatku lat 90. XX wieku. Przemiany spoleczno-polityczne i ekonomiczne lat 90. ubieglego wieku — paradoksalnie —
t¢ degradacje przyspieszyty. Ogélny kryzys ekonomiczny. gleboka zapaé gospodarki rolnej (upadek PGR-4w).
zubozenie spoleczenstwa i odptyw mieszkancow to procesy, ktérych zahamowanie moze przyczynié sie takze do
zahamowania dalszej degradacji srodowiska kulturowego.

2. Zasadnicze zagrozenia dla funkcjonowania i wrecz istnienia $rodowiska kulturowego maja podioze ekonomiczne ze
wszelkimi wynikajacymi z tego konsekwencjami. Ogdlny upadek produkcji rolnej, stanowiacej podstawg gospodarki
gminy Koczala w znacznym stopniu wptynat na stan srodowiska kulturowego — powodujac przyspieszenie opisanego
wyzej procesu zaniku wsi (zwlaszcza DZwierzno i Trzyniec).

3. Poszukiwanie nowych miejsc i form wypoczynku. eko- i agroturystyka, pomimo swych niezaprzeczalnych walorow i
korzysci ekonomicznych dla obstugujacych. niosa za soba powazne zagrozenia dla $rodowiska kulturowego.
Szczegblnie niebezpieczny jest zywiolowy rozwéj infrastruktury obstugujacej ta forme turystyki, niszczacych
bezpowrotnie zaréwno uklady przestrzenne jednostek osadniczych. jak i ich strukture architektoniczna. Ztym
przyktadem tego procesu jest wies Starzno — tracace w szybkim tempie swoj pierwotny niepowtarzalny charakter.

11. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE [ SYSTEM OBSLUGI MIESZKANCOW

1. W koricu 2001 r. gming Koczata zamieszkiwato 3.630 oséb. Odpowiednie dane dotyczace dynamiki wzrostu
ludno$ci gminy w ostatnich pieciu latach przedstawia sie ponizej:

Tabela 4. Liczba mieszkaricdw gminy w latach 1996-2000

Rok 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Liczba 3719 3731 3688 3629 3630 3806
mieszkancow

2. Z zamieszczonych wyzej danych wynika, ze gming cechowal w ostatnich latach zauwazalny. chociaz powolny
spadek liczby mieszkancéw. To niekorzystne zjawisko ma wiele przyczyn, do wazniejszych nalezy niski lub ujemny
przyrost naturalny, stajacy si¢ z reszta cecha coraz wigksze] iloéci gmin. Postgpujace starzenie si¢ spoleczerisiwa taczy
si¢ z migracjami miodych ludzi, spowodowanych przede wszystkim wzgledami ekonomicznymi. Ta sytuacja powoli
ulega jednak poprawie. W ostatnim roku odnotowarno znaczny jak na niezbyt liczne spoleczenstwo gminy, przyrost
naturalny, najwigkszy od ostatnich pigciu lat. Stabilna od lat jest ilos¢ zawieranych zwiazkéw matzeiskich.
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Tabela 5. Podstawowe dane demograficzne na koniec 2001 roku

Lata Matzenstwa Urodzenia zywe Przyrost naturalny
na 1000 mieszkancow na 1000 mieszkancow na 1000 mieszkancow
1997 26 51 21
1998 20 39 10
1999 19 34 -2
2000 20 34 11
2001 20 52 30

3. Wigkszos¢ ludzi zamieszkuje w najwigkszej miejscowosci gminy - Koczale, druga co do ilosci mieszkancéw jest
Bielsko, na trzecim miejscu pod tym wzgledem znajduje si¢ Lekinia. Liczbg mieszkaicow w poszczeg6lnych
miejscowosciach obrazuje ponizsze zestawienie.

Tabela 6. Mieszkancy gminy zameldowani na pobyt staly w 2002 r,

Miejscowo$é i liczba mieszkaricéw | Miejscowosé i liczba mieszkanicow | Miejscowosé i liczba mieszkancow
Adamki -9 NiedZwiady - 39 Starzno - 106
Bielsko - 473 Niesitowo - 23 Swierkowko - 1
Bryle - 10 Ostrowek - 45 Trzyniec - 36
Ciemino - 26 Pietrzykowo - 154 Wilkowo - 112
Dymin - 38 Pietrzykéwko - 8 Zagaje - 10
Dziatek - 66 Plocicz - 42 Zateze - 71
Diwierzno - 9 Podlesie - 3 Zapadle - 25
Katka - 5 Potoki - 16 Zukowo - 5
Koczata - 2.216 Stara Brda — |

tekinia— 195 Stara Brda Pilska — 62

4. Dominujaca grupe ludnosci gminy stanowi grupa produkcyjna. jest to 2192 osoby, co stanowi 60% ludnosci gminy.
Drugg co do wielkosci jest grupa przedprodukcyjna- 978 mieszkancéw, 27% ogétu ludnosci. Najmniej liczna jest grupa
poprodukcyjna w liczbie 486 o0sdb. to jest 13% ogdlu mieszkancow gminy. Struktura ta jest zblizona do $redniej
krajowej. wskazaé przy tym nalezy, ze takZe i tutaj zachodza procesy starzenia si¢ ludnosci w analogiczny sposéb jak
dla wielu regiondéw Polski. w tym i Wojewddztwa Pomorskiego. Uwarunkowania te stwarzaja one nowe specyficzne
potrzeby zwiazane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i spolecznej oraz przynosza istotne zmiany dla
funkcjonowania systemu o$wiaty.

5. Zgodnie z prognozami demograficznymi wzrasta udziat grupy produkeyjnej, co wiaze si¢ z problemami zwiazanymi
z zapewnieniem im zatrudnienia. Problem ten bedzie narastat. tak wiec stwarzanie warunkéw dla zapewnienia mozliwie
najwiekszej ilodci miejsc pracy powinno staé sie jednym z podstawowych zadaf gminy. Juz od kilku ostatnich lat
obserwuje sig tu wzrastajaca stopg bezrobocia. Jest to zjawisko wywotlane nie tylko wzrostem liczby ludnosei w wieku
produkcyjnym, powoduje je dorastanie grupy wiekowej pokolenia z przetomu lat siedemdziesiatych i osiemdziesiatych.
Druga wazna przyczyna jest postepujacy proces zalamywania sig rynku pracy w rolnictwie. Upadek licznych na terenie
gminy Panstwowych Gospodarstw Rolnych poglebia jeszcze to zjawisko. Brak pracy w miejscu zamieszkania sktania
do szukania jej w wiekszych osrodkach osadniczych.

6. System obstugi mieszkancdw gminy nalezy uzna¢ za wystarczajacy pod wzgledem struktury podstawowych ustug w
poszczegdlnych ich sferach. zlokalizowanych przede wszystkim w Koczale, ale czesto niezadowalajacy jesli chodzi o
stan techniczny obiektéw i standard ich wyposazenia. Jeszcze mniej korzystna wzgledem sytuacj¢ wykazuja osrodki
osadnicze terenu gminy. Stosunkowo niewielka powierzchnia gminy zapewnia dobra dostepnos$¢ osrodka gminnego z
najdalszych nawet jej czesci, ma to znaczenie zwlaszcza przy codziennych podrézach, zwiazanych na przyklad z
dowozem dzieci do szkét.

7. W sferze odwiaty i wychowania gmina zapewnia swoim obywatelom podstawowy poziom edukacji. Posiadane przez
nia obiekty peiniace ta funkcje pozostaja, po przeprowadzonej ostatnio modernizacji, w dobrym stanie technicznym.
Obiekty szkoty podstawowej i gimnazjum, potozone w Koczale, obstuguja tereny catej gminy. Taki zcentralizowany
system w przypadku malej powierzchniowo gminy jest wydajny i korzystny ekonomiczne, czgsé ucznidw
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zamieszkujacych pozostale miejscowosci jest dowozona do szkoly na koszt gminy. Do obiektow oswiaty na terenie
gminy naleza:

Przedszkole w Koczale, do ktérego uczgszcza obecnie 67 dzieci;

Szkota Podstawowa w Koczale, do ktérego uczeszcza obecnie 314 dzieci:

Gimnazjum w Koczale. do ktérego uczgszcza obecnie 197 dzieci.

8. Kadrg pedagogiczng tworzy 37 oséb zatrudnionych na state i 9 pracujacych w niepelnym wymiarze godzin, z czego
gimnazjum obslugiwane jest przez grono pedagogiczne w skiadzie 12 nauczycieli zatrudnionych na state oraz 5 w
niepetnym wymiarze godzin: dla szkoty podstawowej pracuje 21 nauczycieli w pelnym wymiarze godzin oraz 3 w
niepeinym wymiarze i dla przedszkola 4 osoby zatrudnione na stale oraz jedna w niepetnym wymiarze godzin.

8. W sferze ochrony zdrowia i opieki spolecznej funkcjonuja na terenie gminy trzy podmioty, obejmujace zasiegiem
swojego dziatania réwniez pozostale miejscowosci jej obszaru. Sa to: Gabinet Stomatologiczny, Osrodek Pomocy
Spotecznej i Osrodek Zdrowia. Podmioty te majg siedzibe w jednym budynku przy ulicy Zielonej w Koczale. Profil ich
dziatalnosci zapewnia obstuge w zakresie ochrony zdrowia tylko na stopniu podstawowym. ich dzialanie jest
wspomagane przez Samodzielny Publiczny Zespot Zakladow Opieki Zdrowotnej w Miastku, dysponujacym
nastgpujacymi  poradniami  specjalistycznymi: leczenia bolu, chirurgiczna, chirurgiczna  konsultacyjna,
przeciwgruZlicza, dermatologiczna, laryngologiczna, rehabilitacyjna, okulistyczna, neurologiczna, preluksacyjna,
leczenia cukrzycy. choréb tarczycy. internistyczna, urologiczna, dla dzieci. dla kobiet, medycyny pracy. ortodontyczna,
zdrowia psychicznego, reumatologiczna.

9. Specyficzng formg dzialalnosci prowadzi ,. Teen Challenge™ — Chrzescijanski Osrodek dla Oséb Uzaleznionych. ktory
rozpoczat swoja dzialalnos¢ w obiektach dawnej jednostki wojskowej w Lekini.

10. W sferze sportu i rekreacji gmina dysponuje sala gimnastyczna przy zespole budynkéw szkoty. Oprécz tego
znajduje si¢ tam osrodek sportowy wyposazony w zespdt boisk. Wazna rolg oswiatowa petni réwniez Gminny Osrodek
Kultury z siedziba przy ulicy Klonowej.

11. W sferze ustug administracji zasadnicza rolg petni Urzad Gminy w Koczale, przy ulicy Cztuchowskiej. Znajduje sie
tu takze Urzad Pocztowy oraz Punkt Kasowy Banku Spétdzielczego. Gmina dysponuje takze wtasnym komisariatem
policji. znajdujacym sig przy ulicy Miasteckiej, zmienionym w ostatnich latach w Rewir Dzielnicowych.

12. Specjalng role w zyciu gminy speiia kodciot katolicki, ktérego glownym obiektem jest murowany kosciél
parafialny w Koczale. Na terenie gminy znajduje si¢ ponadto kosciol filialny w Starznie. nalezacy do Parafii
Rzymskokatolickiej w Koczale, oraz w Pietrzykowie nalezacy do Parafii Rzymskokatolickiej w Piaszczynie. W
budowie znajduje sie kosciét w Bielsku Pomorskim.

12. UKLAD OSADNICZY | WARUNKI ZAMIESZKIWANIA

1. Zabudowa gminy koncentruje si¢ w obrebie dwudziestu o$miu miejscowosci, polozonych na terenie siedmiu
solectw. Sa to. wymienione w Kkolejnosci alfabetycznej: Adamki, Bielsko. Bryle, Ciemino, Dymin, Dzialek, Dzwierzno.
Katka, Koczata, L¢kinia. Niediwiady, Niesitowo. Ostrowek, Pietrzykowo. Pietrzykéwko, Plocicz. Podlesie, Potoki.
Stara Brda, Stara Brda Pilska, Starzno. Swierkéwko, Trzyniec, Wilkowo. Zagaje, Zalgze. Zapadle oraz Zukowo. Tylko
czed¢ miejscowosci posiada zwarty ukiad przestrzenny. zdecydowana wigkszos¢ stanowi dominujaca na catym terenie
gminy zabudowa rozproszona, skiadajaca si¢ z pojedynczych zagrod oraz grup zabudowy wiejskiej. Wiele z nich
stanowi osady $rodlesne, przyporzadkowane funkcji Administracji Lasow Parnstwowych.

2. Koczala, bedaca miejscowoscia gming skupia przewazajaca czes¢ mieszkaicow gminy oraz wszystkie podstawowe

funkcje: administracji, handlu, obstugi mieszkaficéw. oswiaty, produkeji i ustug. Zamieszkuje w niej 2.216 osob. Jej

ukiad przestrzenny na charakter wielodroznicy, powstalej przy szesciu gléwnych drogach dojazdowych do

miejscowosci. Jest jedyna na terenie gminy miejscowoscia posiadajaca, czgsciowo wyposazony w chodniki, uktad ulic

o nazwach:  Akacjowa, Cztuchowska, Klonowa, Koscielna, Krétka, Le$na, Miastecka, Mlodziezowa, Ogrodowa,
Polna, Potudniowa, Przemystowa, Stoneczna, Spacerowa, Sportowa, Szkolna, Teczowa, Zielona.

3. Dominujaca forma zabudowy Koczaly jest niskointensywna zabudowa o wiejskim charakterze, czesciowo w formie
zagréd trzy lub cztero budynkowych, zastgpowana w ostatnich latach przez zabudowe jednorodzinng. Skupia si¢ przede
wszystkim w najstarszej czgsci miejscowosci, wzdtuz ulic: Czluchowskiej, Miasteckiej oraz Potudniowej. Wie$ nie
posiada wyksztaiconego centrum. Rolg t¢ pemi maty plac przed kosciolem, w poblizu Urzedu Gminy. Gtéwnym
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ciagiem komunikacyjnym jest ulica Cziuchowska, wzdtuz niej, pomiedzy placem przed Kosciotem a placem u zbiegu
ulic Czluchowskiej, Miasteckiej i Szkolnej, skupia sie wiekszo$é podstawowych ustug. Na potudnie od terenéw
zainwestowanych miejscowosci przebiega jednotorowa, nieuzytkowana linia kolejowa Cztuchéw-Lekinia. Towarzysza
jej zabudowana stacyjne. wykorzystywane cz¢sciowo jako magazyny i budowle mieszkalne.

4. Najwigkszym skupiskiem ludnoéci jest osiedle mieszkaniowe, polozone w péinocno-zachodniej czesci terenéw
zainwestowanych wsi, Skiada si¢ na nie:

zabudowa blokowa o wysokiej intensywnosci w rejonie ulic Miodziezowej, Teczowej i Zielonej;

grupa doméw jednorodzinnych w rejonie ulic Lesnej. Stonecznej i Zielone;j.

5. Do wazniejszych obiektow na terenie Koczaly naleza nastepujace obiekty:

handlu i ustug: 3 bary, 8 sklepéw spozywczych i wielobranzowych, zakiad samochodowy:

infrastruktury technicznej: kottownia gminna oraz skladowisko odpadéw i gminna oczyszczalnia sciekow:

kultury: parafia Rzymskokatolicka

oswiaty: zesp6t szkolny, zlozony z zabudowan Szkoly Podstawowej i Gimnazjum oraz budynek Gminnego Osrodka
Kultury;

produkcji, baz i skladéw: zespdl zabudowy przemystowej w potudniowej czesci wsi, zajmowany przede wszystkim
przez obiekty Mieszalni Pasz Poldenor S.A. oraz zabudowania Rolniczej Spétdzielni Produkcyjnej:

rekreacji: zesp6t ogrodkoéw dziatkowych:

cmentarz komunalny.

6. Na terenie gminy wystepuje, poza Koczala, jedna wies o widlicowym ukladzie zabudowy. Jest nia Bielsko
Pomorskie, druga co do wielkosci miejscowos¢ gminy. zamieszkuje w niej 473 mieszkancéw. Miejscowosé jest
siedziba Sofectwa. Zabudowa wsi skupia si¢ wzdluz trzech drég, w kierunkach: Cztuchowa, Koczaly i Zaleza.
Dominuje w niej zabudowa zagrodowa. obejécia skiadaja sie z dwoch, trzech lub czterech budynkéw, mniejszoécia s
domu jednorodzinne bez zabudowy gospodarczej. Na pétoc od terenéw zainwestowanych miejscowoséci przebiega
Jjednotorowa, nieuzytkowana linia kolejowa Czluchéw-Lekinia. Towarzysza jej zabudowana stacyjne. wykorzystywane
czegsciowo jako magazyny i budowle mieszkalne. Do wazniejszych obiektow wsi naleza;

budynek lesnictwa:

nowo budowany koéciét:

dwa nieuzytkowane cmentarze ewangelickie:

zabudowa zakladéw drzewnych z towarzyszacymi budynkami biurowymi i mieszkalnymi:

zaktad mechaniczny z baza przedsigbiorstwa transportowego.

7. Trzecia co do wielkosci. pod wzgledem ilodci mieszkancéw miejscowoscia gminy jest Lekinia, zamieszkuje w niej
195 o0s6éb. Charakteryzuje ja ulicowy ukfad zabudowy. wieg jest polozona na fagodnym wzniesieniu na poinocny zachéd
od brzegéw niewielkiego Jeziora L¢kinskiego. Dominuje w niej zabudowa zagrodowa, obejscia sktadaja sie z dwoch,
trzech lub czterech budynkéw, mniejszoscia sa domu jednorodzinne bez zabudowy gospodarczej. Przebiega przez nia
droga powiatowa w kierunku Mitocic. Wazniejszymi obiektami na terenie wsi sa:

dwa sklepy wiejskie;

zabudowania dawnej jednostki wojskowe], uzytkowane przez .Teen Challenge” — Chrzescijanski Osrodek dla Oséb
Uzaleznionych:

ferma tucznikéw na péinocny zachod od miejscowosci.

8. Czwarta co wielkosci miejscowoscia gminy jest Pietrzykowo, zamieszkuje tam 154 mieszkancow. Wies posiada
ulicowa zabudowg¢. skoncentrowana wzdluz drogi powiatowej z Koczaty do Piaszczyny. Dominujacym typem
zabudowy sa zagrody wiejskie, zbudowane z dwdch. trzech lub czterech budynkéw, mniejszoscia sa domu
jednorodzinne bez zabudowy gospodarczej. Do wazniejszych obiekidw wsi naleza;

dwa sklepy.

koscidt filialny, nalezacy do Parafii Rzymskokatolickiej w Piaszczynie,

wiasne ujecie wody oraz przepompownia $ciekdw;

plac sportowy. zwigzany z budynkiem dawnej Szkoly Podstawowe;.

9. Piata co do liczebno$ci mieszkaricdw miejscowoscig gminy jest Wilkowo, zamieszkuje tam 112 mieszkancow.
Zabudowa wsi sklada sie z dwéch czesci: gospodarstwa rolnego oraz zespofu zabudowy wielorodzinnej dawnego PGR,
potozonych przy drodze powiatowej z Koczaty do Piaszczyny.
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10. Szdsta pod wzgledem ilosci mieszkanicow miejscowoscia gminy jest Starzno, zamieszkuje tam na stale106 o0sob.
Potozona skarpie na potudniowym brzegu jeziora wie§ ma ulicowy uklad zabudowy, przebiega przez nia droga
powiatowa z Koczaly do Ostrowka. We wsi dominuje zabudowa zagrodowa, oraz nowe tereny rekreacji. w postaci
o$rodka wypoczynkowego z polem namiotowym. Do wazniejszych obiektow wsi naleza;

sklep,

bar,

wymieniany wyzej osrodek wypoczynkowy,

pole namiotowe.

remiza strazy pozarnej,

kosciét filialny,

lesniczéwka,

szkotka drzew i krzewéw,

ferma drobiu.

11. Zaleze jest niewielka miejscowoscia, potozong we wschodnie czgsci gminy. Sklada si¢ z grupy zagrod wiejskich,
potozonej na polanie lesnej. Zamieszkuje ja na state 71 oséb. Jest siedzibg le$nictwa.

12. Dzialek jest miejscowoscia o rozproszonej zabudowie. polozong we wschodniej czgsci gminy. Dominujacym typem
zabudowy sa w niej pojedyncze zagrody, skladajace si¢ z dwéch, trzech lub czterech budynkéw. Nie tworzy jednej
osady o wyksztalconej formie przestrzennej. Na stale we wsi mieszka 66 0séb.

13. Stara Brda Pilska jest osada lesna polozona péinocno- wschodniej czgsci gminy, w dolinie rzeki Brdy. Posiada
rozproszona zabudowg, utozona na dnie doliny rzecznej na polanie lesnej, na stale zamieszkuje je 62 osoby. Do
wazniejszych obiektow wsi naleza:

sklep.

o$rodek hodowli pstraga, nalezacy do Przedsigbiorstwa Produkcyjno- Handlowego .,AQAMAR” sp. z 0.0. w Miastku;
lesnictwo, prowadzace réwniez turystyczna dziatalnos¢ w postaci pokoi do wynajecia oraz wypozyczalni kajakow.

14. Ostréwek jest miejscem zamieszkania 45 mieszkancéw. Zabudowa wsi skiada si¢ z dwéch czeéci: gospodarstwa

rolnego oraz zespotu zabudowy wielorodzinnej dawnego PGR, potozonych przy drodze powiatowej z Miastka do
Lipczynka.

15. Plocicz jest miejscowoscia zwiazana z dziataniem wielkopowierzchniowej fermy tucznikéw. W mieszkalnych
dawnego PGR zamieszkuje obecnie 42 osoby.

16. NiedZwiady sa osada lesna, potozong przy drodze z Bielska do Brzezna Szlachedzkiego, zamieszkuje tam na state
39 oséb.

Dymin jest osada potozona na péinoc od Koczaly. na stale jest miejscem zamieszkania 38 oséb. Dominujaca forma
zabudowy jest sa osrodki wypoczynkowe:
- .Bobo",
- .Jaworowy Dwor™,
- LRelax",
,Lursus™,

18. Trzyniec jest wsia o rozproszonej zabudowie. Lezy w dolinie Brdy w poiocno-wschodniej czesci gminy.

Zabudowa miejscowosci skfada sie z grupy zagréd usytuowanych na potudniowej skarpie doliny rzeki. Na state
mieszka w niej 36 oséb.

19. W pozostalych miejscowosdciach gminy zamieszkuje na stale mniej niz po 30 os6b. Ze wzgledu na brak w nich
wigkszych obiektow, zabudowa to przede wszystkim rozproszone zagrody, stanowiace czesto niezalezne enklawy w
kompleksach lesnych, w cz¢sci z nich znajduja sig siedziby le$nictw. Skutkiem znacznego rozproszenia zabudowy na
terenie gminy jest szereg ograniczein zwiazanych w ich rozwojem. Bardzo trudne i kosztowne w budowie oraz mato
ekonomiczne w péZniejszej eksploatacji jest wyposazanie wszystkich tych terenéw w gminne systemy infrastruktury
technicznej, takie jak wodociagi. sieci kanalizacji, oraz elementy systemu komunikacji.

20. Stosunkowo nowym zjawiskiem na terenach gminy jest rozwdj zabudowy rekreacyjnej. zwiazanej gléwnie 2z
zagospodarowaniem brzegéw jezior. Czgs$¢ z tych obiektow powstaje w spos6b zorganizowany. w oparciu o zapisy
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planéw zagospodarowania przestrzennego, czgé¢ natomiast stanowia obiekty tymczasowe lub, w skrajnych
przypadkach samowole budowlane. Giéwne skupiska tego typu zabudowy znajduja si¢ w miejscowosciach:

- Dymno,

- DZwierzno,

- Starzno,

- Zapadte.

21. Fermy hodowlane, wraz z otaczajacymi je urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, stanowia odrebny typ
zabudowy. Obecnie czynne sa dwa wielkopowierzchniowe obiekty tego typu, wymienione wyzej przy okazji
opisywania poszczegdlnych miejscowosci gminy. Sg to gospodarstwa w Lekini i Plociczu, nalezace do firmy Poldanor
S.A. Nalezg do gléwnych obicktéw produkcyjnych gminy, sa jednoczesnie dwoma obiektami najbardziej niekorzystnie
oddziatujacymi na §rodowisko przyrodnicze gminy.

22. Odrebnym typem zabudowy, wyrdzniajacym si¢ w skali gminy i jej najblizszego otoczenia sa obiekty wojskowe,
lezace w zachodniej czgéci gminy, na potludnie od miejscowosci Lekinia. Naleza do nich obiekty bylego lotniska
wojskowego, obecnie nie uzytkowane. Zostaty one skierowane do sprzedazy przez Agencje Mienia Wojskowego, o ich
losie w przysziosci beda decydowaé zamierzenia nowego wladajacego. Mozliwymi formami wykorzystania tych
terendw jest ich przeznaczenie dla potrzeb lotnictwa cywilnego lub w czeéci dla potrzeb bazy komunikacji gminy i
potrzeb produkcyjnych. Czgs¢ dawnych obiekiéw wojskowych zostata juz w nowy sposob zagospodarowana. Tereny
dawnej jednostki w Lekini, uzytkowane sg obecnie przez .Teen Challenge” — Chrzescijaniski Osrodek dia Oséb
Uzaleznionych.

13. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM STRUKTURY PRODUKCYJINO-USLUGOWEJ

13.1. Uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug

1. Podstawowym problemem warunkujacym rozwdj gospodarczy gminy jest powstrzymanie znacznego spadku liczby
miejsc pracy. jaki dokonat si¢ tu w ostatnich latach. Obecnie obszar gminy zaliczany jest do terendw zagroZonych
szczegblinie wysokim bezrobociem strukturalnym, wynikajacym przede wszystkim ze zmniejszenia si¢ ilosci miejsc
pracy w rolnictwie. Zapewnienie miejsc pracy w innych dzialach gospodarki jest jedna z szans na zmiane tej sytuacji.
Tempo tworzenia nowych miejsc pracy mimo podejmowanych w ostatnim czasie znacznych inwestycji nie jest w petni
zadowalajace. Wysoki udzial w ich tworzeniu maja prywatne podmioty gospodarcze. W kosicu roku 2001 bylo ich
zarejestrowanych na terenie gminy 213. Dominujace branze to: produkcja rolno-spozywcza, lesnictwo, handel i ustugi,
budownictwo oraz obstuga ruchu turystycznego.

2. Gléwne przedsigbiorstwa produkcyjne, dzialajace na terenie gminy to:

Poldanor S.A. Wytwérnia Pasz i Koncentratéw w Koczale:
Poldanor S.A. Ferma Koczata w Plociszu;

Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna w Koczale:

Produkcja i Sprzedaz Drobiu- Starzno;

3. Na obszarze gminy funkcjonuje réwniez szereg podmiotéw zwigzanych w gospodarka lesna i jej obstuga:
Stacja terenowa Ksztattowania i Ochrony Ekosystemdow Lesnych w Starej Brdzie Piskiej:

.Darz Bér”- Szkétka drzew i krzewdw lesnych w Starznie;

.Poltarex™ Przedsigbiorstwo Przemysty Drzewnego- Tartak w Bielsku:

le$nictwa w Kamionce, Labedzim Bagnie, Starej Brdzie Piskiej, Zatezu, Dabiu. Lekini, Rudce, Bielsku.

4, Uzupelnieniem wymienionych powyzej dziatalno$ci sg liczne mniejsze przedsigbiorstwa, zwiazane przede wszystkim
ze $wiadczeniem ustug. drobna produkcja i handlem:

w Koczale: .Boss” przedsigbiorstwo handlowe; ,Dach-Bud™ - Zaklad dekarski; ,Fabud™ Przedsigbiorstwo
Produkcyjno-Usiugowo-Handlowe; .Gamma”; Gminna Spoidzielnia Samopomoc Chiopska; ,Lemar” Zaklad
Produkcyjno-Handlowo-Ustugowy; Mirex™  Przedsigbiorstwo  Ustugowo-Handlowo-Produkcyjne:  ,.Ogréd”
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe. Piekarnia; Zaktad Uslugowo-Handlowy Onichowska Alina: 2 Sklepy
Spozywczo-Przemystowe: 3 sklepy spozywcze;

w Bielsku: .,Danmar” Drzewieccy Zbigniew, Mirostaw; ,Henpol” s.c.. .Jar-Wé6z" Uslugi Transportowe; Sklep
spozywczy.
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5. Gmina dysponuje obiektami gastronomii. czg$¢ z nich ma sezonowy charakter, zwiazany z letnig obstuga ruchu
turystycznego przede wszystkim w otoczeniu jeziora Dymno, czes¢ jest jednak catoroczna, naleza do nich:

karczma ,.U Jedrkow™:

bar ,.Pod Lasem™.

6. Szczegdlnym typem ustug petnionych na terenie gminy sg ustugi komunalne. Pelni je w Koczale Zaklad Gospodarki
Komunalnej, mieszczacy sig w trzech obiektach:

.Oczyszczalnia™- przy ulicy Koscielnej:

Kotlownia gminna — przy ulicy Spacerowej;

Zaktad Gospodarki Komunalnej- przy ulicy Zielone;j.

13.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej

1. Rolnicza dzialalnoéé produkcyjna, mimo zalamania sig¢ koniunktury dla tej galezi gospodarki w ostatnich latach.
zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochodéw mieszkancéw gminy. Decyduje o tym znaczacy udziat gruntow
rolnych w ogdlnej powierzchni gminy. zaraz po powierzchni lesnej, kiéra zajmuje tu miejsce zdecydowanie
dominujace. Grunty wykorzystywane rolniczo zajmuja one iacznie ponad 4700 ha. Znaczny udzial w strukturze
agrarnej gminy maja grunty orne, zajmujace powierzchni¢ 4.658 ha, faki zajmuja 466 ha, pastwiska 182 ha.
Najmniejsza powierzchnie zajmujg sady - tylko 9 ha, stanowiac niewielki odsetek bez znaczenia dla gospodarki.
Strukture agrarng gminy z uwzglednieniem podzialu na poszczegdlne uzytki obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 7. Struktura agrarna gminy wedlug danych z 2000 r.

Rodzaj uzytku |Powierzchnia og6lna uzytku | % powierzchni ogélnej gminy
grunty orne 4658 21.9%

faki 466 2.4%

pastwiska 182 0.8%

sady 9 0.1%

lasy 15383 69.1%

wody 393 1,9%

zabudowane i inne 850 3,8%

2. W obszarze gminy wigkszos$¢ stanowia grunty o dos¢ niskiej przydatnosci rolniczej. potozone przede wszystkim na
glebach piaszczystych oraz brunatnych wylugowanych, jakie wytworzyly sie na réwninie sandrowej, zajmujacej
wigksza cze$¢ jej terenu oraz na piaskach gliniastych mocnych i luznych, stanowiacych utwory wysoczyzny morenowej
w péinocnej i pétnocno-zachodniej czedci gminy. Nieliczne potacie gruntéw cennigjszych pod wzgledem bonitacyjnym
zajmuja dna dolin rzecznych. Reprezentowane sa tutaj nastepujace kompleksy glebowe:

zytni sfaby oraz zytni bardzo staby. stanowiace wigkszosé- {acznie 92,5% uzytkéw rolnych:

zytni dobry, stanowiacy 7% uzytkéw:

zytni bardzo bobry, o najmniejszej powierzchni okolo 0,5% uzytkow.

3. Najwazniejszq na terenie gminy forma produkcji rolnej jest chdw trzody chlewnej. Przedsiebiorstwo Poldanor S.A. z
siedziba w Przechlewie dziala w Koczale oraz gminach osciennych, na terenie gminy zarzadza obecnie gruntami o
powierzchni okoto 1000 ha nalezacymi wczesniej do Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w Koczale, dzierzawionymi
od Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa. Obok Administracji Laséw Pafistwowych jest najwiekszym
zatrudniajacym, zapewnia miejsca pracy tacznie 94 osobom w trzech obiektach:

Mieszalni Pasz w Koczale, gdzie zatrudnienie znajduje 49 oséb; 23 obstuguja urzadzenia mieszaini a 26 dziat
transportu; mieszalnia produkuje okoto 6.500 ton gotowych pasz rocznie, zuzywanych w catosci w fermach chowu
trzody chlewnej nalezacych do przedsigbiorstwa:

Fermie w Koczale — Plociczu, gdzie zatrudnienie znajduje 36 oséb obstugujacych osrodek chowu trzody chlewnej o
przecigtnej obsadzie 16.000 sztuk;

nowo wybudowanej Fermie w Lekini, gdzie zatrudnienie znajduje 6 oséb obstugujacych oé$rodek chowu trzody
chlewnej o przecigtnej obsadzie 13.000 sztuk.

4. Obok wymienionego przedsiebiorstwa Poldanor S.A, na terenie gminy dzialaja réwniez inne podmioty zwiazane
z produkcja i przetwérstwem rolno-spozywczym, sa to:
Produkcja i sprzedaz Drobiu w Starznie:
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Osrodek hodowli pstraga w Starej Brdzie Pilskiej. nalezacy do Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Handlowego
~AQAMAR™ sp. z 0.0. w Miastku.

5. Rolnicy indywidualni stanowia liczna grupe, pomimo iz uprawiaja stosunkowo nieduze potacie gruntéw rolnych w
poréwnaniu do caikowitej powierzchni tych uzytkéw na terenie gminy. Prowadzeniem indywidualnych gospodarstw
rolnych zajmuje si¢ 12% ludnosci. W powierzchni zasiewéw znaczny odsetek zajmuja zboza, zajmujace tacznie 70%
uzytkdw. ziemniaki - 9%. gryka - 10%, pozosta{e powierzchnie zajmowane sa przez inne uzytki. Srednia powierzchnia
indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi okoto 9 ha. Jest to niekorzystny wskaznik w sytuacji zmieniajacych sie
warunkéw ekonomicznych na rynku rolnym. w szczegélnosci w aspekcie poszerzenia Unii Europejskiej i
obowigzujacych tam standardéw prowadzenia wydajnej gospodarki rolnej.

13.3. Uwarunkowania rozwoju produkcji le$nej

1. Lasy sa dominujacym uzytkiem. zajmujacym obszar gminy i stanowia 69,1% jej powierzchni. Absolutna wigkszogé
stanowia lasy panstwowe, administrowane przez dwa Nadlesnictwa:

Nadlesnictwo Miastko, zarzadzajace lasami o tacznej powierzchni 3.489 ha:

Nadlesnictwo NiedZzwiady z siedzibg w Przechlewie, zarzadzajace lasami o facznej powierzchni 15.383 ha.

2. Najczgsciej wystcpu_mcym siedliskiem leSnym jest bér Swiezy. wytworzony na terenach rowniny sandrowe;j.
obejmujacej swoim zasiggiem wigksza cze$¢ obszaru gminy. facznie 83,4 % terendw lesnych. Tereny te wystepuja
gtéwnie na gruntach nadlesnictwa Niedzwiady znaczne powierzchnie zajmujg tam mlode uprawy lesne, zakiadane na
gruntach porolnych, nalezy do nich 25% powierzchni laséw.

3. Gtéwnym gatunkiem uprawowym jest sosna, w postaci monokulturowych upraw o przecietnym wieku 50-80 lat.
Uprawy te stanowiga prawie 95 % powierzchni lesnej Nadlesnictwa NiedZwiady. Bardziej zréznicowane pod wzgledem
gatunkowym sa poinocne z pénocno- zachodnie tereny gminy. polozone na bardziej zréznicowanych pod wzgledem
morfologicznym i siedliskowym terenach morenowych. Wiekszy jest tam udziat buka w drzewostanach.

4. Znaczne potacie terenu w obszarze gminy zajmuja lasy ochronne réznych typdw o tacznej powierzchni ponad 4000
ha. Przewazaja lasy wodochronne, obejmowane tym statusem ochronnym dla zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
terendw zrodlxskowych ciekdw wodnych, drugq grupa sa lasy glebochronne. tworzone dla potrzeb ochrony powierzchni
ziemi przed erozja. Obie te formy ochrony nie zawsze powoluje sie kosztem zmniejszenia produkcji lesnej. znaczne
powierzchnie laséw ochronnych zajmuja tereny trudno dostepne: o podwyzszonych spadkach oraz podmokle.

5. Dla potrzeb gospodarki lesnej pracuja na terenie gminy liczne podmioty, zwiazane bezposrednio z Administracja
laséw Panstwowych i z obsluga produkcji lesnej, sa to:

Stacja terenowa Ksztaltowania i Ochrony Ekosysteméw Le$nych w Starej Brdzie Pilskiej;

.Darz Bér"- Szkétka drzew i krzewdw lednych w Starznie;

..Poltarex™ Przedsi¢biorstwo Przemystu Drzewnego- Tartak w Bielsku;

Osrodek Transportu Lesnego w Bielsku;

le$nictwa w Kamionce. Labedzim Bagnie, Starej Brdzie Piskiej, Zatezu, Dabiu, Lekini, Rudce. Bielsku.

liczne Zaklady Ustug Lesnych zajmujace si¢ przede wszystkim pozyskiwaniem drewna oraz pracami konserwacyjnymi
na zlecenie Nadlesnictw.

6. Obok funkcji produkcyjnej, bardzo wazna jest rola lasu jako ekosystemu, w szczegdlnodci na terenie gminy
Koczata, gdzie obszary lesne s dominujaca forma uzytkowania terenu. Tereny lesne tworza wraz z kompleksami
lesnymi Boroéw Tucholskich bardzo wazny element struktury ekologicznej Wojewddztwa Pomorskiego. Obecnosc tak
duzych pofaci drzewostandéw sosnowych na wplyw na lokalny klimat. znaczna zawartos¢ olejkdéw eterycznych w
powietrzu oraz brak wystepowania wiekszych emitoréw zanieczyszczefh w najblizszym otoczeniu decyduja o jakosci
powietrza na catym obszarze gminy i jej otoczeniu.

13.4. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

1. Walory turystyczne gminy sa przede wszystkim pochodna duzych wartosci jej $rodowiska przyrody i krajobrazu.
Duzy udzial w powierzchni gminy laséw. jezior, czystosé¢ ich wéd oraz niski poziom uprzemystowienia gminy
stwarzaja dobre warunki do rozwoju turystyki pobytowej i krajoznawczej. Walory te wykorzystywane sa w bardzo
jeszcze waskim zakresie w stosunku do potencjatu gminy. W koficu 2001 r. gmina dysponowata 100 miejscami
noclegowymi, udostepnionymi gléwnie przez obiekty polozne w otoczeniu Jeziora Dymno oraz kwatery prywatne,

43

Wojt Gminy Koczala



studium i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koczala
t e k s 1t j e dn ol ity

takze w innych miejcach. Wigkszo$¢ z nich jest udostepniana w sezonie letnim, na 50 z nich mozna liczyé przez caty
rok. Do gtéwnych obiektéw turystycznych na terenie gminy naleza oérodki wypoczykowe:

~Jaworowy Dwér™;

»Bobo™;

~Relax™;

WUrsus™.

2. Uzupetieniem bazy noclegowej gminy sa kwatery prywatne oraz gospodarstwa argoturystyczne. Znaczny udziat w
przyjmowaniu letnikéw maja rowniez lednictwa w Starznie i Nowej Brdzie Pilskiej, posiadajace wtasna, specyficzng
oferte dla turystéw nastawionych na blizsze obcowanie z przyroda.

3. Charakterystycznym dla terenéw gminy uzupetnieniem bazy turystycznej jest prywatna zabudowa rekreacyjna. Jej
najwigksze skupiska wystepuja w miejscowosciach: DZzwierzno. Starzno i Zapadte. Zabudowa ta generalnie koncentruje
si¢ w otoczeniu jezior, rowniez w innych miejscowosciach gminy. Jej charakter i standard nie moga by¢ oceniane
zawsze pozytywnie, w niektorych tylko przypadkach sa to obiekty catorocznie uzytkowane, o dobrej jakosci
architekturze, usytuowane w sposob harmonijny w otoczeniu.

4. Obok turystyki pobytowej gmina ma dobre warunki do rozwoju innych aktywnych form wypoczynku. Duze
powierzchnie wodne, w szczegdlnosci najwigkszego z jezior - Dymno i znajdujacego sie w bezposrednim otoczeniu
gminy Glebokiego, sprzyjaja rozwojowi sportéw wodnych. Wysoki stopien czystosci wod w jeziorach sprawia, ze sa
one celem przyjazdéw licznej rzeszy amatoréw wedkarstwa. Unikalne pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym
tereny doliny Brdy sprzyjaja turystyce wodnej wzdtuz jej koryta. Lesniczéwka w Starej Brdzie Pilskiej dysponuje
wypozyczalnia kajakow.

5. Tereny gminy cechuje duza iloé¢ malowniczo poprowadzonych drog, co prawda o dosé niskim standardzie, ale takze
o niskim obciazeniu ruchem samochodowym. Stwarza to one mozliwos¢ wykorzystania ich jako szlakéw rowerowych,
tras spacerowych oraz tras do wedréwek konnych. Zrakomicie nadaja si¢ do tego drogi lesne o migkkiej nawierzchni.

14. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

1. Gminny system komunikacyjny tworzg drogi powiatowe i gminne. Teren gminy znajduje si¢ z zasiegu planowanego
pojeziernego korytarza komunikacyjnego o znaczeniu regionalnym, zwiazanego z modernizacja drogi krajowej Nr 20

relacji Szczecinek- Bytéw- Koscierzyna- Gdansk. Podstawowy ukiad komunikacyjny obszaru gminy tworza drogi
powiatowe:

Nr 39429 Miastko- Lipczynek:
Nr 39431 Ostrowek- Koczata:
Nr 39449 Koczata- Przechlewo;

Nr 39450 Sporysz- Lipczynek (przebiegajaca potudniowa granica gminy).

2. Ukfad ten uzupehiaja drogi powiatowe:
Nr 39432 Milocice - Lekinia;

Nr 39433 Biaty Bor- Koczata:

Nr 39434 Piaszczyna- Koczala:

Nr 39435 Koczala- Zaleze;

Nr 39436 Trzyniec- Stara Brda :

Nr 39437 BrzeZno Szlacheckie- Bielsko:
Nr 39438 Borowy Mtyn- Upitka;

Nr 39448 Koczala- Plocicz.

3. Drogi powiatowe rozprowadzaja ruch lokalny na terenie calej gminy. Wszystkie dysponuja urwardzonymi
nawierzchniami, niektére ich odcinki znajduja si¢ jednak czgsto w ztym stanie technicznym. Drogi gminne odgrywaja
najwigkszg rolg w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdéw we wszystkich miejscowosciach. Catosé ich przebiegu w
obrgbie terendw zabudowanych miejscowosci posiada utwardzana nawierzchnie, czeéé odcinkéw poza terenami
zabudowanymi jest drogami gruntowymi. W Koczale oraz czesciach innych miejscowosci pobocza wyposazono w

chodniki, jednak ich ilos¢ jest niezadowalajaca. Wiele drog gminnych oraz le§nych na terenie calej gminy nie posiada
utwardzonej nawierzchni.
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4. Przez tereny gminy przebiega fragment jednotorowej linii kolejowa relacji Miastko- Czluchéw. nie majacy obecnie
2adnego. znaczenia dla przenoszenia ruchu osobowego i towarowego ze wzgledu na znaczny stopiefi dekapitalizacji
obstugujacych ja urzadzen. Jednak niektére z urzadzen towarzyszacych (budynkéw stacyjnych, peronéw i bocznic)
stanowig potencjat do wykorzystania linii w przysziosci dla innych celéw. giéwnie magazynowych i produkcyjnych.

5. W potudniowo- zachodniej czgsci gminy, w rejonie Lekini znajduja sie obiekty nieuzytkowanego obecnie lotniska
wojskowego. Teren ten do niedawna zamknigty dla cywilnego wykorzystania ma sie staé obiektem przetargu
przeprowadzanego prze Agencje Mienia Wojskowego. ktéra nim w tej chwili dysponuje. Wykorzystanie tego terenu
okredli przede wszystkim przyszly wiadajacy, niemniej jednak obiekt ten, a w szczegdlnosci tereny pasa startowego
moga by¢ wykorzystane do rozbudowy gminnego ukladu komunikacji, umozliwiajac ponowne otworzenie drogi z
Koczaty w kierunku Rzeczenicy. lub jako mate cywilne lotnisko. o znaczeniu przede wszystkim turystycznym oraz do
celéw awaryjnych.

15. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
15.1. Zaopatrzenie w wode

Tereny gminy ma $rednio rozwinigty system zaopatrzenia w wode. mimo iz dociera ona za posrednictwem zbiorowych
systeméw do okoto 60% mieszkancéw. Laczna diugosé czynnej sieci wodociagowej wynosi 15,5 km. Ujecia wody i
hydrofornie znajduja sie w trzech miejscowosciach, nie wszystkie posiadaja jednak stacje uzdatniania wody, ponadto
stan techniczny czeéci z nich jest niewystarczajacy. Ujecia te zostaly wybudowane przez dawne PGR. Gminny system
wodociagowy tworza wodciagi:

Koczala- Lekinia, zaopatrywany z ujecia wody w Koczale;

Ostrowek - Starzno zaopatrywany z ujgcia wody w Ostréwku:

Pietrzykowo- Trzyniec, zaopatrywany z ujecia wody w Pietrzykowie.

15.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekéw

1. Gmina nie posiada rozwiazanej w zadowalajacym stopniu gospodarki $ciekowej. Czynna sie¢ kanalizacyjna o tacznej
dtugosci 8 km odbiera zanieczyszczenia przede wszystkim z terenu Koczaly. Wies jest wyposazona w nowoczesng
oczyszczalnie Sciekéw, zapewniajaca wiasciwe warunki do odbioru nieczystosci ptynnych z Koczaly oraz innych
miejscowosci. daje to dobra podstawe do rozwoju gminnego systemu kanalizacji.

2. Do gminnego systemu oczyszczania $ciekéw zostalo w ostatnim czasie dotaczone Pietrzykowo, dysponujace wiasna
siecia kanalizacyjna oraz oczyszczalnia sciekow.

15.3. Cieplownictwo i gazownictwo

Wieksza cze$é energii cieplnej. pozyskiwanej na terenie gminy pochodzi z kotlowni opalanych weglem, najwigkszym
tego typu obiektem jest cieplownia gminna, polozona przy ulicy Szkolnej. dostarczajaca energi¢ dla obiektow
szkolnych oraz osiedla doméw wielorodzinnych. Stosowanie przestarzalego nosnika energii, jakim jest wegiel
wywoluje zjawisko dokuczliwej, niskiej emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, odczuwalnej w najblizszym
otoczeniu przy bezwietrznej pogodzie. zwlaszcza przy okreslonych warunkach pogodowych niskiego ci$nienia
atmosferycznego. Zjawisko to polega na lokalnym zanieczyszczeniu powietrza gazami i pytami bedacymi produktami
spalania, w szczegdlnosci pochodnych wegla.

2. Pozostale tereny gminy korzystaja z matych domowych Zrédet ciepta dla potrzeb ogrzewania. Dominuja piece
weglowe, przyczyniajace si¢ do wytwarzania wspomnianego zjawiska niskiej emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, ktére jednak na terenach rozproszonej zabudowy wiejskiej nie jest uciazliwe w takim stopniu jak w
otoczeniu kotlowni w Koczale.

3. Gmina nie dysponuje obecnie dostgpem do gazociagu, mogacym zapewni¢ dostawy gazu ziemnego dla potrzeb
ogrzewania. Nieliczne domy dysponuja wiasnymi systemami zaopatrzenia w gaz w oparciu o wiasne zbiorniki tego
no$nika energii.

15.4. Elektroenergetyka
Energia dla cafego obszaru gminy jest dostarczana z Gidéwnego Punktu Zasilania w Miastku GPZ/110/15 za
poérednictwem linii wysokiego napiecia 15 kV nr AFL-6120 do punktu zasilania w Koczale. Stad siecia linii $redniego
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napigcia i za pomoca 235 stacji wransformatorowych energia trafia do odbiorcéw. Bilans energetyczny jest korzystny,
transformatory w wiekszosci miejscowosci dysponuja nadwyzka mocy. Wynika to gléwnie ze spadku zapotrzebowania
na energie w miejscowosciach, w ktérych zaprzestaly swej dzialalno$ci PGR. Najwiekszym odbiorca energii
elektrycznej dla potrzeb produkcji jest Poldanor S.A. Wigkszo$¢ linii i urzadzen jest w dobrym stanie technicznym.
dlatego tez sie¢ energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie w energi¢ we wlasciwym zakresie tak pod wzgledem
obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu poboru energii w najblizszej przysziosci, jednoczesnie dostawca
energii- Zaklad Energetyczny Stupsk S.A. nie przewiduje w najblizszych latach budowy nowych linii energetycznych
na terenie gminy.

15.5. Telekomunikacja

Wiekszo$¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A, zapewnia ona mozliwos¢ podiaczenia wszystkich
miejscowosdci jej obszaru. Uzupenieniem gminnej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komérkowa. Niemal catog¢
obszaru gminy pokryta jest zasiegiem wszystkich dostgpnych w tej chwili operatoréw telefonii komérkowej GSM,
ktérych dwie stacje bazowe znajduja si¢ w Koczale. Dostgp do telefonow stacjonarnych na obecnie 587 odbiorcow, z
czego 525 nalezy do abonentéw prywatnych. natomiast 62 do firm. Koczata dysponuje najwigkszym dostepem do sieci
telekomunikacyjnej, znajduje sig tam tacznie 445 abonentow.

15.6. Gospodarka odpadami

Gmina nie posiada rozwiazanej gospodarki odpadami stalymi. Komunalne skiadowiska odpadow statych w Koczale i
Biesku znajduja si¢ w bardzo zlym stanie, bez nadzoru. wlasnego ogrodzenia. ani nieprzepuszczalnej geomembrany.,
chroniacej glebe pod nim przed przesiakaniem zanieczyszczen. Obok najwigkszego w gminie skladowisk na terenie
gminy czestym zjawiskiem bywaja male, dzikie wysypiska $mieci, stanowiace réwniez zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego.

16. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO- IDENTYFIKACJA
GLOWNYCH PROBLEMOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Tereny gminy, sa zainwestowane w niewielkim stopniu w stosunku do jej powierzchni. Znaczna czes$é jej obszaru
stanowig tereny otwarte. tj. grunty rolne i leSne oraz zajmowane przez wody powierzchniowe. Na wielu obszarach.
zwlaszcza w przypadku laséw. porastajacych wigksza czesé powierzchni gminy wprowadzanie nowej zabudowy nie
jest mozliwe ze wzgledu na przepisy ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

2. Ze wzgledu na doéé stabe gleby, glownie klasy IV mozliwy jest rozw6j na terenach wykorzystywanych obecnie
rolniczo. Ma to duze znaczenie na obszarach presji inwestycyjnej ktéra, cho¢ w niewielkim na razie stopniu, ujawnia

sie na terenie gminy. Zjawisko to jest zwiazane gléwnie ze wzrostem zainteresowania nowymi terenami dla rozwoju
rekreacji.

3. Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz
uwarunkowan zewngtrznych i wewnetrznych, gming Koczata mozna scharakteryzowac w nastepujacy sposob:

ma ona atrakcyjne warunki polozenia geograficznego oraz wartosciowe zasoby srodowiska przyrodniczego:

istnieje tu znaczny potencjat dla rozwijania turystyki oraz dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej
utrwalonych w ostatnich latach ;

Koczata odgrywa wazng rolg w systemie obstugi mieszkarficéw gminy i bgdzie giéwnym osrodkiem koncentracji
mieszkalnictwa i ustug. zwlaszcza, dysponuje znaczna iloscia wolnych terenéw pod inwestycje:

gmina dysponuje znacznymi rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy produkcyjno-ushigowe;j
i mieszkaniowej:

na skutek podejmowanych ostatnio dzialafi inwestycyjnych wzrasta udziat zatrudnionych w produkcji, co ma istotne
znaczenia dla zmniejszania bezrobocia i co za tym idzie, ogdlnej poprawy warunkéw zycia mieszkancow:

regres gospodarki, jaki ma miejsce w ostatnich latach w zwiazku z zalamaniem sie¢ rynku pracy w rolnictwie
spowodowal wzrost liczby ludzi pozostajagcych bez zatrudnienia, co stanowi zrédto licznych. wymagajacych
rozwiazania problemdéw spotecznych. mimo nowo powstajacych miejsc pracy;

na terenie gminy obiekty o specyficznych mozliwosciach wykorzystania dla ewentualnych potrzeb lotnictwa cywilnego
lub realizacji obiektéw gospodarki komunalnej lub produkcyjnej (dotyczy to bylego lotniska w Lekini).

4. Gioéwne problemy gminy wiaza si¢ z potrzeba wyeliminowania wystepujacych w jej obszarze barier rozwojowych i
op6znien cywilizacyjnych, ktére okresli¢ mozna nastgpujaco:
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dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w poszczegdlnych czesciach
gminy, szczegblnie pomigdzy Koczala a pozostalymi miejscowoséciami gminy;

dysproporcje w dostepie do podstawowych ustug pomiedzy Koczala reszta gminy:

znaczne rozproszenie zabudowy, stanowiace powazna barier¢ dla prowadzenia gminnych inwestycji, zwlaszcza z
zakresu infrastruktury technicznej.
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CZESC 1L
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Zgodnie z przyjetymi w . Strategii rozwoju gminy Koczata™ celami rozwojowymi. jednym z wazniejszych jest rozwéj
przestrzenny. Celem nadrzednym rozwoju przestrzennego jest uzyskanie takiej struktury. ktéra w harmonijny
i zréwnowazony sposob wykorzysta walory przyrodnicze i kulturowe oraz wiasne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz
poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany poprzez wykonanie nastgpujacych zadan
czastkowych:

ochrong wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powiazana z rozbudowa istniejacego systemu
obszaréw chronionych w powiazaniu z krajowg i europejska siecia NATURA 2000;

harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobéw dla poprawy warunkéw
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

rozwdj przestrzenny Koczaty jako giéwnego osrodka koncentracji inwestycji;

rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla poprawy obstugi mieszkancéw gminy w sposéb nie wptywajacy
ujemnie na érodowisko przyrodnicze;

aktywizacje gospodarcza i rozwéj przedsigbiorczosci lokalnej na terenach gminy:

wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich z zapewnieniem im peinego dostepu do wachlarza podstawowych ustug i
systemow obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

rozwdj produkcji rolnej i turystyki jako wiodacych w gospodarce gminy;

zagospodarowanie dawnych terenéw wojskowych w otoczeniu Lekini.

2. MODELOWE ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
2.1. Zasady rozwoju przestrzennego miejscowosci Koczala

1. Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego uwarunkowan pozwala na okreslenie
podstawowych zasad ksztaltowania i rozwoju struktury przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Rozwéj ten bedzie przebiegat w zroznicowany sposéb w
wyodrebnionych strefach jak nizej:

w centralnej czesci Koczaty wzdiuz ulicy Czluchowskiej— podejmowane tu dziatania beda miaty znaczenie dla
integracji przestrzennej obszar6w wsi, bedzie miat tu miejsce rozwoj handlu, ustug i zamieszkiwania; dominuja na jej
terenie obszary zabudowy mieszkalnej z towarzyszeniem ustug oraz tereny o wyodrebnionych funkcjach ustugowych o
waznym znaczeniu dla ogétu mieszkaicéw gminy, na jej rozwoj nalezy polozyé szezegdlny nacisk w formutowaniu
programéw rozwoju i decyzjach planistycznych;

w strefie zamieszkiwania, potozonej w péinocnej czgsci terenow zainwestowanych Koczaly w rejonie osiedla oraz
zespolu szkolnego, skiadajacych si¢ z juz istniejacych terendow zabudowy mieszkaniowej o wysokiej i niskiej
intensywnosci oraz terenéw wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa z towarzyszeniem ushug:

w strefie dziatalno$ci gospodarczej, usytuowanej w potudniowo- wschodniej czgsci terenéw zainwestowanych Koczaty.
gdzie obok istniejacych zakltadéw Poldenor S.A. przebiega¢ bedzie rozwdj dziatalnosci ustugowe;j i produkcyjnej.

1.Podstawowe funkcje urbanizujqce: siedziba wiadz gminy oraz gléwny osrodek kulturalno - oswiatowy gminy.
Ponadio, wies o charakterze mieszkalno - ustugowym, produkcyjnym i rolniczym z przewagq gospodarstw rodzinnych,
Jednoczesnie osrodek obsiugi ruchu turystycznego nadjeziornego obszaru rekreacyjnego (rejon jeziora Dymno). W
ramach realizacji wymienionych funkcji mozliwe jest zachowanie siedlisk rolnych, sadownictwa, ogrodnictwa, a takze
wprowadzanie innych funkcji ktore przyczyniq sie do rozwoju i urbanizacji wsi. Te funkcje to np. mieszkaniowa
Jednorodzinna, mieszkalno-uslugowa, uslugi drobnego handlu, obsluga ruchu turystycznego, w tym: gastronomia,
hotelarstwo, ponad to funkcje: kultury i oswiaty, ustugi stuzby zdrowia, uslugi w zakresie administracji, lqcznosci,
uslugi r=emiosta, nieucigzliwa drobna wytworczos¢.
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2.Ustalenia dotyczqce kierunkéw zmian funkcjonalnych w strukturze prestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw:

a) Roowdj terenow mieszkaniowo - ustugowych lezqcych wzdluz gléwnych ciqgow komunikacyjnych ulic
Czl.uclrowskze], Poludniowej, Miasteckiej, gdzie zachowaly sig zreby historycznego ukladu urbanistycznego
wsi. Zagospodarowanie na tych terenach dostosowaé od pojawiajacych si¢ w czasie potr=eb i mozliwosci

inwestycyjnych oraz do ju: wprowadzanych samorzutnie funkcji (drobny handel, uslugi, mieszkalnictwo
Jjednorod=inne).

b) Rozwdj terendw rekreacyjnych w pélnocnej czesci miejscowosci zmierzajgcy do prawidlowego pod
wzgledem urbanistycznym i funkcjonalnym przeksztalcania przestrzeni wsi w perspektywie wykraczajqcej
poza incydentalne wnioski inwestordw i wilascicieli terendw.

¢) Rozwdj ustug podstawowych poprzez uzupetnienia i przystosowania do potrzeb sezonowego ruchu
lurystycznego.

d) Rozwdj budownictwa jednorodzinnego = funkcjq turystyki wiejskiej, oraz (po uzbrojeniu wyznaczonych
terendw) zabudowy letniskowej.

e) Porzqdkowanie zachodzqcych samorzutnie zmian na terenach rolnych. Zmiany te polegajq gléwnie na
preeks:ztalcaniu dzialek rolnych na budowlane, pojawianiu sig innych ni: rolnicza funkcji w obrebie
zabudowy zagrodowej wewnaqtrz wsi (ushigi, drobna wynwérczosé), poirzebie posiadania przygotowanych
rezerw dla terendw inwestycyjnych.

J) Ro=wdj inw. terenéw przeks:talcen poprze: planowanie i kontrolowanie istniejacego ruchu inwestycyjnego
w zakresie zabudowy zagrodowej.

g Postuluje sie przywrdcenie funkcji i formy dawnemu rynkowi wigjskiemu — poprzez uporzqdkowanie i
modernizacje formy skrzyowania drogi powiatowej = lokalnq. Sugerowany zakres przebudowy nie ingeruje
w przebieg pasow drogowych i powinien ograniczy¢ sig do wyeksponowania struktury rynku poprze:z
rozwigzania materialowe nawierzchni | lokalizacji oraz formy elementéw towarzyszqcych (oznakowanie,
chodniki, krawezniki, oswietlenie, mala architektura itp.)

3. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.

a) Postuluje sie wlqczenie terendw zieleni publicznej do struktury wsi poprzez ich uporzqdkowanie i
przeksztalcenie w ogolnodostepne tereny zielone sfuiqce wypoczynkowi i rekreacji, towarzyszqce zabudowie
mieszkalnej i izolujqce jq od niekorzysinych interakcji z innymi obszarami (droga, przemysl, kolej).

b) Postuluje sie uporzqdkowania i wzbogacenia struktury czielonej wsi wynikajqce = wwarunkowan

przyrodniczo-fizjograficznych poprzez wykorzystanie duzych polaci terenéw otwartych nie nadajqcych sie do
inwestycji (lqki podmokle, spadki oraz samosiewny lesne).

4. Ustalenia dotyczqce kierunkéw i zasad ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

a) Do zachowania pozostawia sie istniejqce lasy, ponadto wskazuje sie tereny rolne moiliwe do zalesienia
tam, gdzie nastepuje naturalna sukcesja i wystepujq samo siewy oraz bliskie sqsiedztwo lasu naturalnego. -

b) Wszystkie tereny lesne zmieniajqce przeznaczenie wymagajqce uzyskania zgody na :miang przeznaczenia

na cele nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zostanq okreslone

na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego. NaleZy okreslac w =
szczegolnosci obszary, w ktérych planuje sie zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

5. Ustalenia dotyczqce kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej -

a) Wszystkie tereny rolne zmieniajgce przeznaczenie wymagajq uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesnie na podstawie ustawy o ochronie gruniéw rolnych i lesnych -ostanq okreslone na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego. -

6. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony d=iedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne.

a) Na terenie wsi zachowaly sig miejsca o wartosci historycznej i sentymentalnej (stare cmentarze). Postuluje

sig ich uporzqdkowanie i przywrécenie wsi poprzez wlqczenie do kompleksu istniejqcego cmentar:za
komunalnego i pozostalosci wartosciowych struktur zieleni, postulowanych w calosci jako forma publicznego
terenu parkowo-cmentarnego.
L
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b) Dokonaé charakterystyki, oceny stanu zachowania elementéw dziedzictwa kulturowego oraz waloryzacji
tych zasobow polegajacej na okresleniu obszardw i obiektéw podlegajacych ochronie oraz okresleniu
wytycznych konserwatorskich dla nich.

¢) Przeprowad:zi¢ waloryzacje oraz diagnoze w zakresie ochrony zasobéw archeologicznego Srodowiska
kulturowego, na podstawie ktérej nalezy sformulowaé wnioski planistyczne do planu migjscowego.

7. Ustalenia dotyczqce kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastrukiury technicznej.

a) Zachowuje sig uklad drogowy wsi ze wskazaniem do korekt szerokosci paséw drogowych (przede
wszystkim na terenach komunalnych i AWRSP). Wytycza sie nowe ulice dla przewidywanego przysziego
zagospodarowania w oparciu o wlasno$¢ komunalnq - istniejqce drogi gminne, oraz na terenach
prywatnych, w absolutnie niezbednym zakresie.

b) Powiqzania komunikacyjne.

powiqzania komunikacyjne obszaru z ukladem zewnetrznym w oparciu o istniejqcq droge powiatowq DP
39 449 relacji Miastko — Czluchow planowanej do modernizacji oraz droge powiatowa nr 39 433 jako
wariantowe polqczenie z Miastkiem.

obsiuga terendw rozwojowych z projektowanych i adoptowanych drég powiatowych i ulic zbiorczych oraz
zaprojektowanych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

¢) Proponuje sig wprowadzenie elementow uspokajajacych ruch na terenach zabudowanych

d) Postuluje sig bezkolizyjne rozwiqzanie skrzyzowania drég powiatowych w centrum wsi (rondo) — w celu
poprawy warunkéw bezpieczenstwa oraz uporzqdkowania rozwigzania urbanistycznego (eliminacja
prrypadkowosci ukladu, ekspozycja wartosciowych elementéw wnetrz=a ) gléwnego skrzyzowania wsi.

e) Ucigzliwos¢ trasy przelotowej powinna byé wyeliminowana w rozstrzygnieciach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez odpowiednie rozwiqzania komunikacyjne konsekwentnie
realizowane w najblizszych latach. Jest 10 szczegdlnie waine ze wzgledu na przewidywany wzrost ruchu
kofowego na tej trasie nwigzany z intensywnym rozwojem turystyki i rekreacji

8. Wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej.

a) Adaptacja i rozbudowa sieci wodociqgowej, modernizacja stacji wodociagowej,
b) Adaptacja i rozbudowa oczyszczalni Sciekow, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

¢) Dqzenie do oczyszczania wszystkich Sciekw sanitarno- bytowych i technologicznych przez odprowad=zanie
ich do odbiornikéw ;

d) Modernizacja kottowni osiedlowej, a po doprowad=zeniu gazu ziemnego zmiana paliwa stalego na gazowe;
e) Wywaoz odpadow stalych na wysypisko;
) Realizacja gazyfikacji przewodowej;

9. Obszary objete zmianq studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na ktérych wystepujq

10.

tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym

a) Zadania rzqdowe: brak jest zadan w rejestrze zadan rzqdowych dla terenéw objetych opracowaniem.
b) cele publiczne o znaczeniu lokalnym: cmentarz publiczny.

Obszar zmiany studium na kiérym gmina zamierza sporzqdzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostaly oznaczone na zalqczniku nr 1 odpowiednim symbolem graficznym, obejmujq one tereny rozwojowe wraz z
rezerwq strategicznq wsi Koczala.

11. Szczegdina warunki zagospodarowania terenu
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a) Przez teren opracowania zmiany studium przebiegajq linie SN Sredniego napiecia 15 kV. Strefa
oddzialywania pola elektromagnetycznego w/w linii powinna zostaé uw:zgledniona przy lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt lud:i przy sporzqdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b) Celem publicznym o znaczeniu lokalnym jest cmentarz publiczny dla kibrego obowiqzujq zasady
zagospodarowania terenu :godnie z rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze z dnia 25.08,1959r. (D=.U.
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nr 32 poz.315 z 1959r.), a w szczegdlnosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sqsied-nwie cmentarza.
Odleglosé cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, od zakladéw produkujgcych artykuly sywnosci, zakladéw
Iywienia zbiorowego bqd? zakladéw pr-echowujqcych artykuly iywnosci oraz studni, *rédet i strumieni,
sluzqcych do czerpania wody do picia potrzeb gospodarczych, powinna wynosié co najmniej 150m;
odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, e teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci
od cmeniarza posiada sie¢ wodociqgowa i wszystkie budynki korzystajqce = wody sq do tej sieci podiqczone.

2. Diugofalowa realizacja przyjetych generalnych zasad rozwoju przestrzennego gminy doprowadzi do
uporzadkowania jej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z podkresleniem roli historycznej czesci wsi i petnym
odtworzeniem zdewastowanej w niektérych jej czgsciach struktury funkcjonalno- przestrzennej. Dziatania te beda
skutkowac poprawa standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istniejacych
zespotow zabudowy. koncentracji ustug przy gléwnych ciagach pieszych. wykreowaniu nowych terenéw produkeyjno-
ustugowych oraz stworzeniu spojnego systemu zieleni, wies gminna uzyska nowoczesna strukture. Jej wyposazenie w
sprawne systemy obstugi technicznej oraz modernizacja uktadu komunikacyjnego podkresli te walory.

2.2. Zasady rozwoju przestrzennego terenéw gminy

1. Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy oraz jego uwarunkowan pozwala na okreslenie
podstawowych zasad ksztaltowania i rozwoju struktury przestrzennej tych terenéw. W ich obszarze wyodrebnia sie
nastepujace strefy zréznicowanych form zagospodarowania:

strefy zamieszkiwania w obrebie terendéw zainwestowanych poszczegdlnych miejscowosci (skiadaja sig one z
istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, jednorodzinnej i zagrodowej oraz terendéw
wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa):

strefy rozwoju turystyki pobytowej i rekreacji, ksztaltowane z wykorzystaniem naturalnych waloréw przyrodniczych i
kulturowych (skiadaja sie one z istniejacych terendw zabudowy letniskowej i otaczajacych je terendéw zieleni oraz
akwendow wodnych wykorzystywanych dla potrzeb wypoczynku oraz terenéw wskazanych do sukcesywnego rozwoju
tych typdw dziatalnosci);

strefy rozwoju produkcji rolniczej i rybotéwstwa (na ktére, poza obszarami kompleksdw lesnych. sklada si¢ wigkszos¢
terendw otwartych obszaru gminy);

strefy rozwoju gospodarki lesnej (obejmujace swoim zasiggiem istniejace kompleksy lesne i powierzchnie wskazane
pod zalesienie).

2. Dtugofalowa realizacja powyzszych zasad doprowadzi do uporzadkowania gospodarki zasobami przyrody na
obszarze gminy przy racjonalnym wykorzystaniu gruntow dla skutecznego sterowania jej rozwojem przestrzennym w
granicach wyodrebnionych wyzej stref przy respektowaniu zasad ochrony krajobrazu i waloréw przyrodniczych.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadnicza rolg w procesie ich realizacji pelni¢ beda
przyjete kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego. Okresla sig je ponizej w odniesieniu do ochrony:

cennych zbiorowisk roslinnych i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

istniejacych form geomorfologicznych i gleb.

czystosci powietrza,

zasobéw wodnych,

ekosystemow lesnych,

terenow zieleni urzadzonej.

2. Szczegdlna role w ochronie w/w komponentéw pelni¢ bedzie spdjne traktowanie zapisow studium oraz przepiséw o
ochronie przyrody stosowanych w odniesieniu do wystgpujacych na terenie gminy form ochrony przyrody- rezerwatu,
obszaru chronionego krajobrazu oraz laséw ochronnych.

3. Przedmiotem szczegdlnej ochrony sa cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki rodlin, ktérych obecnosé
udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i inwentaryzacji. Celem ochrony w/w ekosystemow jest
zachowanie pelnej réznorodnosci $wiata roglin, a w szczegélnosci gatunkéw nalezacych do roslin zagrozonych wskutek
réznorakiej dziatalnosci cztowieka, na terenach:

rezerwatu przyrody ,.Cegi Male™,

czesci Obszaru Chronionego Krajobrazu , Zrodliskowy obszar rzeki Brdy na wschéd od Miastka™.
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4. Dla ochrony gleb oraz form geomorfologicznych w obszarze gminy, kiére sa po?oZone _poza ter‘ena'mi
zabudowanymi zakiada sie zachowanie wystgpujacych tu jednostek podziatowych gleb i przeciwdziatanie ich
degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada si¢ w szczeg6Inosci: ] ) . .
ograniczenie odptywu powierzchniowego wod z terendw otwartych poprzez utrzymanie naturalnej retencji lesnej
i glebowej,

zalesienie i zadarnianie terendéw narazonych na erozj¢ wodna,

racjonalna gospodarke na gruntach wykorzystywanych rolniczo prowadzong z ograniczaniem dziatan majacych wplyw
na przyspieszona erozje i wynikajaca z tego degradacjg warstwy glebowej.

5. Dla ochrony zasobéw wodnych na terenach gminy. na ktore skladaja si¢ licznie wystepujace tutaj jeziora oraz cieki
wodne (ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny Brdy), przyjmuje si¢ zachowanie obecnego ukiadu hydrograficznego,
uksztattowanego w wyniku oddzialywania naturalnych procesdw obiegu wody oraz wplywu dotychczasowej
dziatalnosci cziowieka. Wskazany wyzej cel osiagniety bedzie m.in. poprzez realizacj¢ nastgpujacych zadan:

stopniowe, kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na catym obszarze gminy, poprzez stopniowa
eliminacje Zrodet zanieczyszczen realizowang w oparciu o spdjny program prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej;
ochrone zrédet i stref zrodliskowych oraz ujgé wodnych;

ochrone brzegéw zbiornikéw wodnych przed dewastacja;

wspomaganie naturalnych proceséw retencji oraz samooczyszczania si¢ ciekéw wodnych. w szczegélnosci w obrgbie
kompleksow torfowisk i podmakajacych fak.

6. Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaklada si¢ m.in.:
kontynuacje dziatan proekologicznych w zakresie modernizacji lokalnych kotlowni,
stopniowa zmiang¢ uzytkowanych nosnikow energii na czyste ekologicznie.

7. Dla ochrony komplekséw lesnych zaklada si¢ utrzymanie ich dobrej kondycji oraz odtworzenie naturalnego

charakteru w miejscach do tego przeznaczonych w operatach urzadzeniowych nadleénictw. Elementami realizacji tego
celu bedzie w szczegdlnosci dazenie do:

ochrony naturalnej roznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych:

utrzymania dobrej kondycji laséw gospodarczych poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej;
powstrzymania procesdéw degradacji stosunkéw wodnych w lasach;

utrzymania istniejacych potaci laséw ochronnych.

4.1. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO 1 KRAJOBRAZU

4.1. Cele i zadania ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu

I. Studium zaklada, ze celem gléwnym dziatan konserwatorskich na rzecz ochrony dziedzictwa kulturowego gminy
Koczata powinna by¢ ochrona tozsamosci kulturowej miejsca. miejscowosci, regionu — czyli wszystkich istotnych
kulturowych czynnikéw tej tozsamosci. Wyzej wymieniony cel gléwny nie moze jednak pozostawaé w jakiejkolwiek
sprzecznosci z powinnoscia ochrony calego bogactwa réznorodnosci kulturowej dziedzictwa, ktére jest wynikiem
ztozonosci i wielowatkowosci procesu dziejowego. Ochrona dziedzictwa kulturowego jest nierozlacznie zwiazana z
ksztattowaniem srodowiska kulturowego. Tylko stale podtrzymywanie i dobra kontynuacja organicznego procesu

ksztattowania tego $rodowiska (zgodnie z filozofia zréwnowazonego rozwoju) daje gwarancje wiasciwej ochrony
dziedzictwa kulturowego.

2. Krajobraz jest fizjonomia $rodowiska geograficznego. Srodowisko przyrodnicze tworzy ramy uwarunkowan w
ktérych w trakcie procesu dziejowego krajobraz jest ksztattowany i wzbogacany. Niezwykla zlozonoéé uwarunkowan
przyrodniczych i procesu dziejowego (z catym jego bogactwem czynnikéw kulturowych) sprawia, ze krajobraz kazdego
miejsca, takze gminy Koczata jest niepowtarzainy. Ochrona tej unikatowosci jest celem najwazniejszym.

3. Do wazniejszych zadan, zwiazanych z ochrong $rodowiska kulturowego jest ochrona:
struktury Srodowiska kulturowego przy utrzymaniu zgodnosci nowych tendencji (czynnikéw zmian) z historycznym
procesem przemian $rodowiska kulturowego; naturalna ewolucja §rodowiska kulturowego powinna pozostawaé w

ramach strukturalnych ustalonych przez organiczny proces rozwoju. Te ramy tworzy gléwnie Sredniowieczne i
nowozytne dziedzictwo kultury uzytkowania przestrzeni:
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dziedzictwa kultury uzytkowania przestrzeni, ktéra powinna koncentrowaé sie zwlaszcza na ochronie reliktéw
historycznej struktury terytorialnej. osadniczej i sieci drég historycznych oraz na ochronie historycznych struktur
wewngtrznych poszczegélnych jednostek osadniczych, siedlisk i zagréd.

dziedzictwa kultury materialnej- dziedzictwa archeologicznego oraz. z uwagi na wyjatkowe straty w zasobach po 1943
roku — troskliwa ochrona nielicznych zachowanych zabytkéw architektury i budownictwa.

struktury krajobrazu, bedacej najtrwalszym elementem krajobrazéw pradziejowych i historycznych, dlatego powinna
by¢ szczegodlnie chroniona.

swoistych cech krajobrazu (przyrodniczych i kulturowych) decydujacych o jego unikatowosci w skali gminy i regionu
waloréw widokowych krajobrazu. warunkéw dla ekspozycji czynnej i biernej najbardziej atrakcyjnych widokowo
krajobrazéw. panoram, sylwet. widokéw i locji. To rowniez ochrona miejsc widokowych, korytarzy widokowych
(lunet) i widokowych $ciezek wrazen.

4.2, Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu

1. Zgodnie z ratyfikowana przez Polske Konwencja Rady Europy o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego (La
Valetta 1992) przedmiotem ochrony jest caty zaséb dziedzictwa archeologicznego podziemnego i podwodnego. Zakres
merytoryczny ochrony stanowiska archeologicznego wynika z jego charakteru ustalonego przez rozpoznanie
archeologiczne. Stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej (grodziska. kurhany. grobowce
megalityczne) sa trwale chronione. Zakres ochrony tzw. Stanowisk plaskich (polozonych w warstwach kuiturowych
gruntu) zalezy od ich warto$ci naukowej i jest precyzowany droga sondazy archeologicznych. Ewentualne
przeznaczenie stanowiska archeologicznego pod inwestycje jest warunkowane przeprowadzeniem archeologicznych
badan ratowniczych. Chronione stanowiska archeologiczne wymagaja stosownych stref ochronnych.

2. Na dziedzictwo krajobrazowe i uzytkowania przestrzeni skiada sig: dziedzictwo organizacji struktur terytorialnych
(ochrona reliktéw granic jednostek terytorialnych), sieci drdg, struktur osadniczych (ochrona reliktéw granic terytoriéw
jednostek osadniczych i ich wewnetrznego podzialy na niwy siedliskowe, rolne i inne oraz organizacji przestrzennej
zabudowy 1 uzytkowania gruntow niw siedliskowych), ukladéw urbanistycznych i ruralistycznych (ochrona ukladu drég
i placow, organizacji przestrzennej zabudowy dziatek miejskich i zagréd wiejskich).

3. Na dziedzictwo materialne sktada sie: dziedzictwo architektoniczno-budowlane. dziedzictwo inzynierii i przemysiu,
historyczne zalozenia zieleni i cmentarze. Zakres ochrony substancji materialnej jest okreslany indywidualnie dla
konkretnych obiektow i zespotéw zabytkowych; ustalane sa rowniez strefy ochrony otoczenia i ekspozycji. Na terenie
gminy Koczata studium ustala objecie ochrong nastgpujacych obiektéw:

4. Studium ustala nastepujaca liste obiektéw rekomendowanych do wpisania do rejestru zabytkéw:

obiekty osady lesnej w Niedzwiadach:

obiekty osady lesnej w Niesitowie:

kosciét parafialny pw. Narodzenia NMP i $w. Marii Magdaleny w Koczale z budynkiem salki katechetycznej;
uklad przestrzenny wsi BielskoPomorskie:

uktad przestrzenny wsi Lekinia;

jednodworcze zagrody nr 1, 7, 8 w Starej Brdzie Pilskiej.

5. Studium ustala objecie nastgpujacych obiektéw zasiggiem stref ochrony otoczenia zespotéw i obiektow
zabytkowych:

obiekty osady lesnej w NiedZzwiadach:

obiekty osady lesnej w Niesilowie;

koéciol parafialny pw. Narodzenia NMP i $w. Marii Magdaleny w Koczale z budynkiem salki katechetycznej:

niwe siedliskowa wsi BielskoPomorskie;

niwg siedliskowa wsi Lekinia:

jednodworcze zagrody nr 1, 7, 8 w Starej Brdzie Pilskiej.

6. Studium ustala ponadto objecie zasiegiem strefy ochrony ekspozycji zespotdw i obiektow zabytkowych tereny niwy
siedliskowej w otoczeniu zespotu jednodworczych zagréd nr 1, 7. 8 w Starej Brdzie Pilskiej.

4.3. Ochrona Srodowiska archeologicznego

1. Podstawa do ochrony érodowiska archeologicznego jest rozpoznanie terenu pod katem wystepowania stanowisk
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archeologicznych. Forma takiego rozpoznania jest tzw. Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP) — kompleksowe badania
powierzchniowe obszaréw gmin, powiatdw, wojewddztw i catego kraju. Dla ochrony stanowisk archeologicznych
studium ustala:

objecie obszaru calej gminy strefa obserwacji archeologiczne;j;

na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy zalecenie przeprowadzenia badan weryfikacyjnych AZP i w
wypadku stwierdzenia istnienia stanowiska archeologicznego przeprowadzenie sondazowych badan wykopaliskowych;
na etapie wydawania pozwolenia na budowe zalecenie przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi zwiazanymi z inwestycja.

W ramach prowad=zonych prac zinwentaryzowano wartosci archeologiczne obszarze objetym zmiana studium. Dane,
ktérymi operowano przy opracowywaniu wartosci archeologicznych zaczerpnieto z zasobu archiwum Wojewdd-zkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku Delegatura w Stupsku oraz = wynikéw badan powierzchniowych realizowanych
w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski znajdujqcych sie w zasobach WUOZ w Gdarnsku — Delegatura w Slupsku.
Przeprowadzono weryfikacje posiadanych informacji oraz dokonano konfrontacji = literaturq przedmiotu.

W granicach przeprowadzonej zmiany studium zarejestrowano 22 stanowiska archeologiczne:

Koc:zala, stanowisko 3a, AZP 20-29/3
2. Koc:zala, stanowisko 4a, AZP 20-29/4
3. Koczala, stanowisko 3a, AZP 20-29/5
4. Koczala, stanowisko 1, AZP 21-29/7
5. Koc:zala, stanowisko 2, AZP 21-29/8
6. Koc:zala, stanowisko 3, AZP 21-29/9
7.

8

9

Nt~

Koc:zala, stanowisko 4, AZP 21-29/10

Koczala, stanowisko 3, AZP 21-29/11

. Koc:zala, stanowisko 6, AZP 21-29/12

10. Koc:zala, stanowisko 7, AZP 21-29/13

11. Koczala, stanowisko 8, AZP 21-29/14

12. Koc:zala, stanowisko 9, AZP 21-29/15
13. Koczala, stanowisko 11, AZP 21-29/17
14. Koczala, stanowisko 12, AZP 21-29/18
15. Koczala, stanowisko 13, AZP 21-29/19
16. Koczala, stanowisko 14, AZP 21-29/20
17. Koczala, stanowisko 15, AZP 21-29/21
18. Koc:zala, stanowisko 16, AZP 21-29/22
19. Koczala, stanowisko 17, AZP 21-29/23
20. Koczala, stanowisko 18, AZP 21-29/24
21. Koc:zala, stanowisko 19, AZP 21-29/25
22. Koczala, stanowisko 20, AZP 21-29/26

Ponadto ustala sie obowiqzek przeprowad-enia waloryzacji oraz diagnozy w zakresie ochrony :zasobéw
archeologicznego srodowiska kulturowego na etapie opracowywania planu miejscowego dla ktérego sporzqdzana jest
niniejsza zmiana studium. W planie tym nalezy, sformulowaé wnioski planistyczne na podstawie przeprowadzonej
waloryzacji oraz diagnozy ochrony zasobow archeologicznego Srodowiska kulturowego.

2. W obszarze okolic Jeziora Glebokiego, objetych zmiang studium, obowiqzuje ochrona archeologicznego
dziedzictwa kulturowego:

o zasobow zestawionych w katalogu zamieszczonym w ¢z I rozdz 10.5.9 i oznaczonych na rysunku studium;
o krajobrazu koncentracji reliktow dawnego osadnictwa, w granicach oznaczonych na rysunku studium.

5. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ STREFOWANIA
TERENOW GMINY

5.1.  Kierunki rozwoju ukiadu przestrzennego gminy
1. Zakladane w studium kierunki rozwoju przestrzennego obszaru gminy sa w czgsci kontynuacja przyjetych ustalen w
tym zakresie, ujetych w obowiazujacym planie jej zagospodarowania przestrzennego. Dynamika zmian przestrzennych.

ktéra miata miejsce w ostatnich latach, zwigzana w szczegdlnosci z postepujacym upadkiem rolnictwa i rozwojem w
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innych dziedzinach zycia (przede wszystkim rozwojem funkcji-rekreacyjnej) powoduje konieczno$¢ korekty tych
zapisow. Utrzymuje sie sformutowane w obowiazujacym planie ustalenia dotyczace:

preferowania rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej w obszarze gminy. wykorzystujacej jej walory przyrodnicze.
krajobrazowe i kulturowe,

rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich poprzez jej uzupeinienie, przebudowg i modernizacje,
odpowiedniego wyposazenia zespoiéw zabudowy w infrastrukture techniczna,

przebudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego dla uzyskania pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru gminy
poprzez kompleksowa modernizacje systemu drég powiatowych i gminnych;

2. Ze wzgledu na wymienione wyzej zmiany. ktére miaty miejsce na terenie gminy w ostatnich latach, przyjete zasady
rozszerza sie dodatkowo o:

przyjecie priorytetu rozwoju funkcji turystycznej przed dziatalnoscia produkcyjna;

rozwéj terenéw zabudowy rekreacyjnej w miejscowosciach: Dymno, DZwierzno, Starzno, Zapadte:

dostosowanie zabudowy produkcyjnej dawnych PGR dla nowych potrzeb zmienionych profili i skali produkcji rolnej i
innych typéw nieuciazliwej dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej;

rozbudowe cmentarza komunalnego i wyposazenie go o niezbedne obiekty pomocnicze, takie jak: kaplicg, parkingi.

3. W studium wyodrebnia sie w obszarze gminy nastepujace strefy, o zréznicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego:

strefy rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i produkcyjno-ustugowej obejmujace tereny zainwestowane w
poszczegdlnych miejscowosciach, w strefach tych zaktada sie:

dla ksztattowania zabudowy: utrzymanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. wielorodzinnej i
zagrodowej oraz produkcyjno-ustugowej z mozliwoscia wprowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenach produkcji
rolniczej w obregbie zabudowan dawnych PGR;:

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementdw sieci
uzbrojenia technicznego. oraz ich modernizacje dla podniesienia standardéw zamieszkiwania; docelowo zaktada si¢
wyposazenie wszystkich terendw wiejskich w sieci wodociagowe. kanalizacyjne oraz gazowe;

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci drogowej przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbgdne drogi dojazdowe;

stref rekreacji, obejmujacej tereny otwarte, polozone w otoczeniu jezior w miejscowodciach Dymno. DZwierzno,
Starzno, Zapadte w strefach tych zaktada sig:

dla ksztaltowania zabudowy: rozwéj zabudowy rekreacyjnej i letniskowej z zachowaniem odpowiednich gabarytéw
zabudowy, realizowanej w zespotach harmonijnie wpisanych w lokalny krajobraz w obregbie dawnych siedlisk, na
podstawie opracowanych dla tych terendw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz koncepcji
architektoniczno-urbanistycznych, wspartych studiami krajobrazowymi:

dla ksztaltowania otoczenia wymienionej zabudowy: udostgpnienie brzegéw jezior poprzez budowe nowych pomostow
i przystani oraz towarzyszacych im drobnych ushig zwiazanych z obsluga wypoczywajacych tutaj ludzi. a takze
dopuszczenie dziatalnosci zwiazanej z produkcja rolnicza, gospodarka le$na oraz innymi formami produkcji, nie
wplywajacymi niekorzystnie na stan érodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

strefy terenéw otwartych, obejmujace kompleksy lesne, tereny wykorzystywane rolniczo, zbiorniki wodne oraz inne
tereny otwarte poza terenami zabudowanymi; na terenie tych stref zaklada sie:

czgsciowe utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania bez zmian (laséw, zadrzewien $rédpolnych, ogrodéw
dziatkowych, czgsici terenéw wykorzystywanych rolniczo);

pozostawienie w niezmienionym stanie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz udroznienie tych, ktérych
ciaglos¢ zostata naruszona:

dopuszczenie dziatalnodci zwiazanej z produkeja rolnicza, gospodarka lesng, rybacka, rekreacja oraz innymi formami
nie wptywajacymi niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego.

5.2. Kierunki rozwoju terenéw produkcji i ustug

1. Aktywizacja gospodarcza terenéw gminy jest jednym z czynnikow jej rozwoju przestrzennego. Ukierunkowaniu
rozwoju gospodarczego gminy stuzy¢ powinno zintegrowane podejscie do planowania, obejmujace zagadnienia
$rodowiskowe, gospodarcze, spoteczne i przestrzenne. Powinny mu towarzyszy¢é wszelkie formy wspétpracy
miedzysektorowej i inicjatywy. prowadzace do utworzenia nowych miejsc pracy i podnoszenia umiejgtnosci
zawodowych zatrudnionych. Szczegélne znaczenie w aktywizacji gospodarczej catego obszaru gminy beda mialy
tereny potozone w obrebie nowej strefy produkcji, potozonej we poludniowej czgsci terenéw wsi Koczata.
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2. Dla rozwijania na terenach gminy dzialalnosci produkcyjnej i ustug zaktada si¢ w szczegdlnosci:

rozwoj istniejacego potencjalu przetworstwa rolno-spozywczego przy zagospodarowaniu istniejacych obiekiow
produkcyjnych i nieruchomosci:

rozwdj przemystu drzewnego w oparciu o istniejacy tartak, przy wykorzystaniu materiatu do produkcji pozyskiwanego
w obszarach istniejacych i powigkszanych komplekséw lesnych:

innych ustug (handlu, gastronomii, innychQ wskazanych do rozwoju jako funkcja uzupetniajaca na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

5.3. Kierunki rozwoju produkcji rolnej

1. Gospodarka rolna, obok gospodarki lesnej i priorytetowo traktowanej turystyki, jest jedna z gléwnych funkeji
rozwojowych gminy. Dla przebudowy struktury agrarnej terenéw gminy i restrukturyzacji funkcjonowania tej gatezi
gospodarki w perspektywie akcesji Polski do Unii Europejskiej. zaklada sie:

utrzymanie pozycji duzych przedsiebiorstw przetworstwa rolno- spozywczego, dziatajacych na terenie gminy:;
sukcesywnie przeprowadzang prywatyzacj¢ gruntdéw rolnych;

rozdysponowania niewykorzystanych gruntéw z zasobu Agencji Wlasnoéci Roinej Skarbu Panstwa, poprzez dzierzawe,
sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow:

tworzenie grup producenckich dla poprawy rynku produktéw rolnych i skutecznego zbytu wytwarzanych artykuléw
oraz tworzenie podstaw prawnych i organizacyjnych do integracji sfery produkcji rolnej z przetworstwem rolno-
spozywczym i systemem obroty produktami rolniczymi:

dostosowanie wielkosci gospodarstw i ich mozliwosci produkcyjnych do warunkéw ekonomicznych na zmieniajacych
si¢ rynkach zbytu;

rozwijanie produkcji rolniczej gléwnie w kierunku hodowli trzody chlewnej i bydta mlecznego oraz alternatywnego
rolnictwa ekologicznego;

przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej dla potrzeb
nieuciazliwej produkcji, baz, skladow.

2. Priorytetowym zagadnieniem dla wsparcia rozwoju produkcji rolnej na terenie gminy jest dostosowanie wielkogci
gospodarstw do uwarunkowan rynku oraz tworzenie nowych miejsc pracy na terenach wiejskich. W efekcie tych
proceséw zaklada si¢ wytworzenie nowej struktury obszarowej gospodarstw, ktéra przeksztalcaé sie bedzie w
generalnym ujeciu z obecnej. rozdrobnionej struktury w bardziej skonsolidowane gospodarstwa duze obszarowo.
mogace podotaé nowym wymaganiom rynku,

5.4. Kierunki rozwoju predukcji le$nej

1. Kierunki rozwoju produkcji lesnej na terenach pozostajacych we wiadaniu Laséw Panstwowych ustalane sa
w okresowo sporzadzanych planach urzadzeniowych gospodarstw lesnych Nadlesnictw Miastko i Nledzwiady. zas
podstawowa tendencja w najblizszych latach bedzie rozwijanie produkcji lesnej na nowych terenach, uzytkowanych
wczesniej rolniczo. Planowane dolesienia bgda wykonywane na gruntach nielesnych zaktadanych do przekazywania
przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

2. Dla prowadzenia skutecznej gospodarki lesnej w obszarze gminy zaklada sig¢ w szczegélnosci:

zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejacych osad lesnych oraz innych obiektéw zwiazanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej oraz budowe¢ nowych w miarg potrzeb;

wprowadzanie zalesien w ramach prac urzadzeniowych nadlesnictw oraz przez osoby prywatne oraz odpowiednie
wyposazenie przejmowanych pod dolesienia obszarébw w niezbedng infrastrukture (drogi. ogrodzenia, place
manewrowe, zbiorniki przeciwpozarowe). przy utrzymaniu tymczasowego. rolniczego  sposobu uzytkowania
wskazanych pod dolesienia terenéw miejscach wskazanych na rysunku studium oraz innych w miarg potrzeb:
modernizacj¢ istniejacej sieci drég lesnych oraz gminnych dla transportu pozyskiwanego drewna:

udostepnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszaréw lesnych. a w tym: wykorzystanie czesci drég
lesnych jako szlakéw pieszych i rowerowych oraz wyznaczenie na terenach laséw zorganizowanych miejsc
wypoczynku;

naturalizaje zbiorowisk lesnych w zakresie zgodno$ci nasadzeni z wystepujacymi typami siedliskowymi lasu:
przeznaczanie pod zalesienia gruntéw o stabych glebach (klas PsVI, RV, RVI);

rozszerzenie funkcji ochronnych laséw (zwigkszenie powierzchni laséw wodochronnych i glebochronnych) na
obszarach wystgpowania zagrozenia zanieczyszczeniem poziomu wodono$nego;

ochrong laséw na najubozszych siedliskach przed pozarem oraz niekontrolowana penetracja turystyczna.
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5.5. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki

1. Studium zaklada rozwdj réznorodnych form rekreacji i turystyki na terenie gminy, realizowany w sposéb
zréwnowazony. nie degradujacy jej walorow przyrodniczych | krajobrazowych. Aktywizacja i udostepnienie nowych
obszardéw rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce na terenach zainwestowanych wybranych miejscowosci oraz w
ich otoczeniu a takze na terenach le$nych i terenach otwartych, ze szczegdlnym uwzglednieniem turystycznego
zagospodarowania stref brzegowych jezior.

2. W obszarze gminy zaktada si¢ w zwigzku z tym rozwoj nastgpujacych form turystyki i wypoczynku:

agroturystyki, realizowanej przy wykorzystaniu mozliwoéci recepcyjnych pojedynczych gospodarstw, oferujacych
kwatery, wyzywienie oraz organizacje wolnego czasu;

turystyki kwalifikowanej, wykorzystujacej walory miejscowych jezior (dla wedkarstwa, zeglarstwa, kajakarstwa oraz
innych sportéw wodnych dopuszczonych do uprawiania na w/w akwenach): oraz walory komplekséw lesnych dla m.in.
mys$liwstwa:

turystyki pieszej, wykorzystujacej walory przyrodnicze. kulturowe i krajobrazowe gminy przy rozbudowie istniejacej
sieci szlakow pieszych, zorganizowanych miejsc wypoczynku, przy wzbogaceniu oferty obiektdw handlowych i
gastronomicznych w miejscowosciach potozonych na trasach wedréwek pieszych:

turystyki pobytowej. realizowanej przy wykorzystaniu istniejacej i planowanej bazy turystycznej z rozszerzong oferta
obstugi mozliwie najwiekszej liczby przyjezdnych;

turystyki rowerowej w obszarze calej gminy. poprowadzonej po wyznaczonych szlakach rowerowych z
wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy oraz poszerzonej oferty miejscowosci potozonych
wzdluz tych tras;

turystyki zmechanizowanej, uprawianej w obszarze calej gminy, poprowadzonej po oznakowanych, wytyczonych
trasach, wykorzystujacej w petni w/w walory:;

turystyki wodnej w oparciu o zasoby wodne gminy ze szczegélnym uwzglednieniem jezior: Dymno, Giebokie oraz
doliny Brdy.

3. Dla poprawy obstugi ruchu turystycznego w obszarze gminy zaklada si¢ przeprowadzenie nastgpujacych dziatan:
rozwdj bazy noclegowej z oferta skierowana do mozliwie najszerszego kregu odbiorcéw, o zréznicowanym standardzie
(osrodkéw wypoczynkowych, pokoi do wynajecia. campingéw. pdl namiotowych):

podniesienie poziomu §wiadczonych ustug w gastronomii i poszerzenie oferty gminy w tej dziedzinie o nowe obiekty
infrastruktury towarzyszacej;

stworzenie atrakcyjnych mozliwosci uprawiania sportéw oraz innych form czynnego spedzania wolnego czasu;
poprawg stanu drog;

stworzenie gminnego osrodka informacji turystycznej dla skutecznej promocji oferty turystycznej gminy i
uruchomienie spdjnego systemu informacji wizualnej, stuzacego potrzebom turystéw i zapewnieniu podstawowych
informacji o ciekawych obiektach:

poprawg estetyki istniejacych obiektéw dla obstugi ruchu turystycznego oraz staranne zagospodarowanie ich otoczenia;
dostosowanie oferty turystycznej gminy w zaleznoéci od zmieniajacych sie warunkdw réznych pér roku;

rozbudowe terenéw rekreacji dla celéw turystyki pobytowe), prowadzonej w sposob ckstensywny. w ukladach
zabudowy z towarzyszeniem zieleni, przy zapewnieniu peinej dostepnosci brzegéw jezior, migdzy innymi zgodnie z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora Dymno.

4. Szczegdlnym zagadnieniem w ukierunkowaniu rozwoju turystyki pobytowej na terenie gminy jest potrzeba
ograniczenia wznoszenia tymczasowej zabudowy letniskowej o niskim standardzie oraz poprawa stanu technicznego i
estetycznego istniejacego zainwestowania. Realizacja nowych zespotow zabudowy rekreacyjnej nie moze powodowac
degradacji waloréw lokalnego krajobrazu. W studium zaklada si¢ ograniczenie presji na atrakcyjne widokowo tereny
otwarte, pofozone nad brzegami jezior. Dla pelnego wykorzystania istniejacego zainwestowania turystycznego oraz
poprawy warunkdw korzystania z otoczenia zbiornikéw wodnych, stanowiacych jeden z gléwnych elementow oferty
turystycznej gminy, zaklada sie:

wzbogacenie zainwestowania turystycznego o nowe obiekty przy zapewnieniu dostgpu do brzegéw jezior w
wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego miejscach w otoczeniu Jeziora Dymno;

wzbogacenie zainwestowania turystycznego o nowe obiekty przy zapewnieniu dostgpu do brzegéw jezior w
pozostatych czeéciach gminy po objeciu tych terendow miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Szczegdinej dyscypliny zagospodarowania wymaga wykorzystanie na cele rekreacyjne i turystyczne okolic Jeziora
Glebokiego. W studium wskazane zostaly tereny, dla ktorych dopuszcza sig zabudowe rekreacji indywidualnej, z
ograniczeniem ilosci dzialek do 100. Nie jest to wskazanie terendw w rozumieniu art. 14.2. ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu prrestrzennym; w obszarze tym wyznacza sig teren do objecia odrebnym planem miejscowym dla
zabudowy rekreacji indywidualnej w formie zorganizowanego letniska — Letniska Starzno.

5. Szczegélna forma dzialalnosci wskazana do rozwijania na terenie gminy jest agroturystyka, alternatywna do
prowadzonych obecnie form dzialalnosci na terenach wiejskich. Dla uzyskania odpowiedniego poziomu §wiadczonych
ustug jest w szczegdlnosci utrzymanie wysokich ich standardéw, przede wszystkim w zakresie wyposazenia
wynajmowanych pomieszczefi, podniesienia estetyki zabudowy, odpowiedniej promocji i informacji.

6. KIERUNKI MODERNIZACJII ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

1. Zasadniczym elementem rozbudowy istniejacego ukladu sieci drogowej gminy, bedzie podnoszenie standardu
istniejacej sieci drogowej oraz jej rozbudowa o nowe elementy. Dzialania zmierzajace do realizacji przyjetych celéw
beda sie koncentrowad na:

remontach i modernizacji drog powiatowych: DP 39429 Miastko- Lipczynek i DP 39449 planowanych do zmiany
kategorii na drogi wojewddzkie:

modernizacja drég powiatowych DP 39449 Koczata- Przechlewo oraz DP 39433 Koczata- Biaty Bor w ramach
realizacji ..programow wojewddzkich™;

sukcesywnie prowadzonych remontach pozostatych drég powiatowych:

remoncie giéwnych ulic Koczaly oraz budowie nowych ciagéw pieszych wzdluz ulic, na planowanych terenach
rekreacji w otoczeniu jeziora Dymno oraz w centralnej czgsci wsi:

budowie obwodnicy wsi Bielsko Pomorskie:

modernizacji drég gminnych i powiazanym z nig stopniowym wyposazeniu wszystkich miejscowosci soteckich w
chodniki dla pieszych:

budowie parkingéw w miejscowosciach rekreacyjnych oraz w poblizu miejsc najczesciej odwiedzanych przez turystow
budowie stacji paliw w Koczale.

2. Odrebnym problemem jest wykorzystanie terendw powojskowych pofozonych w poludniowo zachodniej czeéci
gminy w rejonie miejscowosci Lekinia, znajdujacych si¢ we wladaniu Agencji Mienia Wojskowego. Plan
zagospodarowania Wojewodztwa Pomorskiego zaktada wykorzystanie znajdujacego sie tu pasa startowego lotniska dla
potrzeb cywilnej komunikacji lotniczej. W zwiazku z ograniczeniami. wynikajacymi z polozenia tych terenéw z dala
od duzych osrodkéw miejskich. ich komercyjne wykorzystanie jest utrudnione. Mozliwe jest takze alternatywne
wykorzystanie tych terenéw dla potrzeb gospodarki komunalnej lub dziatalno$ci ustugowo - produkeyjnej.

7. KIERUNKI MODERNIZACJI I ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)J

I. Studium zaklada utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode, opartego o system studni
glebinowych oraz rozbudowe magistralnej i rozdzielczej sieci wodociagowej na terenach planowanej zabudowy, dla
osiagnigcia wlasciwego poziomu zaopatrzenie w wodg mieszkancéw gminy. Utrzymuje si¢ dotychczasowe sposoby
zaopatrzenia w wodg za posrednictwem studni kopanych i wierconych, stanowiacych indywidualne ujecia wody na
terenach o zabudowie rozproszonej. na obszarach gdzie budowa zbiorczych systemdw zaopatrzenia w wode nie ma
uzasadnienia ekonomicznego.

2. Zakiada sig sukcesywna rozbudowe istniejacego systemu oczyszczania sciekow. System ten winien docelowo objaé
wszystkie obszary zainwestowane gminy i stworzy¢ dogodne warunki dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach
wskazanych na ten cel. Priorytetowym zadaniem inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych na terenach
wiejskich, nie wyposazonych obecnie w zbiorcza sie¢ kanalizacyjna. Dla osiagniecia wlasciwego poziomu obstugi
mieszkaficow gminy w tej dziedzinie zaklada sie w szczegdlnoscei:

modernizacjg sieci w Koczale, potaczong z rozbudowa systemu kanalizacji tej miejscowosci o kolektory w ciagu ulic:
Akacjowej, Potudniowej i Szkolnej:

budowe systemu kanalizacji oraz zbiorczej oczyszczalni §ciekéw dla miejscowosci Wilkowo i Trzyniec:

budowg systemu kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekéw dla miejscowosci Starzno:

wiaczanie w gminny system oczyszczania $ciekéw kolejnych miejscowosci, w kolejnosci okreslonej programem
rozwoju tych sieci infrastruktury, ze szczegélnym potraktowaniem zagadnien wywozu i oczyszczania §ciekdw w
miejscowosciach o rozproszonej zabudowie- Dzialek oraz Zapadte.
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3. Dla potrzeb cieptownictwa studium zakiada wykorzystanie istniejacej kotlowni lokalnej w Koczale, po
przeprowadzeniu jej gruntownej modernizacji. Rozwoj cieplownictwa na obszarze gminy bedzie sci$le powiazany z
planowang budowg lokalnych sieci gazowych dzialajacych w oparciu o gaz ptynny, olej opalowy oraz inne. takze
alternatywne nosniki energii ze wzgledu na fakt, ze w najblizszych latach nie planuje si¢ wiaczenia terenéw gminy w
system dystrybucji gazu ziemnego.

4. Zakiada si¢ utrzymanie zasilania terenéw gminy w energi¢ elekiryczna za posrednictwem istniejacej sieci
energetycznej Sredniego i niskiego napigcia, powigzane] z istniejaca linia przesylowa wysokiego napiecia. Dla
rozbudowy sieci energetycznej zakiada sig:

budowe nowych linii $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych dla nowych terenéw przeznaczanych pod
inwestycje, w szczegobinosci dla planowanych stref produkcyjnych w potudniowej czgsci terenéw zainwestowanych wsi
Koczata;

modernizacj¢ i rozbudowe elementéw oswietlenia ulicznego na terenach wsi;

rozwijanie alternatywnych Zrdédet pozyskiwania energii, takich jak elektrownie wodne i wiatrowe na terenach
wskazanych na rysunku studium, z rozbudowa infrastruktury koniecznej do odbierania energii i jej przesylu; lokalizacje
elektrowni wiatrowych na tych terenach musza by¢ poprzedzone studium krajobrazowym.

5. Zaklada si¢ rozbudowe istniejacej centrali telefonicznej oraz rozbudowe sieci telekomunikacyjnych na terenie
gminy. Nowe tereny przewidziane w studium pod zabudow¢ mieszkalno-ustugowa beda wyposazane w dodatkowe
sieci telekomunikacyjne.

6. Gospodarka odpadami statymi bedzie prowadzona przy wykorzystaniu wlasnego. zmodernizowanego wysypiska,
potozonego w sasiedztwie miejscowosci Koczala. W perspektywie zaktada si¢ stworzenie skutecznie funkcjonujacego
systemu gospodarki odpadami (we wsi Kielpin w gm. Czluchéw) w oparciu o wspélny program powiatowy lub
ponadgminny.

8. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ I ZESTAWIENIE OBSZAROW OBJETYCH
OBOWIAZKIEM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju calego regionu uznaje si¢ takze za
podstawowg zasade stuzaca ukierunkowaniu diugookresowe] strategii rozwoju przestrzennego gminy Koczala, Wiaze
sie z tym przyjecie celdw polityki przestrzennej w jej obszarze obejmujacych:

rozbudowe systemu terendéw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich ochrony w procesy spoteczno -
gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacja uciazliwych wplywéw na stan
$rodowiska:

pelng ochrong dziedzictwa kulturowego, polaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatcone;.
warto$ciowej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaréw zainwestowanych gminy;

efektywny rozwdj wsi gminnej. dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan. potaczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno - przestrzennej. z potozeniem
szczegblnego nacisku na wyksztalcenie jego czesci centralnej, jako elementu miastotworczego;

poprawe ladu przestrzennego na terenach gminy oraz sprawnego funkcjonowania ukiadu komunikacyjnego i sieci
inzynieryjnych:

2. Realizacja ww. celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

ekologicznych, zwiazanych z poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i waloréw
uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi;

tadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkéw zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci do ustug
i miejsc pracy oraz odpoczynku;

tadu ekonomicznego, zwiazanego z ekonomizacja kosztéw utrzymania. tworzeniem udogodnien dla rozwoju i
dzialalnosci gospodarczej, przy minimalizacji obciazen dla srodowiska i infrastruktury:

tadu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawa strony estetycznej i technicznej terenéw mieszkaniowych,
zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

3. Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda respektowane w ramach opracowania planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zagospodarowania i rozwoju
przestrzennego gminy. Obejma one takze prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
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4. Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania, nalezace do zadan wiasnych wiadz
samorzadowych, beda podejmowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
opracowanych z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad prowadzenia polityki przestrzennej. W przypadku braku
planéw, przy respektowaniu obowiazujacych przepisow prawa ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego
zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji administracyjnych. W studium zakiada si¢ objecie opracowaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych obszaréw:

terendw wsi Koczata w jej obrebie geodezyjnym, jako miejscowosci o najwiekszej dynamice zmian w przestrzeni;
terenéw rozwoju funkcji rekreacyjnej w otoczeniu jeziora Giebokiego w otoczeniu miejscowosci Starzno:

pozostatych terenéw gminy w miar¢ potrzeb.

5. Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ustalac si¢ bedzie szczegblowe zasady
ksztattowania ukladow zabudowy, istniejacych lub wprowadzanych oraz komunikacji poprzez:

zachowanie istniejacego ukfadu drég wiejskich:

ustalanie zasad ksztaltowania nowej zabudowy w nawiazaniu do uktadu i charakteru najstarszej zabudowy;
dostosowanie parametréw nowej zabudowy do podstawowych cech najstarszych budynkéw, w tym do ich wysokosci,
usytuowania kalenicy w stosunku do ulicy, ksztattu dachu, roztozenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych;
stosowanie tradycyjnych rozwiazan materialowych, w tym kolorystyki charakterystycznej dla danej miejscowosci:
ograniczanie lokalizacji od strony frontowej (ulicy) nowych obiektéw gospodarczo-ustugowych, o ile nie wynika 1o z
zabudowy sgsiadujacych siedlisk:

zachowanie tradycyjnych podzialéw parcelacyjnych i lokalizacji siedlisk w uktadzie lokalnym z dopuszczeniem
podziatu szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi), z szerokoscia frontu. pozwalajaca na zlokalizowanie w linii
zabudowy nowego budynku:

zachowanie jak najliczniejszej zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy historycznej z ograniczeniem zmian bryty,
detalu architektonicznego oraz pozostatego wystroju:

dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkalnej w gabarytach i na terenach lokalizacji zabudowy dotychczasowej.
w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy regionalnej;

dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele mieszkalne lub ustugowe oraz przeznaczanie
na cele ustugowe budynkéw mieszkalnych z podkresleniem ich dotychczasowej funkcji i formy w tym zachowaniu
ksztahu dachu i materialu pokrycia:

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej w otoczeniu obiektéw zabytkowych;

wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych na tle obiektow historycznych. zespotéw
zieleni i otwartego krajobrazu;

zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich w migjscach nie wplywajacych ujemnie na
przepustowo$¢ systemu drogowego. a obcigzonych glownie ruchem pieszym.

6. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na planowanych terenach rozwoju funkcji
turystycznej, rekreacyjnej i mieszkalnej poza terenami obecnego zainwestowania, studium ustala ogélne zasady
ksztattowania ich uktadéw zabudowy oraz komunikacji. poprzez:

dopuszczenie wznoszenia nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjnej i ushug turystyki wylacznie na dziatkach o
minimalnej powierzchni 1500 m”; dopuszcza sig dzialki o powierzchni mniejszej, ale wynoszacej co najmniej 1000 ni’,
dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie zorganizowanej przestrzennie — Lemiska Starzno, jesli w
zagospodarowaniu letniska powierzchnie dzialek bedq stanowily nie wiecej, ni; ok. 60% powierzchni zespolu, a
pozostate powierzchnie bedq przeznaczone na wspolne dla zespolu elementy zagospodarowania, to jest zielen, place i
drogi, urzqdzenia rekreacyjne, a takie ewentualnie w czesci na obiekty uslugowe dla funkcji rekreacyjno-
turystycnej.

ustalenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy na 12m w obszarze w otoczeniu jezior:

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

budowe nowych systeméw drog i ulic dojazdowych i lokalnych zgodnie z wymogami, jakie powinny spetniaé¢ drogi
publiczne w trybie odrebnych przepiséw:

zapewnienie ciaglosci korytarzy ekologicznych lokalnych ciekdéw wodnych poprzez ich obudowe terenami zieleni
wysokiej;

zapewnienie swobodnego. publicznego dostgpu do brzegéw jezior z utrzymaniem ich obudowy w naturalne elementy
zieleni (zadrzewienia, trzcinowiska).
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9. ZASADY INTERPRETACJI WSKAZAN I POSTANOWIEN STUDIUM

1. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowiqzujq do sporzgdzania plandw
miejscowych w zgodnosci z ustaleniami studium; wymdg ten rodzi problemy interpretacyjne. Poniewa? istotq
postanowieri studium jest wyraienie polityki priestrzennej gminy, powinny byé one odczytywane i stosowane, jako
podlegajqce dos¢ szerokiej interpretacji. Nalely przyjad, te za zgodny z niniejszym studium moina uznaé plan, kiéry
uwzglednia idee zawarte w poszczegdlnych rozdzialach czesci II. ., Kierunki zagospodarowania przestrzennego” ze
szczegdlnym uwzglednieniem wskazarn zawartych w rozdziale 8. ,,Zasady polityki przestrzennej”.

Odpowiednio, jako orientacyjne, nalely takie traktowac oznaczenia i ustalenia graficzne na rysunku studium.
Interpretacji nie podlegajq jedynie granice i zasady zagospodarowania obszaréw ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych oraz prawa miejscowego; unienié je moina jedynie w postepowaniu (trybie), w jukim zostaly
ustanowione, Jako wiqiqce naleiy takie traktowad w odpowiednim cakresie te postanowienia studium, kidre
Jjednoznacznie odnoszq sie do specyficznych, jednostkowych cech miejsca lub problemu.

Ewenmtualne zmiany interpretacyjne dotyciqce zasad i elementow zagospodarowania, rozwaiane w zwiqzku z
dziataniem planistycznym, mogq by¢ dopuszczone tylko w priypadku objecia tym dzialaniem wszystkich istotnych
skutkow przestrzennych unian, zwlaszeza gdy dotyciq rozwiqzan cigglych i systemowych.

Za zgodne ze studium moina uznaé lokalizacje i przeznaczenia dla wszelkich drobnych :amierzen, jesli nie sq
sprzeczne 7 okreslanymi w studium ideami i zasadami i przepisami odrebnymi.

2, Wyrdinione na rysunku (rys. 3) studium ,tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazane do rozwoju
ekstensywnej produkcji rolniczej oraz funkcji zwiqzanych z obsiugq rekreacji i turystyki” tworzq przestrzen rolniczq,
w ktorej funkcje zwiqzane z obslugq rekreacji i turystyki sprowadzajq sie jedynie do:

- funkcji agroturystyki ulokowanej w istniejqcych rodzinnych gospodarstwach roinych,

- funkcji agroturystyki w tworzonych nowych rodzinnych gospodarstwach rolnych, jesli posiadajq areaf o co
najmmiej Sredniej powierzchni gospodarstwa w gminie,

- zabudowy rekreacji indywidualnej (dawniej zwanej letniskowq) [ ustug na pojedynczych dziatkach w istniejqcych
wsiach, jako kontynuacja ich zabudowy w ramach rozwoju struktury przestrzennej jednostki osadniczej,

nie moina wigc tych terendw traktowad, jako wskazywanych dla rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej w innych
SJormach.
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