UCHWALA NR XXV/153/2017
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 25 maja 2017 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczala pn.
OSIEDLE WRZOSOWE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. [ iart. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446, 157911948 oraz z2017r. poz. 730), art. 3ust. 1, art. 5, art. 14 ust. 8,
art. 16 ust. 1, art. 17-20, art. 27, art. 291iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22016 1. poz. 778, z pdzn. zm.") oraz na podstawie uchwaly Rady
Gminy Koczala z dnia 28 czerwca 2016 r. Nr XVII/110/2016 w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata, Rada Gminy Koczala po stwierdzeniu, ze
nie nastgpuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Koczala przyjetego uchwata Nr XXIV/139/12 Rady Gminy Koczata z dnia 28 grudnia 2012 r. uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczala,
obejmujacy obszar, ktérego granice oznaczone sa na rysunku planu, zwang dalej "planem".

2. Celem planu jest przeznaczenie czgsci terendw na zabudowe mieszkaniows, w czesci uzupelniona, zgodnie
ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dopuszczeniem funkcji
ustugowe;.

§ 2. Plan wyrazony jest w formie ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly oraz w formie ustalen
graficznych na rysunku planu pod nazwa: ,OSIEDLE WRZOSOWE zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczala”, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa;
1) rysunek planu — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granice obszaru;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) przeznaczenia terendw okreslone symbolami, ktérym odpowiadaja symbole ustalen uchwaty;
4) linie wewnetrznych podziatéw terendw na dziatki budowlane;
5) ustalenia granic terendw z gtownymi wjazdami na dzialki budowlane;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne i ich odleglosci od linii rozgraniczajacych, podane w metrach.

2. Ustalenia graficzne rysunku planu obowiazuja w dokladnosei mozliwej do odczytania w skali rysunku,
z uwzglednieniem dopuszczen ustalanych dla poszczegdlnych terenow.

3. W uchwale uzywane sa wyrazenia inazwy stosowane w nazewnictwie zgodnym z przepisami prawa
obowigzujacego w chwili uchwalania planu, ponadto ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obszarze” — nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2016r. poz. 904, 961, 12501 1579 oraz
z 2017 r. poz. 730.
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2) .terenie” - nalezy przez to rozumieé tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, na rysunku
planu rozgraniczone liniami o grubosci 1,0 mm; wigzace jest potozenie osi linii rozgraniczajacej; w przypadku
pokrywania sie linii z granica ewidencyjna nieruchomosci, miarodajny jest odpowiedni odcinek tej granicy;

3) ..dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke powstala zpodzialu wewnetrznego terenu,
nieruchomo$¢ z utworzong z kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czgsel, a takze teren bedacy jedng dziatka.

Rozdzial 2.
Ustalenia realizacyjne dla calego obszaru

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zabudowa poszczegdlnych terendéw idzialek budowlanych, powstatych zdokonanych podzialow
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, na podstawie odrgbnych dla kazdego terenu lub dzialki pozwolen na
budowe.

2. Ograniczenie réznorodnosci form zabudowy.

3. Dopuszczenie zabudowy terendw i poszezegolnych dzialek wylacznie po wybudowaniu obstugujacych te
tereny drog wraz z wszystkimi sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Wyklucza sie realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych prawem dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MN oraz wartosci ustalonych prawem dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie oznaczonym symbolem ZP/ZI.

3. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci
ushugowej na terenach oznaczonym symbolem MN/U powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed uciazliwosciami.

4. Ucigzliwoéé prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytul prawny; w szczegdlnoéci dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen
normatywnych wartosci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku, mierzonych na granicy
wlasnosci.

5.7 powstajgcymi odpadami nalezy postgpowaé w sposéb okreslony w aktualnych przepisach prawa
miejscowego, jak regulamin utrzymania czystosci i porzadku.

6. Powierzchnie biologicznie czynne powinny by¢ zagospodarowane zielenig.

7. Warstwa humusowa gleby zdejmowana przy pracach ziemnych powinna by¢ wykorzystana w granicach
terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

8. Przy realizacji planowanego zagospodarowania powinna by¢ uwzgledniana ochrona gatunkowa roslin,
grzybow i zwierzat w zakresie wynikajgcym z obowiazujacych przepisow.

9. Obszar nie jest objety zadng zform prawnej ochrony krajobrazu, niejest takze objety audytem
krajobrazowym, ustala si¢ jednak, jako istotne dla lokalnego krajobrazu, zachowanie istniejacego wartosciowego
zadrzewienia i krzewow, a takze wiasciwe dla tego krajobrazu ksztaltowanie zabudowy.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

1. Ustala sie, ze wszystkie elementy zagospodarowania, jak i kazda zabudowa i jej czesci, takze realizowane
w obszarze, widoczne z miejsc dostepnych publicznie, maja znaczenie dla jakosci przestrzeni publicznych.

2. Najwazniejsze skutki dla jakosci przestrzeni publicznych, wynikajgce z ksztaltowania zabudowy, zaréwno
formy budynkoéw, jak iich usytuowania, ustalanych w rozdziatach 2 i3, uwzglednia si¢ w ekspozycji do drog
w obszarze, jak i poza obszarem.

3. Realizacja planu ksztaltuje lokalny krajobraz przez:

1) rozwijanie zadrzewief w oparciu o zachowanie dominujacego w tym krajobrazie istniejacego na terenie
11ZP/Z] wartosciowego zadrzewienia,
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2) optymalng dyscypling ksztaltowania zabudowy w zakresie jej usytuowania, wysokosci, i majacych najwieksze
skutki krajobrazowe, formy dachéw, przy jednoczesnym dopuszczeniu do ograniczonej réznorodnosci form
zabudowy.

§ 8. Zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie ogranicza sie mozliwosci scalania nieruchomosci.

2. Podzialy terendw wylacznie w sposdb ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i liniami
wewnetrznych podziatléw na dzialki budowlane, zuwzglednieniem wyjatku dotyczacego terenéw urzadzen
infrastruktury technicznej ustalanego w § 161 17.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) budynki wolnostojace, parterowe, z niskim parterem; poziom posadzki parteru nie powinien przekraczaé 60 cm
ponad poziomem terenu;

2) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9 m;
3) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;

4) dachy dwuspadowe, w tym wielopolaciowe na rozczlonkowanych rzutach, o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 45° (+/-3%) do poziomu; warunek ten nie dotyczy daszkéw nad gankami i na naswietlach poddasza;

5) nad czgsciami parteréw nieprzekraczajacymi 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sig takze dachy
plaskie do wykorzystania jako tarasy, idachy jednospadowe o mniejszym nachyleniu od nachylenia dachu
glownego, spelniajacego warunek ustalany w pkt 4;

6) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym;
7) zakaz stosowania pokry¢ blyszczacych;
8) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe i piwnice;

9) linie zabudowy nie dotycza oszklonych lub azurowych gankéw o glebokosci 1,2 m i szerokosci do 3,0 m oraz
schodéw zewnetrznych gldéwnego wejscia do budynku;

10) przy granicy mig¢dzy dwiema dziatkami mogg by¢ wybudowane tylko budynki garazowe, gospodarcze
1 garazowo-gospodarcze, jesli zostanie spelniony warunek budowy po obu stronach granicy budynkdéw
o jednakowym przekroju poprzecznym i wysokosci, o jednolitej formie architektonicznej, w szczegdlnosei
z dachami tworzacymi wspdlng (przedtuzong) kalenice i polacie;

11) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadow;

12) ogrodzenia dzialek w granicach z drogami wyfgcznie azurowe o wysokosci 1,5 m, o gomej krawedzi,
poziomej, w linii prostej, z siatki stalowej na stupkach stalowych, albo sztachetowe i pretowe drewniane lub
stalowe, z zywoplotem w granicach dziatki;

13) ogrodzenia migdzy dziatkami, jak w pkt 12, ale dopuszcza si¢ takze ogrodzenia wyzsze, do 2,0 m i pelne na
odcinku granicy miedzy dziatkami od linii zabudowy w glab dziatki;

14) ogrodzenia na granicy dziatki ustugowej z dziatka zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ pelne co najmniej
na dlugosci tej powierzchni dziatki ustugowej, gdzie wykonuje sie ustugi na otwartej przestrzeni lub odbywa
si¢ ruch, postoje i skladowanie zwiazane z ustugami; ogrodzenie to jest elementem zagospodarowania dziatki
z ustugami;

15) wyklucza si¢ mozliwos¢ umieszczania na dzialce urzadzen zaopatrzenia w wode iurzadzen Kkanalizacji
sanitarnej, poza przylaczami do sieci zewnetrznych w przylegtej drodze;

16) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii energie wiatru, wtym o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Dla systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode z sieci wodociggu komunalnego wsi Koczata;

2) rozbudowe sieci wodociggowej rozdzielczej w pasach drogowych planowanych drog.
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2. Dla systeméw kanalizacyjnych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekéw bytowych do zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej wsi Koczata zakonczonego
oczyszezalnig sciekow w Koczale;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych planowanych drog;
3) budowe przepompowni sciekow;
4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszezalni sciekow i zbiornikéw bezodptywowych;

5) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych indywidualnymi systemami w granicach nieruchomosci
przy wykorzystaniu urzadzen do wsigkania, retencjonowania i/lub gromadzenia;

6) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z drég do ziemi poprzez lokalne urzadzenia do wsigkania lub
wod powierzchniowych (rzeki Rudej) lokalnym systemem kanalizacji opadowe;.

3. Zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw stalych gazu ptynnego.
4. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych niskoemisyjnych i nieemisyjnych urzadzen grzewczych.
5. Dla systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) budowe linii kablowych zasilania odbioréw na dziatkach budowlanych iprzepompowni S$ciekéw oraz
oswietlenia ulicznego;

2) budowe, wedlug potrzeb, stacji transformatorowych, wnetrzowych.

6. Dla wszystkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych ustala si¢ zasade dostgpu w ramach stuzebnosci na przyleglych terenach.

7.Nie ustala si¢ ograniczen dla rozwigzan systemdéw, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym
szerokopasmowych.

§ 11. Ustalenia w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa

1. Dla zapewnienia zaopatrzenia ludnosci obszaru planu w nieskazone Zrédta wody pitnej w warunkach
specjalnych (okresu ograniczonych dostaw) wskazuje si¢ studni¢ znajdujgcy si¢ poza obszarem planu, na terenie
,.Poldanor SA” przy ul. Polnej w Koczale (dz. nr 74/12).

2. O$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow projektowaé nalezy w sposob umozliwiajgcy szybkie
przystosowanie ich do potrzeb obrony cywilne;j.

3. Obszar objety jest zasiggiem slyszalno$ci syreny alarmowej zainstalowanej w centrum miejscowosci
Koczata.

4. Obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw rozgraniczonych

§ 12. Ustalenia dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN
1. Przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9 i ponadto:

1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy linii zabudowy wzdhuz granicy dzialki z wjazdem glownym,
oznaczonej na rysunku planu lub w odleglosci do 3 m od tej linii;

2) iloé¢ budynkéw na dzialce do dwoch: jeden mieszkalny o powierzchni zabudowy do 150 m? i jeden garazowy
albo garazowo-gospodarczy, albo gospodarczy, o powierzchni zabudowy do 50 m?;

3) oprécz zabudowy wymienionej w pkt 2 dopuszcza si¢ altany o powierzchni zabudowy do 15 m? i wysokosci do
4 m; nie ogranicza si¢ formy dachu altany;

4)w granicach dziatki powinny znajdowaé si¢ miejsca postojowe dla samochodéw, wylacznie osobowych,
w ilo$ci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikow dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego;
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5) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowié co najmniej 80% powierzchni dziatki;
P Ju ynne p y 3] ] p

6) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju na dzialce samochoddw ciezarowych i innych pojazdéw mechanicznych oraz
sprzetu iurzadzen nieshuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej mieszkancow
i uzytkownikow.

§ 13. Ustalenia dla terenéw 7MN/U, 9MN/U i 10MN/U

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
dopuszczalna zabudowa wylgcznie mieszkaniowa jednorodzinna; niedopuszcezalna wylacznie ustugowa.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z §9 i ponadto:
1) usytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) ilos¢ budynkéw na dzialce do dwoéch, wtym jeden mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, o lacznej
powierzchni zabudowy do 500 m?;

3) oprocz zabudowy wymienionej w pkt 2 dopuszcza si¢ altany o powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokosci do
5 m; nie ogranicza si¢ formy dachu altany;

4) w granicach dzialki powinny znajdowac si¢ miejsca postojowe dla samochodéw, wilosci niezbednej
i wystarczajgcej dla uzytkownikéw dziatki, w tym klientéw ustug, takze 0sob niepetnosprawnych;

5) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki;

6) wyklucza sig¢ mozliwos¢ postoju na dzialce samochodéw ciezarowych i innych pojazdéw mechanicznych oraz
sprz¢tu i urzadzen niestuzacych wytacznie funkcji mieszkalnej i ustugi wykonywanej na dzialce oraz rekreacji
wlasnej mieszkancow i uzytkownikow.

§ 14. Ustalenia dla terenu 8MN/U

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zdopuszczeniem funkcji uslugowej;
dopuszczalna zabudowa wylgcznie mieszkaniowa jednorodzinna; niedopuszczalna wylacznie ustugowa.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9; ponadto:
1) usytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) ilos¢ budynkéw na dziaice do dwoéch, wtym jeden mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, o tgcznej
powierzchni zabudowy do 300 m?;

3) oprécz zabudowy wymienionej w pkt 2 dopuszcza si¢ altang o powierzchni zabudowy do 15 m? i wysokosci do
4 m; nie ogranicza si¢ formy dachu altany;

4) w granicach dziatki powinny znajdowa¢ si¢ miejsca postojowe dla samochodéw, wilosci niezbednej
i wystarczajacej dla uzytkownikow dziatki, w tym klientow ushug, takze oséb niepelnosprawnych;

5) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dzialki;

6) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju na dziafce samochodéw cigzarowych i innych pojazdéw mechanicznych oraz
sprzgtu i urzadzen, niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej i ustugi wykonywanej na dzialce, oraz rekreacji
wlasnej mieszkancow i uzytkownikow.

§ 15. Ustalenia dla terenu 11ZP/ZI

1. Przeznaczenie terenu: zielen parkowa i izolacyjna; dopuszczalna lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wylacznie o charakterze parkowym, jak altany, w ilosci do 3, o powierzchni zabudowy
do 20 m? kazda, ponadto urzadzenia rekreacyjne i toalety przeno$ne;

2) obowiazuje zachowanie istniejagcych wartosciowych zadrzewien ikrzewdw oraz nowe nasadzenia
w szezegdlnosci zimozielone, o duzej ggstosci, pelniace funkcje izolacji od oczyszczalni Sciekéw.

§ 16. Ustalenia dla terenu 12Ee

1. Przeznaczenie terenu: urzadzenie infrastruktury technicznej, elektroenergetyczna stacja transformatorowa.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stacja transformatorowa wnetrzowa;

2) niewykorzystana czes¢ terenu moze by¢ wiaczona do powierzchni terenu drogi (14DD).
§ 17. Ustalenia dla terenu 13Ee/Ks

1. Przeznaczenie terenu: urzadzenie infrastruktury technicznej, elektroenergetyczna stacja transformatorowa
i przepompownia Sciekow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) stacja transformatorowa wnetrzowa;
2) teren powinien by¢ ogrodzony, a powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowane zielenig niska;
3) z terenu moga by¢ wydzielone dziatki odrebne dla stacji transformatorowej i przepompowni sciekdw;
4) niewykorzystana czes¢ terenu moze by¢ wlaczona do powierzchni terenu drogi (17DD).

§ 18. Ustalenia dla terenu 14DD

1. Przeznaczenie terenu: droga gminna, ulica dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)droga klasy D, oszerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m, jednojezdniowa, 2z chodnikiem,
z dopuszczeniem miejsc postojowych jednostronnie;

2) rezerwa terenowa na zej$cie piesze lub droge rowerowa na nieczynne torowisko (poza obszarem);
3) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenig.

§ 19. Ustalenia dla terenéw 15DD i 16DD

1. Przeznaczenie terenu: drogi gminne, ulice dojazdowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)droga klasy D, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m, jednojezdniowa, pieszo-jezdna Iub
z chodnikiem jednostronnie, z dopuszczeniem miejsc postojowych jednostronnie;

2) ksztatt drogi (w tym brak nawrotu) zaklada kontynuacj¢ polgczenia poza obszarem.
§ 20. Ustalenia dla terenu 17DD
1. Przeznaczenie terenu: droga gminna, ulica dojazdowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) droga klasy D, oszerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10 m, zzatokg nawrotowg, jednojezdniowa,
z chodnikiem, z dopuszczeniem miejsc postojowych jednostronnie;

2) ksztalt i potozenie drogi zaklada kontynuacje polaczenia z ewentualng drogg (przewidziang w studium gminy
na nieczynnym torowisku) poza obszarem.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 21. Na cele nierolnicze inielesne ustalane w planie przeznacza si¢ grunty rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego, o lacznej powierzchni 8,69 ha, w tym grunty RV — 4,50 ha, £V — 0,22 ha, RVI — 1,46 ha
i PsVI—251 ha.

§ 22. Ustala sie stawke w wysokosci 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem i utworzonych na podstawie planu.

§ 23. Z dniem wejscia w zycie uchwaly w granicach obszaru nig objetego traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczala (uchwata nr XLV/274/2006 Rady Gminy Koczala z dnia
10 sierpnia 2006 r., Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 31 maja 2007 r. Nr 103, poz. 1652).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego; uchwata podlega takze publikacji na stronie internetowej gminy.
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§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Koczala.

Przewodniczacy R_ady

Ma/rgk&&ﬂam Bulczak
e
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Zataeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/153/2017
Rady Gminy Koczala
z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
tj. w dniach od 14 kwietnia 2017 r. do 5 maja 2017 r. i w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu
28 kwietnia 2017 r. oraz w wyznaczonym terminie po wylozeniu, tj. do dnia 19 maja 2017 r., do projektu planu
nie zostaly wniesione uwagi, wymagajace uwzglednienia w planie.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX V/153/2017

Rady Gminy Koczala

z dnia 25 maja 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Realizacja ustalen dokonywanych w planie wymaga dokonywania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy.

Obejmujg one budowe w obszarze objetym planem:
- sieci wodociggowej o dtugosci do 300 m,
- sieci kanalizacji sanitarnej diugosci ok 300 m,
- budowe przepompowni sciekow,
- drég dojazdowych o dlugosci ok. 700 m wraz z oswietleniem ulicznym,
a takze przebudowe drogi gminnej potozonej poza obszarem planu.

Inwestycje te finansowane bgda z budzetu gminy.

Id: F8408D11-B472-40A0-9F0A-02F134580F46. Podpisany Strena 1



UZASADNIENIE
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata pn. OSIEDLE
WRZOSOWE, zwanej dalej ,,planem”

(uzasadnienie opracowane z uwzglednieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Problematyka wynika ztworzenia nowej jednostki urbanistycznej, malego osiedla na obrzezu
miejscowosci, z przewidywaniem dalszego rozwoju zagospodarowania mieszkalno-ustugowego w strefie
wielofunkcyjnego rozwoju miejscowosci, zgodnie ze studium gminy. Plan ustala czytelng kompozycje
przestrzenng w ukladzie drog i podziale na dzialki budowlane oraz w usytuowaniu zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan wustala zabudowe¢ i zagospodarowanie o wilasciwej dla miejscowosci skali i formach
architektonicznych, nieagresywnych dla lokalnego krajobrazu.

3. Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

W obszarze nie wystgpuja grunty i obiekty objete prawna ochrona przyrody i srodowiska. Planowane
zagospodarowanie nie powoduje naruszenia stosunkéw wodnych w obszarze. Zmiang przeznaczenia objete
sa grunty rolne najnizszych klas, o malej przydatnosci rolniczej. Znacznie zwieksza sie powierzchnie
zadrzewien.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;.

Obszar nie jest objety zadng z form ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym ochrong archeologiczng
oraz dobr kultury wspodtczesnej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych.

W obszarze nie wystgpujg zagrozenia powodzia i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Polozenie w sgsiedztwie
oczyszczalni Sciekdw jest uwzgledniane przez ustalenie zwigkszenia izolacyjnosci terenu zieleni parkowo-
izolacyjnej.

Poza terenem zieleni parkowej i drogami dojazdowymi brak w obszarze zagospodarowania o charakterze
publicznym; wszystkie potrzeby w tym zakresie rozwiazywane beda w granicach nieruchomosci w stopniu
co najmniej wynikajagcym z obowiazujacych przepisow.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Grunty o niskiej przydatnosci rolniczej irolniczo niewykorzystywane przeznacza si¢ na
najpopularniejsza w miejscowosci forme zabudowy mieszkaniowej. Wykorzystuje sie istniejace uzbrojenie
oraz istniejagce powiazania drogowe i mozliwoséé tworzenia nowych.

7. Prawo wlasnodci.

Obszar obejmuje wylacznie grunty wlasnosci gminy. Planowane zagospodarowanie nie narusza praw
osob trzecich, w tym wlascicieli przyleglych nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnodci i bezpieczenistwa panstwa.

Plan zawiera ustalenia dotyczace sytuacji kryzysowych, a takze na zyczenie WSW wskazuje na wymog
zglaszania obiektéw wysokosciowych.

9. Potrzeby interesu publicznego.
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Plan zaspokaja czes¢ aktualnych zapotrzebowan na tereny zabudowy mieszkaniowej gminy.
10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Wykorzystywane sa istniejace i rozbudowywane sieci elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacji
sanitarnej. Nie ogranicza si¢ mozliwosci budowy sieci szerokopasmowych.

Plan wzbogaca sie¢ drogowa z uwzglednieniem mozliwo$ci docelowego wykorzystania terenu torowiska
zlikwidowanej linii kolejowej na obwodnice Koczaly. W planowanych drogach osiedla dopuszcza si¢
wyznaczanie miejsc postojowych; nie zachodzi jednak potrzeba, ze wzgledu na charakter planowane;
zabudowy, ustalania ich minimalnej ilosci, w tym dla posiadaczy kart parkingowych.

11.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej

Ogloszono w prasie, przez obwieszczenie i w sposéb zwyczajowo przyjety o przystapieniu do zmiany
planu, mozliwosci skladania wnioskéw, wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego, dyskusji
publicznej i mozliwosci skladania uwag, informujac takze o mozliwosci uzycia $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

12.Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Poza wymienionymi w pkt 11 ogloszeniami wojt gminy oraz osoby upowaznione udzielajg
wyczerpujacych informacji, bez ograniczen czasowych i ilosciowych, o trybie sporzadzania i mozliwosciach
wplywania na rozwigzania planu.

13.Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode zostalo zapewnione przez wybudowanie odpowiedniego wodociagu obslugujacego
obszar planu; ponadto plan wskazuje Zrédlo zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp
Wazenie interesow publicznego i prywatnego

Po ogloszeniu przystapienia do zmiany planu wplynely wnioski wiasciwych organéw administracji
publicznej, natomiast nie wplynely wnioski osob prywatnych. Wynika to z monotematycznosci opracowania
i wiedzy zainteresowanych o bezkolizyjnosci jego przedmiotu, z uwarunkowaniami terenowo-prawnymi
w szezeg6lnosci. Wyrazem tego byl takze nikly udzial lokalnej spolecznosci w dyskusji publicznej, a takze
brak uwag do projektu wylozonego do publicznego wgladu.

Rozwiazanie przestrzenne planu godzi potrzeby gminy w zakresie rozwoju spolecznego i gospodarczego
z prywatnymi potrzebami mieszkancow w zakresie inwestycji mieszkaniowych. Przewiduje takze
mozliwoé¢ bezkolizyjnej kontynuacji podobnego zagospodarowania na sasiednim obszarze na gruntach
prywatnych, stosownie do zainteresowania.

Rozwigzania planu uwzgledniaja analiz¢ ekonomicznag, ktérej wyrazem jest migdzy innymi prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu. Aspekty srodowiskowe i spoleczne wynikajg
z kontynuacji postanowienn aktualnego studium iuwzglednienia wnioskéw wilasciwych organow
administracji publiczne;j.

Skutki realizacji planu dla $rodowiska przedstawia sporzadzona zgodnie zprawem prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Z jej tresci wynika, ze przyjete w projekcie planu rozwiazania w zakresie
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w stopniu zadowalajacym chronia
poszczegdlne elementy Srodowiska przed negatywnym oddzialywaniem planowanego zagospodarowania.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Nowa struktura przestrzenna tworzona jest w powstajacej juz wigkszej jednostce funkcjonalno-
przestrzennej, w istniejacej jednostce osadniczej, lecz poza jej centrum, gdzie brak jest terendw
rozwojowych. Nowe zagospodarowanie powstaje na gruntach o latwej dostgpnosci, z najlepszym
wykorzystaniem istniejacego uzbrojenia, z najprostszym rozwigzaniem drogowym, skomunikowanym
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z siecig istniejgcych i planowanych drég z tatwym dostepem pieszym i rowerowym, a takze z mozliwoscia
zastosowania transportu zbiorowego.

Speinia to wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy opizp

Wojt Gminy Koczata nie dokonywal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
w formie podlegajacej odrgbnemu przedstawieniu radzie gminy, jak stanowi art. 32 ustawy opizp. Analizy
w wymaganym zakresie i problematyce byly jednakze dokonane, jako istotna cze$¢ prac przy zmianie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetej przez rade gminy
uchwalta Nr XXIV/139/12 z dnia 28 grudnia 2012 . Od chwili uchwalenia studium nie zaistnialy zadne
okolicznosci mogace wplynaé na aktualno$¢ analiz. Rozwigzania planu sa zgodne ze studium, w tym
z przeprowadzonymi w nim analizami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja planu wymaga udziatu finanséw publicznych z budzetu gminy. Zostang poniesione koszty
rozbudowy uzbrojenia komunalnego i budowy drég dojazdowych, a takze koszty przygotowania dzialek do
sprzedazy.

Sprzedaz dzialek, oplaty adiacenckie i podatki od nieruchomosci beda stanowily w budzecie gminy
dochod.

Realizatorami planu beda takze operatorzy sieci energetycznej i telekomunikacyjnej, ktérzy w swoim
zakresie poniosa koszty i uzyskaja dochody.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W szczegolnosci zachowano wszystkie wymagania proceduralne: wojt oglosil o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, zawiadomit o przystapieniu wlasciwe organy, rozpatrzyl wnioski do planu, sporzadzit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzil prognoze skutkéw finansowych,
uzyskal opinie o projekcie planu, uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami, wprowadzil zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien, oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wylozyl go wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko oraz przeprowadzit w trakcie wylozenia
dyskusje publiczna nad projektem planu.

W okresie wylozenia oraz w wyznaczonym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu nie zostaly
wniesione uwagi do projektu planu, wymagajace dokonania uzupelnien i zmian w projekcie planu.

Ze wzgledu na spelnienie wszystkich warunkéw uchwatly o przystapieniu i procedury wymaganej przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnosci po zakonczeniu okresu dyskusji
nad planem i zglaszania uwag, wéjt gminy przedstawil Radzie Gminy Koczata plan do uchwalenia.
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