UCHWALA NR XVII1/131/2020
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 17 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Koczala
w cze$ci dotyczacej dzialek nr 77/2, 77/4,77/7 i 77/9 (po podziale 77/10 i 77/11)

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 2931 1086) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), realizujac uchwatge Nr XXXI1/196/2018 Rady Gminy
Koczata z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej dziatek nr 77/2, 77/4, 77/7 1 77/9, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata, Rada Gminy
Koczata uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata
w czesci dotyczacej dziatek nr 77/2, 77/4, 77/7 1 77/9 (po podziale 77/101 77/11).

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni 0,49 ha.

3. Granice zmiany planu obejmujg obszar, ktory zostat okre§lony na rysunku w skali 1:500 stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany wtresci uchwaly rysunkiem zmiany planu: Koczata. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata w czeéci dotyczacej dziatek nr
77/2,77/4, 77/7177/9 (po podziale 77/10 1 77/11);

2) zatacznik Nr 2 do uchwaty — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu zmiany planu;

3) zalacznik Nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§ 3. Na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granice zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

5) budynek w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty, jak i ustaleniach rysunku zmiany planu, jest mowa

o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie
zasadniczej wskali 1:500, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w§
2 pkt 1 niniejszej uchwaty;
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4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami zmiany planu, w granicach przedstawionych na
rysunku zmiany planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, ktéoremu przyporzadkowany jest symbol literowy i do ktoérego odnosza si¢ ustalenia niniejszej zmiany
planu zawarte na rysunku zmiany planu oraz w cze¢sci tekstowej (uchwale);

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sume powierzchni budynkow
zlokalizowanych na terenie lub dzialce (liczona po obrysie zewnetrznym);

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazona w procentach
1 przedstawiajaca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow sktadajacych si¢ na zabudowe
dziatki Iub terenu do powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajaca stosunek tacznej powierzchni terendw biologicznie czynnych sktadajacych sie na
zagospodarowanie dziatki lub terenu do powierzchni dziatki lub terenu;

9) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony w planie stosunek tacznej powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow sktadajacych si¢ na zabudowe dziatki lub terenu do powierzchni dziatki lub
terenu;

10) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku do glownej kalenicy dachu —
liczong od poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku (dotyczy rowniez budowli, takich jak np. wiaty); linia ta nie dotyczy: balkonéw
i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze
gzymsOow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji iinnych
podobnych elementdéw;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktore nie stanowig przedsiewzigé
wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych jako mogace znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (Srodowisko
rozumiane rowniez jako oddzialywanie na zdrowie ludzi), ajednocze$nie nie powoduja negatywnego
oddzialywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia dopuszczalnych standardow $rodowiska
przewidzianych przepisami prawa;

13) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z lokalng obslugag mieszkancow w tym
m.in.: ustugi handlu, ustugi gastronomii (np.: bar, kawiarnia, restauracja), ustugi drobnego rzemiosta (np.:
ustugi krawieckie, szewskie), drobne ustugi naprawcze (konserwacja i naprawa artykutow uzytku osobistego
i domowego), ustugi tacznosci (np. poczta), ushugi o§wiatowo-wychowawcze (np. przedszkole), ushugi kultury
(np. klub osiedlowy), ustugi zdrowia (np. apteka), ustugi pielegnacyjne (np.: gabinet kosmetyczny, fryzjerski);

14) przepisach odrgbnych nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaly sejmiku wojewodztwa,
rozporzadzenia wojewody).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach zmiany planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne i szczegoélowe dla obszaru zmiany planu

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: U - teren zabudowy ustugowe;.
2. W granicach terenu U dopuszcza si¢:

1) obiekty stuzace dzialalno$ci zwigzanej zustugami nieucigzliwymi w zakresie uslug podstawowych (w
szczegOlnosci dopuszcza sig realizacj¢ obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 400 m?);

2) elementy infrastruktury komunikacyjnej: place parkingowe, drogi wewnetrzne, ciagi i place piesze;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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4) zielen urzadzona,
5) obiekty matej architektury.
3. W granicach terenu U nie dopuszcza si¢:
1) zabudowy mieszkalnej (w tym takze towarzyszacej funkcji podstawowe;j);
2) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych i magazynowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na terenie dziatki nr 77/4 (z uwzglednieniem ustalen zawartych w §
8 ust. 1-2).

2. Okreslone w § 10 zasady ksztattowania zabudowy dotyczg realizacji nowej zabudowy.
3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowe;j.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Wyklucza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytul prawny; w szczegolnosci dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen normatywnych
wartosci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwieku w srodowisku mierzonych na granicy wtasnosci terenu.

3. Z powstajacymi odpadami komunalnymi postepowac w sposob okreslony w przepisach prawa miejscowego
(Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); z pozostalymi grupami odpadoéw postgpowac w sposob okre§lony
w przepisach odrebnych.

4. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewnetrzne;.

5. Wzbogacenie istniejacej zieleni poprzez nasadzenia nowych grup drzew ikrzewoéw gatunkami zgodnymi
z miejscowymi warunkami siedliska.

6. Ewentualne usuniecie drzew lub krzewéw wymaga uzyskania zezwolenia Wdjta Gminy Koczata — zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

7. Ziemi¢ urodzajng i masy ziemne pochodzace z wykopoéw fundamentowych zagospodarowa¢ na terenie
dziatki lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

8. Zagospodarowanie obszaru zmiany planu nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na terenach
przylegtych.
9. Zagospodarowanie zielenig powierzchni biologicznie czynnych.

10. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych powinny by¢ poprzedzone
szczegbtowym rozpoznaniem warunkéw geotechnicznych - w trybie obowigzujacych przepisow odrebnych.

11. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrona.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej.

1. W wojewodzkiej ewidencji zabytkow znajduje si¢ mtyn polozony na dzialce nr 77/4; zgodnie z przepisami
odrebnymi, zabytki podlegaja ochronie.

2. Dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania dotychczasowej bryly budynku (bez mozliwosci jego rozbudowy
i nadbudowy) oraz charakterystycznych cech stylowych z zachowaniem detalu architektonicznego;

2) dopuszcza sig rozbiorke przybudowki zlokalizowanej od strony drogi publicznej powiatowej;

3) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynku dla potrzeb funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu tj.
np. ustugowej lub magazynowej (z dopuszczeniem niezbednej przebudowy wewnatrz obiektu);
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4) dopuszcza si¢ remont budynku, a w szczegdlnosci elewacji zewnetrznej (materiaty naturalne, kolory jasne
i bezowe) oraz dachu (materiat pokrycia blacha ,,na rabek”; kolor szary lub ceglastobrazowy);

5) dopuszcza si¢ tynkowanie $cian wykonanych zbiatej cegly zzachowaniem bez tynkowania elementow
dekoracji architektonicznej wykonanych z czerwonej cegly (takich jak m.in.: gzymsy, lizeny, fryzy);

6) nalezy zachowac¢ dotychczasowe otwory okienne i drzwiowe; ewentualne nowe otwory okienne i drzwiowe,
w zwiazku z nowg funkcjg obiektu, powinny nawigzywac do proporcji i wielko$ci otwordw istniejacych.

3. W obszarze zmiany planu nie wystepujg zabytki archeologiczne.

4. W przypadku (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak takich przestrzeni okreSlonych dla obszaru zmiany planu w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od granicy drogi publicznej powiatowej (dziatka nr
159/6, ul. Czluchowska), 10 m od granicy drogi stanowigcej wtasnos¢ Gminy Koczata (dzialtka nr 510, ul.
Przemystowa) oraz 4 m od granicy dziatki nr 77/6.

2. Parametry zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 22 %;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30 %;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢; maksymalna - 0,5.
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna szerokos¢ elewacji: nie okresla sie;

2) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m;

3) geometria dachow:
a) dach symetryczny dwuspadowy, wielospadowy lub jednospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 8-25°,
c) kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sig;

4) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe ipiwnice (poziom posadzki parteru nie powinien przekraczac
50 cm ponad poziomem terenu);

5) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza (okna potaciowe, lukarny);
6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub blachodachowka (kolor ceglastobrazowy);
7) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkdw:
a) kolorystyka elewacji budynkow: kolory jasne, bezowe,
b) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
8) ogrodzenia:
a) zakaz stosowania ogrodzen od strony drog i innych terendw publicznie dostepnych,
b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci do 2,0 m,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki obsadzone zywoplotem,
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d) zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykatow betonowych i tzw. galanterii betonowe;j;
9) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojgcych i tablic informacyjnych o powierzchni do 4 m?,
b) dopuszcza si¢ umieszczenie reklam i tablic informacyjnych na budynku,
c¢) zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach;

10) sytuowanie zabudowy w stosunku do granic sgsiednich dziatek budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju samochodow cigzarowych i innych pojazdéw mechanicznych oraz sprzetu
i urzadzen nieshuzacych wyltacznie funkcji podstawowe;.

§ 11. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na ich brak w obszarze zmiany planu.

2. Nie okresla si¢ granic obszaréw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak uchwalonego przez sejmik
wojewddztwa audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci.

1. Nie ustala si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci ze wzgledu na brak takich obszarow.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegolnych dziatek do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej; ponadto
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie okresla si¢;
3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych i kablowych nalezy zachowa¢ pasy ochronne, w ktorych
obowigzuje zakaz zabudowy, nasadzania zielenia wysoka oraz wykorzystania terenu na cele sktadowe;
w szczegolnosci wymagane szerokosci pasow ochronnych wynosza:

1) 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, 0§ symetrii wyznaczaja stupy);
2) 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach);

3) 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja shupy);
4) 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach).

2. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, ustala si¢ obowiazek ich zglaszania do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit
zbrojnych RP.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. Powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez droge stanowigcg wiasnos¢ Gminy Koczata
(dziatka nr 510, ul. Przemystowa); liczba zjazdéw z drogi gminnej: nie ustala sie.
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2. Nalezy zabezpieczy¢ potrzeby w ilo$ci niezbednej i1 wystarczajacej w zakresie parkowania (parkowanie
wylacznie w granicach terenu zmiany planu); liczba miejsc parkingowych co najmniej 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni sprzedazy, 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce postojowe
na 3 zatrudnionych.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrgbnymi jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementdéw infrastruktury technicznej pod ziemia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci oraz urzadzen kolidujacych z ustalonym zagospodarowaniem;
3) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ich zarzadcom i wlascicielom;
4) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych w granicach nieruchomosci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostarczanie wody ze zbiorowego systemu wodociggowego wsi Koczata;
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci z sieci wodociagowe;.
3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:
1) odprowadzanie sciekéw bytowych do systemu kanalizacji zbiorczej wsi Koczata.
4. W zakresie postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do sieci kanalizacji deszczowej
znajdujacej si¢ w granicach terenu objetego planem lub do gruntu przy pomocy urzadzen do retencjonowania
110Zsgczania;

2) wody opadowe Iub roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy tereny sasiednie przed zalaniem.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wytwarzanie ciepla na cele grzewcze icieplej wody uzytkowej w indywidualnym urzadzeniu,
wykorzystujacym niskoemisyjne i nieemisyjne no$niki energii, w tym nos$niki energii odnawialne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow statych gazu plynnego;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, przylaczonej do krajowego systemu gazowego (gazociggu wysokiego
ci$nienia potozonego poza obszarem zmiany planu);

3) zachowanie wzdhiz gazociagow stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrebnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu, w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadéw i magazynow, sadzenia drzew.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, oile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii
elektryczne;j;

3) zakaz realizacji linii elektroenergetycznych napowietrznych.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.
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Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

§19. 1. W granicach terenu objg¢tego niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata” (uchwata Nr XLV/274/2006 Rady Gminy Koczata
z dnia 10 sierpnia 2006 r.; Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 103 poz. 1652).

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Kamil Reszke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/131/2020
Rady Gminy Koczata
z dnia 17 lipca 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Koczala o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczala gmina Koczala w czesci dotyczacej dzialek nr
77/2,77/4,77/7177/9 (po podziale 77/10 i 77/11)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 1 1086) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Koczata rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat wylozony do publicznego
wgladu:

a) (ogtoszenie o wylozeniu w ,Dzienniku Czluchowskim” z3 kwietnia 2020r.) zplanowanym terminem
wylozenia w dniach od 10 kwietnia 2020 r. do 17 kwietnia 2020 r.; w/w wylozenie zostato zawieszone od dnia
31 marca 2020 r. na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-COV-2;

b) (ogtoszenie w ,,Dzienniku Cztuchowskim” z 5 czerwca 2020 r.) ze wznowieniem terminu wytozenia od dnia
29 maja 2020 . ijego wydtuzeniu do dnia 22 czerwca 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy Koczata, dyskusja
publiczna odbyta si¢ w dniu 17 czerwca 2020 r.; termin sktadania wnioskéw wydtuzono do dnia 6 lipca 2020 .

2. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu zmiany projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ktére wymagaty

rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/131/2020
Rady Gminy Koczata
z dnia 17 lipca 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Koczala o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Koczala gmina Koczala w czesci
dotyczacej dzialek nr 77/2, 77/4, 77/7 i 77/9 (po podziale 77/10 i 77/11) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 1 1086) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713), zadania wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

1. Podstawe do rozpoczecia prac projektowych stanowita uchwata Nr XXX1/196/2018 Rady Gminy Koczata
z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cz¢sci dotyczacej dziatek nr 77/2, 77/4, 77/7 1 77/9.

2. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz.293 i 1086), Wojt Gminy Koczata po podjeciu przez Rad¢ Gminy Koczata uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt 1 art. 17 ustawy, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania;

4) sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminys;

5) sporzadzil prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36 w/w ustawy;

6) uzyskat opinie o projekcie zmiany planu;

7) uzgodnit projekt zmiany planu;

8) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) oglosit, w sposob okreslony w pkt 1 art. 17 ustawy, o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowal w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 9 art. 17 ustawy, termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu;

11) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 11 art. 17 ustawy, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania (brak zgltoszonych uwag);

12) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktorych
mowa w pkt 11 art. 17 ustawy (brak zgloszonych uwag),

13) przedstawit radzie gminy projekt zmiany planu miejscowego wraz z listag nieuwzglednionych uwag,
o ktorych mowa w pkt 11 art. 17 ustawy.

3. W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbedne opinie iuzgodnienia (pisemne od wymaganych
instytucji i organdow badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Zgodnie z art. 46 ust. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22020 r. poz. 283, 284 i 322), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko.
W szczegolno$ci  zgodnie z art. 3 ust. 14 tej ustawy, przeprowadzono postgpowanie Ww sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3) uzyskanie wymaganych ustawa opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
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i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czhuchowie),
4) zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu.
5. W ramach obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy:

1) obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach
wyznaczonej na rysunku studium strefy okreslonej jako ,tereny istniejacej oraz przesadzonej zabudowy
w przewadze mieszkaniowej i ushugowej (w tym rekreacji indywidualnej) oraz ustug publicznych”,

2) zgodnie zpkt.2.1 Zasady rozwoju przestrzennego miejscowosci Koczata (str. 64 tekstu studium),
w studium gminy dla osrodka gminnego uwzgledniono ustalenia dotyczace kierunkéw zmian funkcjonalnych
w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw w tym m.in.:

a) ,,;ozwoj terené6w mieszkaniowo-ustugowych lezacych wzdhuz gtownych ciggéw komunikacyjnych ulic
Czluchowskiej, Potudniowej, Miasteckiej, gdzie zachowaty si¢ zrgby historycznego uktadu urbanistycznego
wsi. Zagospodarowanie na tych terenach dostosowaé¢ do pojawiajacych si¢ w czasie potrzeb i mozliwosci
inwestycyjnych oraz do juz wprowadzanych samorzutnie funkcji (drobny handel, ustugi, mieszkalnictwo
jednorodzinne)”,

b) ,,rozwoj ustlug podstawowych poprzez uzupelnienia i przystosowania do potrzeb sezonowego ruchu
turystycznego”;

3) zgodnie z pkt. 5.2 Kierunki rozwoju terenéw produkcji i ustug (str. 73 tekstu studium):

a) ,,dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 w granicach

obszaro6w oznaczonych na rysunku studium, jako tereny istniejgcej zabudowy i tereny przewidywanego rozwoju
wielofunkcyjnego oraz funkcji gospodarczych”,

b) ,,rozwdj ustug niezwigzanych bezposrednio z obslugg mieszkancéw, ale nieuciazliwych dla nich, moze
odbywa¢ si¢ w strefach zabudowy istniejacej i na wskazanych terenach przewidywanego rozwoju zaréwno
wielofunkcyjnego, jak i funkcji gospodarczych. Dopuszcza si¢ takze lokalizacje ushug, szczegdlnie zwigzanych
z turystyka 1 wypoczynkiem na innych terenach, pod warunkiem braku kolizji z warunkami ochrony przyrody
i innych kwalifikacji ustalanych w studium, w szczego6lnosci z zakazem zabudowy”,

¢) ,rozwoj zagospodarowania ustugowego i produkcyjnego oraz skladowego, ucigzliwego dla strefy
zamieszkania, zwlaszcza zwigzanego z przedsigwzigciami zaliczanymi do mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, przewidziany jest na obszarach wyznaczonych na ten cel na rysunku studium”;

4) zgodnie z pkt. 9 Zasady prowadzenia polityki przestrzennej (str. 82 tekstu studium):

W przypadku wyznaczenia lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponad 400 m?2
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tej lokalizacji sporzadza si¢ obowigzkowo. W planie
tego obiektu powinny by¢ ustalone warunki architektoniczne dostosowujace go do uwarunkowan kulturowych
i krajobrazowych lokalizacji”.

5) powyzsze uwarunkowania potwierdzaja spojno$¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata.

6. W ramach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata:

1) obszar objety obecnie opracowaniem polozony jest w ramach terendéw RM/U oznaczonych jako ,,Tereny
przeksztatcen”,

2) w granicach terenow RM/U dopuszczono:

a) zabudow¢ mieszkaniowa,

b) nieucigzliwg funkcj¢ ustugowa w zakresie:

- ustug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci,

- obstugi ruchu turystycznego polegajagcym na wynajmie pokoi, domy letniskowe stuzgce wylacznie rekreacji
indywidualnej, pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o pojemnosci do 10 pokoi
hotelowych,

- kultury, oswiaty, sportu i rekreacji,

Id: 34B3FE4C-D9F2-4033-A822-C235957A1C45. Podpisany Strona 2



- ustug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej, z wytaczeniem szpitali,

- ustug weterynaryjnych,

- ustug administracji, tgcznosci (z wyjatkiem masztow telekomunikacyjnych),

- ustug obstugi komunikacji (parkingi do 5 stanowisk) z wylgczeniem stacji paliw i myjni,
- pozostatych ustug nieucigzliwych.

¢) produkcje rolng, z wytaczeniem gospodarki wielkotowarowej, w zakresie:

- sadownictwa, ogrodnictwa,

- przetworstwa rolnego, rybnego i spozywczego,

- uprawy rolne.

3) w granicach terenow RM/U zakazano lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300m?,

4) powyzsze uwarunkowania potwierdzajg iz realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie narusza
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Koczala natomiast wprowadzona korekta dotyczaca zwigkszenia maksymalnej powierzchni
obiektu handlowego z 300m?2 do 400m? powierzchni sprzedazy jest spojna z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata.

7. Informacja dot. sposobu realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy sporzadza
projekt planu miejscowego wraz zuzasadnieniem zawierajagcym Ww szczeg6lnosci informacje o sposobie

realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

2) w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w/w wymagania zostaly

uwzglednione w sposob nastgpujacy:

Tres¢ wymagania

Uwagi

wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy)

Wymaganie spetnione.

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze zmiany
planu sg: linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie
zabudowy; ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku
planu (wydzielenie terenow liniami rozgraniczajacymi); ustalenia
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow (w tym: linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow).

W planie ustalono ogdlne zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego (§ 6) oraz szczegotowe zasady ksztattowania
zabudowy (§ 10)

walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1
ust. 2 pkt 2 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci w planie ustalono zasady ksztattowania
zabudowy (w tym kolorystyke oraz gabaryty planowanych
obiektow).

wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci ustalono zasady ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami (§ 7).

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci ustalono zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 8).

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych (art. 1 ust.

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci w § 7 ust. 1-2 ustalono wymagania dotyczace
ograniczenia lub wyeliminowania ewentualnych ucigzliwosci.

Id: 34B3FE4C-D9F2-4033-A822-C235957A1C45. Podpisany

Strona 3




2 pkt 5 ustawy)

walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2
pkt 6 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych
terenow uwzgledniono zasade racjonalnego wykorzystania
przestrzeni (tj. zarbwno w odniesieniu do cech i predyspozycji
poszczegolnych terenow, jak tez w odniesieniu do maksymalnego
wykorzystania przestrzeni). Ponadto uwzgledniono ekonomiczne
skutki podjetych w tym zakresie decyzji oraz koszty realizacji
przedsigwzigcia.

prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci dla potrzeb planu dokonano analizy wtasnosci
gruntow. Wyniki przeprowadzonej analizy przedstawiono m.in. w
Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (§ 13).

potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ustawy)

Wymaganie spetnione.

Uwzgledniono potrzeby interesu publicznego.

W szczegdlnoscei uszczegodtowiono wymagania w zakresie
ochrony zabytkow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10
ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15).

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt
11 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci o podjeciu uchwaly Rady Gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (i prognozy oddziatywania na
srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w prasie
lokalnej, na tablicach ogtoszen i w BIP.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci o wylozeniu projektu planu (i prognozy
oddziatywania na srodowisko) dokonano wymaganych
zawiadomien w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen i w BIP.

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15)

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne (art. 1 ust. 3 ustawy).

Wymaganie spetnione.
Uwzgledniono zar6wno potrzeby interesu publicznego, jak i
potrzeby prywatnych wiascicieli terenu.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie komunikacji
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
poszczegolnych terenow.

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci zatrudnieni w granicach planu posiadac beda
mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.
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pkt 2 ustawy)

zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

dazenie do racjonalnego planowania i
lokalizowania nowej zabudowy (art. 1 ust. 4
pkt 4 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegbdlnosci wyznaczone w ramach planu tereny nowej
zabudowy, stanowig kontynuacj¢ w tym zakresie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Informacja dotyczaca zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy, sporzadza
projekt planu miejscowego wraz zuzasadnieniem zawierajacym w szczegdlnosci informacje o zgodnosci
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci

studium 1 planéw miejscowych wojt gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnoséci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calosci lub w czgsci podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu w/w
uchwaty, rada gminy bierze pod uwage w szczegodlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego

z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

3) Gmina Koczata nie dokonata wymaganej oceny aktualnosci studium gminy i planéw miejscowych, co
wynika m.in. z malego ruchu budowlanego na terenie gminy, aco zkolei nie powoduje presji zmiany
obowigzujgcych obecnie na terenie gminy dokumentoéw planistycznych.

9. Informacja dotyczaca wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dotyczaca dochodéw gminy):

1) dochody wtlasne na terenie gminy Koczata w zakresie podatkéw od nieruchomosci w 2020 roku sg
ksztaltowane na podstawie uchwaty Nr X1/72/2019 Rady Gminy Koczata z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w
sprawie stawek podatku od nieruchomosci na 2020 rok,

2) zestawienie dochodéw gminy zwigzanych zrealizacjg zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

Dochody gminy

Wyszczegodlnienie

1. Podatek od nieruchomosci — od gruntow

1. Podatek od nieruchomosci (od gruntéw) naliczany bedzie w
zaleznos$ci od planowanego przeznaczenia terenu tj. funkcji terenu
okreslonej w ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze podatek z
tego tytutu (w wymiarze rocznym) dotyczy¢ bedzie powierzchni
terenu 0,49 ha (dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j).

2. Podatek od nieruchomosci — od
budynkow

1. Podatek od nieruchomosci (od budynkéw) naliczany bedzie w
zaleznos$ci od planowanej funkcji poszczegolnych obiektow tj. dla
budynkow produkcyjnych, ustugowych itp.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze podatek z
tego tytutu (w wymiarze rocznym) dotyczy¢ bedzie obiektow o
powierzchni do 0,1078 ha (dla potrzeb prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej).

3. Sprzedaz terenéw budowlanych

W granicach opracowania zmiany planu Gmina Koczala nie
dysponuje gruntami, ktére mogty by¢ przeznaczone do sprzedazy.

4. Optata planistyczna

1. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow o powierzchni 0,49 ha na cele budowlane,
wigc nastapi wzrost wartosci poszczegolnych nieruchomosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 w takiej sytuacji, jezeli wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty sprzedawaé bedzie t¢ nieruchomosé, wojt
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okre§long w
stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata
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ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa optata
(ustalona w planie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci),
obowigzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo
jego zmiana staly si¢ obowiazujace.

5. Inne dochody 1. Nastepstwem uchwalenia zmiany planu miejscowego mogg by¢

dziatania zwigzane z podziatem nieruchomosci, ewentualnie scalenie
i podzial, budowa infrastruktury technicznej. Dziatania te powoduja
wzrost warto$ci nieruchomosci, z ktérego gmina moze skorzystac
poprzez pobranie optat adiacenckich. Optata adiacencka jest to
oplata ustalona w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z
udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego albo scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze
podzialem nieruchomosci. Optata ta ma w czesci lub w catosci
pokry¢ koszty jakie ponosi gmina z zwigzku z wykonywaniem i
realizacjg wyodrebnionych zadan wiasnych.

2. Optaty adiacenckie to optaty o charakterze publiczno-prawnym
uwarunkowane zaistnieniem okre§lonych warunkéw, a mianowicie:
- wykonaniem infrastruktury technicznej,

- scaleniem i podzialem nieruchomosci,

- podziatlem nieruchomosci.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek
wilasciciela lub uzytkownika wieczystego wzrosnie jej warto$¢, wojt
gminy moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate adiacencka z tego
tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada
gminy, w drodze uchwaty.

Ustalenie 1 wysokos$¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. Optata adiacencka moze by¢ na wniosek wiasciciela
nieruchomosci roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat.
Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu optlaty.
Ustalenie wysokosci optaty adiacenckiej, jako §wiadczenia
pienigznego, nastepuje w drodze decyzji administracyjnej
wydawanej w postepowaniu administracyjnym.

10. Informacja dotyczaca wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dotyczaca wydatkow gminy):

1) do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy nalezy budowa drog gminnych wraz z ich o$wietleniem, budowa sieci wodociggowe;j, sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz podlegaja dodatkowo przepisom
ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem $rodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, ktorych
gmina jest zarzadcg (tj. drog gminnych);

2)zestawienie wydatkow gminy zwigzanych zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Wydatki gminy Wyszczegodlnienie

1. Drogi 1. W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢

realizacji przez gmin¢ drég gminnych.

2. Budowa drog wewnetrznych finansowana bgdzie ze Srodkow
wlasnych inwestora.
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2. Sie¢ wodociggowa

1. W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢
realizacji przez gming sieci wodociggowych.

2. Budowa sieci wodociggowej finansowana bedzie ze §rodkow
wlasnych inwestora.

3. Kanalizacja sanitarna

1. W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢
realizacji przez gming sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej finansowana bgdzie ze
srodkow wiasnych inwestora.

4. Kanalizacja deszczowa

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ realizacji
przez gming sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Budowa sieci kanalizacji deszczowej finansowana bedzie ze
srodkow wiasnych inwestora.

5. Wykupy i odszkodowania

Nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu gruntow prywatnych ani
wyptaty odszkodowan.

6. Inne wydatki

Nie przewiduje si¢ innych wydatkow, ktére miatyby by¢ ponoszone
przez gming.
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