UCHWALA NR XXI1/162/2020
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
722020 1. poz. 713 11378) oraz art. 21 ust. 1 pkt2i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) Rada
Gminy Koczata uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koczala,
ktore okresla zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Kamil Reszke
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Zatacznik do uchwaty Nr XX11/162/2020
Rady Gminy Koczata
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Koczala

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Koczata.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Koczala;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej emerytury okreslong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym RP ,,Monitor Polski".

§ 3. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Koczata, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy.

2. Gmina Koczata, z zastrzezeniem § 4, wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lokale
osobom prowadzacym gospodarstwo domowe o niskich dochodach, atakze na zasadach iw przypadkach
okreslonych w ustawie zapewnia lokale przeznaczone na najem socjalny.

3. Gmina moze wyodrebni¢ poszczegdlne lokale w celu ich zbycia, na zasadach okre§lonych odrebnymi
przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym.

§ 4. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Koczata wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczone sg dla lekarzy lub os6b uprawiajacych specjalnosci, ktorych
zatrudnienie na terenie gminy ma szczeg6lne znaczenie spoleczne.

3. O wyborze najemcy zwolnionego lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, decyduje wojt.
4. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy.

5. Niniejsze zasady nie dotycza os6b, ktérym zapewnienie warunkéw mieszkaniowych reguluja odrebne
przepisy.
Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osobami, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, albo
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami, ktoérych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, albo
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2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 112, przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny,
zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania wedtug przepisow art. 3 ust. 314 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

4. Wobec najemcow lokali, ktorych najem zwiagzany jest ze stosunkiem pracy lub umowa zlecenia, nie stosuje
si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnieni sg wnioskodawcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuja w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne lub
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych osob, schorzen narzagdow ruchu lub niepelnosprawnosci;

3) zamieszkuja w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staty ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom, ktore spetniajg nastepujace kryteria:

1) spelniaja warunki dochodowe;
2) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;
3) mieszkajg w lokalu niespetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi;

4) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastgpcza w wyniku osiagnigcia pelnoletnosci i s3 pozbawione mozliwosci
zamieszkania w swoich rodzinnych domach;

5) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub
modernizacji;

6) wywiazuja si¢ regularnie z obowiazku uiszczania czynszu i optat niezaleznych od witasciciela;
7) wywiazuja sie z obowigzku utrzymywania we wlasciwym stanie technicznym dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Lokalem wynajmowanym jako lokal socjalny moze by¢ lokal spelniajacy wymogi okre$lone
w art. 22 ustawy.

3. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego inie moga zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny
Sposob;

2) s3 osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale niesa w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie
schronienia spelniajacego minimalne warunki pozwalajgce uznaé je za pomieszczenie mieszkalne.

4. Poza kolejno$cia Gmina Koczata zapewnia najem socjalny lokalu osobom, o ktorych mowa w art. 14 ustawy.

5. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony dwunastu miesigcy z mozliwoscig jej
przedtuzenia, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przyznanie mu lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§8.1. Nie ma mozliwosci dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomigedzy najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
mieszkaniowych.
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2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu wymaga zgody wojta.

3. Zamiana lokali moze wystapi¢ dopiero po uregulowaniu zaleglo$ci czynszowych i oplat niezaleznych od
wilasciciela w odniesieniu do obu lokali podlegajacych zamianie.

4. Najemcy moga dokonywac zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, gdy przemawiajg
za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, a w szczeg6lnosci, gdy:

1) najemca lub czlonek wspolnoty gospodarstwva domowego jest osobg o znacznym stopniu niepelnosprawnosci,
zwigzanym z niezdolnos$cig do samodzielnego poruszania si¢, a zajmuje lokal niedostosowany do jego potrzeb;

2) najemca lokalu wystgpi o dokonanie zamiany na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej z powodow
rodzinnych lub spolecznych np. z powodu zwigkszenia liczby 0sob w gospodarstwie domowym;

3) najemca wystapi o dokonanie zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej, gdyz nie jest w stanie
uiszcza¢ czynszu w dotychczasowej wysokosci.

5. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

6. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie przestrzega
warunkow umowy najmu, a w szczegdlnosci zalega z zaptata czynszu przez okres trzech miesigcy, nie przestrzega
zasad regulaminu porzadku domowego lub nie utrzymuje lokalu w nalezytym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o0 najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do zlozenia wniosku o przydziat
mieszkania w siedzibie Urz¢du Gminy Koczata.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
2) informacj¢ o stanie rodzinnym wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) informacje¢ o dochodzie cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed data ztozenia wniosku;

4) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

5) okreslenie posiadanych warunkow lokalowych.

3. Wnioski przyjmowane sa i wstepnie weryfikowane pod wzgledem formalnym przez pracownika Urzedu
Gminy Koczata prowadzacego sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej. W przypadku gdy wniosek jest
niekompletny lub nie zostaty ztozone wszystkie wymagane dokumenty, wnioskodawcy wyznacza si¢ dodatkowy 7-
dniowy termin na ich uzupetnienie, ktérego niedotrzymanie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Kontrole spoleczng oraz merytoryczng weryfikacje wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu wykonuje
spoteczna komisja do spraw mieszkaniowych powotana przez wojta.

5. Do zadan komisji nalezy:
1) kontrola warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych o lokal mieszkalny,

2) opracowanie i przedkladanie wojtowi raz do roku projektu listy osob oczekujacych na zawarcie umowy
onajem lokalu na czas nieoznaczony oraz projektu listy osob oczekujacych na zawarcie umowy o najem
socjalny,

3) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskow dotyczacych przydziatu lokali.

6. Projekty list, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2, przedstawione przez komisje, po wniesionych uwagach
i zastrzezeniach, zatwierdza wojt jako ostateczne.

7. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu podejmuje wojt.

8. Listy 0s6b podaje si¢ do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Koczata.
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9. Wojt podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Gminy Koczala oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy Koczata informacje o dostgpnosci lokalu, ktdorego oddanie w najem jest planowane na
czas nieoznaczony, badz lokalu socjalnego wraz z okresleniem terminu, w jakim przyjmowane beda wnioski
o przydziat lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce
lub w przypadku $mierci najemcy i braku osoéb, ktére z mocy prawa wstepuja w najem, osoby, ktore pozostaty
w lokalu, mogg ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu na ogoélnych zasadach przewidzianych w niniejszej uchwale.

2. Zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe pod warunkiem, Ze:

1) wnioskodawca stale zamieszkiwal w tym lokalu przed opuszczeniem lokalu przez najemce lub przed jego
$miercia;

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci, badz jej czeSci, mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

3) nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu;
4) nie zaktocat porzadku domowego i utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,;
5) wnioskodawca spetnia warunki okreslone w § 5.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktéorego najem nie wstapity po Smierci
najemcy, lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu na skutek niespetnienia warunkéw okreslonych
niniejsza uchwata, zobowiazane sa do opuszczenia i oproznienia lokalu w wyznaczonym przez wynajmujacego
terminie.

4. Do dnia oproznienia lokalu osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, zobowiazane sg
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogltby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 4 wszczyna si¢ postgpowanie sadowe o wydanie
1 oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych bedg okreslane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ zrzeczywistymi potrzebami wynikajacymi zrodzaju niepetnosprawnos$ci (na
podstawie orzeczenia zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnos$ci potwierdzajacego rodzaj
niepetnosprawnosci).

2. W przypadku os6b niepetnosprawnych ruchowo, w szczegélnosci osdb poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim, do najmu przeznaczone beda lokale potozone na parterze budynkoéw z wyposazeniem
uwzgledniajacym wskazang niepetnosprawno$¢ - odpowiednio architektonicznie przystosowane schody, podejscia,
podjazdy, porgcze.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 12. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepcze;.
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