Projekt — 15.11.2021 r.

Uchwata Nt ....ccovvnnnen.
Rady Gminy Koczata
zdnia ....oovvvnnnnnnnn. 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA
dla teren6w potozonych na potudniowy zachéd od jeziora Dymno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Dz U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), uchwaly
Nr XXIV/177/2021 Rady Gminy Koczala z dnia 25 marca 2021 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla
terenéw polozonych na poludniowy zachéd od jeziora Dymno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczata, uchwala
sig, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA
dla terenéw potozonych na poludniowy zachdd od jeziora Dymno, zwany dalej planem, (ok. 14
ha).

2. Integralng czescia uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego — zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaly,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne zmiany rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZL — teren lesny,

¢) KDD - tereny publicznych drég klasy dojazdowe;j,

d) KDW — tereny drég wewnetrznych,

e) R — teren rolny,

5) wymiarowanie.

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sa oznaczeniami informacyjnymi lub
wskazujacymi stan prawny.

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cz¢$¢ graficzng planu stanowiacq zalacznik nr 1
do uchwaty,



2)

3)

4

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

linii rozgraniczajacej tereny o réznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca podzial obszaru objgtego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢
wysuni¢ta elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, z wylaczeniem
w szczegoOlnosci: termoizolacji, balkonow, taraséw i ich zadaszen, schodéw, pochylni,
gzymsow, pilastrow, wykuszy, okapow, obudowy wejs¢ do budynkéw, szybéw wind, wiat
$mietnikowych.

. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z

definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami odrebnymi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 4MN, 6MN, 8MN (ok. 9,2 ha)

ustala sie:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej,

b) budynki wolnostojace, parterowe, z niskim parterem, poziom posadzki parteru nie
powinien przekracza¢ 60 cm ponad poziomem terenu,

c) ustala si¢ realizacje zabudowy w granicach dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) kolorystyka elewacji: elewacje budynkéw w jednolitych pastelowych kolorach =z
dopuszczeniem elementéw ozdobnych w szczegdlnosci: gzymsow, sztukaterii, ceglanych i
drewnianych elementow,

e) pokrycie dachow w kolorach: czerwieni, brazu i grafitu we wszystkich odcieniach;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje 1 zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreglania.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 1 nie wigcej niz 0,3 dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% dziatki
budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dzialki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
2) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,
h) geometria dachow:
- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci od 35° do 45°, warunek
ten nie dotyczy daszkéw nad gankami i na naswietlach poddasza,
- nad czesciami parterow nieprzekraczajacymi 20% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza si¢ takze dachy plaskie do wykorzystania jako tarasy, i dachy



10.

11.

12.

13.

jednospadowe o mniejszym nachyleniu, o wysokosci nieprzekraczajacej polowy
wysokosci dachu gtéwnego,

- dopuszcza si¢ rozczlonkowanie rzutu budynku z zastosowaniem ryzalitu lub
skrzydla, przykrytego dachem ustawionym prostopadle do dachu gléwnego;

i) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 900 m?,

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegodltowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w pasie technicznym

napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w kanalizacje sanitarna: odprowadzanie $ciekéw do istniejacej lub
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odprowadzania $cickow,

) ustala si¢ zaopatrzenie w wode: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,
dopuszcza si¢ indywidualne ujecia,

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowane;j sieci,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo:

- ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédel zasilanych paliwami ekologicznymi,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

@) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci oraz indywidualnych
rozwiazan,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z istniejacej lub projektowanej
sieci, w postaci instalacji podziemnych,

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez dostep do projektowanych i istniejacych drég
przyleglych do terendw,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu,
powiazania komunikacyjne drég wewnetrznych z terenami drég publicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy — ustala si¢ stawke 30%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL (ok. 0,7 ha) ustala si¢:

1.

Przeznaczenie: teren lesny.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala
si¢ zakaz zabudowy.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy —ustala si¢ stawke 0%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 10KDD (ok. 0,4 ha) ustala si¢:



Przeznaczenie: tereny publicznych drég klasy dojazdowe;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) pieszo-jezdnia, przekrdj poprzeczny jednoprzestrzenny bez wydzielenia jezdni i
chodnikow,

b) realizacja drég jako utwardzonych z dopuszczeniem poboczy nieutwardzonych,

c) szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej;

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy — ustala si¢ stawke 0%.

N —

§6.  Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 7ZKDW (ok. 0,6 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) pieszo-jezdnia, przekrdj poprzeczny jednoprzestrzenny bez wydzielenia jezdni i

chodnikow,

b) realizacja drég jako utwardzonych z dopuszczeniem poboczy nieutwardzonych,
) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej;

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — ustala si¢ stawke 0%.

§7.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R (ok. 2,7 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie: teren rolny.
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — ustala si¢ stawke 0%.

§8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Koczata.

§9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Zalacznik nr 2

DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY KOCZATLA
zdnia ....ooonen.n. f.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY
PLANU

W czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
OKOLICE DYMNA dla terenéw polozonych na potudniowy zachéd od jeziora Dymno, w
wyznaczonym terminie wplynely/nie wplynely........ooo



Zalacznik nr 3

DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY KOCZATLA
zdnia ............. f.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], NALEZACYCH DO

ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) okreéla si¢ nastepujacy sposob realizacji i
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych
gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikaciji 1 infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym
niniejsza uchwala;

1) infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna nie zwigzana z obstuga drég — budowa,
rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym
m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony §rodowiska, o
drogach publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i
dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposob okreslony w
ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapows realizacje inwestyciji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadafn wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkow
pozyskanych ze Zrédel zewngtrznych.

Zaltacznik nr 4
DO UCHWALY NR .............

RADY GMINY KOCZAY.A
zdnia ............. f.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T.J. DZ. U. Z 2021 R. POZ. 741 Z POZN. ZM.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terenéw polozonych na poludniowy zachdéd od jeziora
Dymno — plik w formacie GML.



