UCHWALA NR VI11/48/2024
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw pod zalesienia polozonych na obszarze Gminy Koczala, uchwalonego uchwala
nr XXXI1/200/05 Rady Gminy Koczala z dnia 30 maja 2005 r. - w zakresie przeznaczenia
dzialki nr 600/3 obr¢b Koczala, gm. Koczala pod nazwa ,,Plan Koczala - Ryby”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 r. poz. 1465 1 1572) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Koczata
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow pod zalesienia potozonych na obszarze Gminy Koczala w zakresie przeznaczenia dziatki
600/3 obreb Koczata, gm. Koczata pod nazwa ,,Plan Koczala - Ryby” - graniczacej od pdéinocnego wschodu
z rzeka Rudg, od potudniowego wschodu z droga gminng nr 598, od potudnia z terenami rolnymi, od potudniowego
zachodu z kompleksem lesnym.

2. Granice zmiany planu zastaty okreslone zgodnie z uchwata nr XLIV/286/2023 Rady Gminy Koczata z dnia
30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw pod zalesienia potozonych na obszarze gminy Koczata.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone do aktu planowania przestrzennego stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastgpujace rozdziaty:
1) Rozdzial I — Przepisy ogdlne;
2) Rozdzial Il — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) Rozdzial III — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;
4) Rozdzial IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) Rozdzial V — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow;
6) Rozdzial VI - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych;
7) Rozdzial VII - Przepisy koncowe.
§ 4. 1. Informacje ogodlne dotyczace planu:
1) granicami planu objeto dziatke o nr ew. 600/3;
2) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 27.3 ha;

3) opracowaniem objg¢to czg$¢ terenow przeznaczonych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym
(Uchwata Rady Gminy Koczata nr XXXI1/200/05 Rady Gminy Koczata z dnia 30 maja 2005 r.) na tereny
zalesien gruntow ornych V 1 VI kl. lokalnie IV kl. o charakterze mozaikowym nie tworzace podstaw
racjonalnej gospodarki rolne;j.
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2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania terenu;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania zdefiniowanych w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli okreslonych w ustaleniach planu. Linia zabudowy nie dotyczy
takich elementow budynku jak np.: balkony, okapy, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, schody zewn¢trzny i pochylnie, tarasy, cze$ci podziemne obiektéw budowlanych, o ile
ustalenia szczegdtowe w odpowiedniej karcie terenu nie stanowig inaczej;

4) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkoéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basendow rekreacyjnych iprzemystowych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

7) ukladzie odwadniajacym — uklad obejmujacy cieki naturalne, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyijscia z klatki schodowej,
a srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
$cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
9) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji

budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

10) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego kondygnacji, mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tej kondygnacji, z wytaczeniem powierzchni
balkonow, loggii i tarasow;

11) dachu stromym o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ dach
o kacie nachylenia do poziomu pod katem minimum 30°, w ktérym katy nachylenia potaci dachowych
symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy. Za dach stromy uwaza si¢
réwniez dachy w ksztatcie kopuly, kolebki;

12) miejscu do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu,
zlokalizowane w sposob umozliwiajacy najdogodniejszy dostgp (np..:. utwardzone podloze, odpowiednie
pochylenie, najkrétsza droga dojscia do wejscia);

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny, ktory jest zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole i nazwy przeznaczenia terenow uzyte w planie;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar lokalnego ciagu ekologicznego;
6) obszar doliny rzeki.

4. Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie przeznaczenia terenu (symbole i nazwy klas przeznaczen terenow
uzyte w planie):

a) L —teren lasu,

b) ZN — tereny zieleni naturalnej,

¢) RN- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

d) RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

5. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej 1 intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielonych wylacznie dla urzadzen sieci
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego granicami planu na 5 terenéw ponumerowanych kolejno od 01 do 05,
gdzie: dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny nr w ramach planu miejscowego, oznaczenia literowe to symbole
i nazwy klas przeznaczen terenéw uzyte w planie.

7. Dla kazdego z terendw zostaly okres§lone ustalenia szczegétowe ujete w Rozdziale VII.

Rozdzial IT
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Caly obszar planu w granicach lokalnego ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Rude;:
1) nalezy ograniczy¢ prace regulacyjne rzeki Rudej;

2) nalezy utrzymac droznos¢ biologiczng rzeki Rudej jako elementu korytarza ekologicznego poprzez zaniechanie
budowy pietrzen na rzece;

3) nalezy ograniczy¢ intensywnosci zagospodarowania strefy przybrzeznej rzeki Rudej, zwlaszcza w obszarze
doliny rzeki — jak na rysunku planu;

4) nalezy zapobiega¢ obnizaniu zwierciadla wod podziemnych, w szczeg6lnosci poprzez ograniczanie budowy
urzadzen drenarskich i rowow odwadniajacych na gruntach ornych, takach i pastwiskach;

5) w obszarze doliny rzeki — jak na rysunku planu, zaleca si¢ wprowadzenia zieleni buforowej. Zalecane formy
zieleni buforowej w postaci pasow zadrzewien i zakrzewien oraz trwatych uzytkow zielonych z roslinnoscia
charakterystyczng dla lokalnych warunkéw siedliskowych. Celem wprowadzenia zieleni jest zachowanie
ciggtosci ekologicznej umozliwiajaca migracje zwierzat, ograniczenia sptywu substancji biogennych z terenéw
upraw rolnych a takze zwigkszenie biordznorodnosci biologicznej;

6) zaleca si¢ zwickszanie malej retencji wodnej, poprzez realizacj¢ zbiornikow na wodg, przy czym zbiorniki
takie winny rownoczes$nie wplywac¢ na wzbogacenie réznorodnosci biologicznej terenu. Zalecana lokalizacja
zbiornikow powinna uwzglednia¢ warunki lokalne, w tym sasiedztwo starorzecza i naturalne obnizenia terenu.

2. Nalezy uzytkowac teren w sposob nie zagrazajacy degradacji sSrodowiska przyrodniczego.

3. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore nie naruszg w sposob
trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza do ich zanieczyszczenia.

4. Wody opadowe znawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢é w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisow.

5. Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci.

6. Nalezy w miare mozliwosci zachowac istniejace zadrzewienia srodpolne, nadwodne i przydrozne.

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona,
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2) dziko wystegpujacych zwierzat objetych ochrona,
3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
8. Prowadzenie gospodarki wodno-§ciekowej i gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 111
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. Brak obiektow objetych ochrong.

Rozdzial IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi:
1) energia elektryczna:
a) istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania alternatywne pozyskiwania energii w postaci indywidualnych odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcow wtacza telefoniczne zistniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej przewodowej lub bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-bytowych z istniejgcych lub projektowanych sieci lub z ujeé
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) pobor wody do celu zwigzanego z hodowla ryb: zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ z rzeki
Rudej oraz ze studni; zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zmniejszajacych
pobér wody ze srodowiska np.: podczyszczanie wody 1 powracanie jej do powtdrnego uzycia;

¢) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych;
4) odprowadzenie $ciekéw:

a) do celow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej lub indywidualne zagospodarowanie $ciekow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) odprowadzenie wody poprodukcyjnej zwigzanego z hodowla ryb: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) system melioracji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne nisko emisyjne zrodta energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) obsluga komunikacyjna:
a) w oparciu o istniejgce i projektowane drogi gminne i wewnetrzne;
b) miejsca do parkowania (mp) do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
- dla budynkéw w zabudowie zagrodowej — min. 1 mp na 1 mieszkanie,
- dla produkcji w gospodarstwie rolnym zgodne z programem inwestycji — nie ustala si¢;
c) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty parkingowej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) Planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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Rozdzial V
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegdétowych.

2) W zakresie pokrycia i kolorystyki dachow ustala sie:

a) zastosowanie kolorystyki jednorodnej dla calej nieruchomosci, zblizonej do kolorystyki dachowki
ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazow lub szaro$ci;

b) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.
3) W zakresie kolorystyki i materiatdw elewacji budynkow ustala sig:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do wyr6znienia elementéw podzialu elewacji czy detalu architektonicznego jak np.
stolarka okienna, orynnowanie, cokol;

b) stosowac kolorystyke elewacji wspotgrajaca z kolorem dachu.
4) W zakresie ogrodzen:
a) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

b) zaleca si¢ stosowaé ogrodzenia azurowe, z materiatow pochodzenia naturalnego tj. kamien, drewno, cegla
lub siatka podszyta zywoptotem.

5) W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ nie mniej niz
3000 m2.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych i walorow estetyczno-widokowych
wplywajacych na krajobraz zostaly okreslone w § 6 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materiatow
1 kolorystyki dachdéw oraz elewacji oraz w Rozdziale VI w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terenow
elementarnych poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja.
§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane ustalono - min 3000 m?.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszar6éw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
¢) terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wtym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektow kontenerowych, garazy wykonanych zblachy, zwyjatkiem obiektow
zaplecza budowy.

§ 13. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu —w granicach planu
nie dopuszcza si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
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1) tereny gornicze — nie wystepuja,
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,

4) obszar planu czgsciowo od strony zachodniej graniczy zterenami leSnymi — zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej -w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial VI
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem 01.ZL i03.ZL — o tacznej powierzchni
odpowiednio 01.L — 1.21 ha i 03.L — 1.80 ha ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: L - tereny lasu;

2) funkcje wylaczone: nie ustala sig;

3) istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie zgodnie z operatem urzadzeniowym lasu;

6) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 02.ZN - otacznej powierzchni
odpowiednio 3.37 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: ZN — tereny zieleni naturalnej;

2) funkcje wylaczone: nie ustala sie¢;

3) istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

5)stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 04.RN — o tacznej powierzchni 7.27 ha
ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) funkcje wylaczone: nie ustala sig;
3) istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: w granicach terenu obszar doliny rzeki — jak na
rysunku planu, zagospodarowanie wg. zalecen z § 3 ust.1. ppkt.5;

5) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 05.RZ — o tagcznej powierzchni 13.60 ha
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: RZ — tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem: tereny produkcji w gospodarstwie
rolnym hodowlanym, rybackim, ogrodniczym oraz tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) funkcje wylaczone: nie ustala sig;
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3) istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - jak na rysunku planu: w odleglosci 6.0 m od drogi, w odlegtosci 12.0 m od lasu,
w odlegtosci 10.0 m od rzeki Rude;j,

b) w granicach terenu obszar doliny rzeki — jak na rysunku planu, zagospodarowanie wg. zalecen z § 3 ust.1.
ppkt.5,

¢) poziom hatasu — dla zabudowy zagrodowej wg. przepisow odrgbnych.
5) Wskazniki zabudowy:

a) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 10%;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow, budowli lub urzadzen stuzacych do produkcji w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym
takich jak np.: silosy, hale produkcyjne, namioty do uprawy roslin - maksymalnie 15.0 m,

- dla pozostatych budynkéw: maksymalnie 12.0 m,
c¢) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
d) dopuszczalne rodzaje dachow:
- dla zabudowy zagrodowej: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia ,
- dla pozostatych budynkoéw - dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
e) rodzaj pokrycia dachu: dowolny z zastrzezeniem § 6 ust.2 i ust. 3. ppkt.2,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%,
g) wspolezynnik intensywnosci zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0.2;

6) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

Rozdziat VII
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod zalesienia na
obszarze gminy Koczata, uchwala nr XXXII/200/05 Rady Gminy Koczata z dnia 30 maja 2005 r. w zakresie
dziatki nr 600/3 obr. Koczata, gm. Koczata.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2025 r.

PRZEWODNICZACY RADY

Przemyslaw Kruk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/48/2024
Rady Gminy Koczata
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) projekt
planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688)
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz
14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zalesienia potozonych na
obszarze Gminy Koczata, w cz¢sci dotyczacej dziatki nr 600/3 obrgb Koczata, zostat wytozony do publicznego
wgladu w Urzedzie Gminy Koczata w dniach od 14.08.2024 r. do 04.09.2024 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie zglaszania
uwag do dnia 19.09.2024 r. nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VII/48/2024
Rady Gminy Koczata
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130) art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym okresla
si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

1. W granicach opracowania planu miejscowego gmina nie posiada zadnych swoich terenow.

2. Nie przewiduje si¢ realizacji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr VII/48/2024
Rady Gminy Koczata
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikong.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Gminy Koczata ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawami”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw pod zalesienia potozonych na obszarze Gminy Koczata, uchwalonego uchwata nr XXXI1/200/05
Rady Gminy Koczata z dnia 30 maja 2005 r. - w zakresie przeznaczenia dziatki nr 600/3 obrgb Koczata, gm.
Koczata pod nazwa ,,Plan Koczata - Ryby”, jest zakonczeniem procedury rozpoczetej Uchwatg nr
XLIV/286/2023 Rady Gminy Koczata z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pod zalesienia potozonych na
obszarze gminy Koczata i podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren planu obejmuje ok. 27 ha i podzielony jest na 4 tereny elementarne:
1) L-teren lasu,

2) ZN - tereny zieleni naturalnej,
3) RN- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

4) RZ - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajac zasady ksztaltowania
nowej zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — obszar planu nie znajduje si¢ w terenach chronionych. Ze wzgledu na bliskos¢ rzeki
zastosowano zapisy regulujace mozliwos¢ inwestowania w poblizu brzegow rzeki.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie
dotyczy;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — wprowadzono w zakresie miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni — teren obecnie jest uprawiany rolniczo a czg¢sciowo jest
nieuzytkiem. Zmiana funkcji na funkcje gospodarstwa rybackiego poprawi wartos¢ ekonomiczna
terenu, zwigkszy 1lo§¢ miejsc pracy.

e prawo wlasnos$ci — teren lezacy w granicach planu jest w catosci terenem prywatnym.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — (poprzez uzgodnienie z wiasciwym organem
wojskowym) nie wprowadzono zapiséw, ktdre niekorzystnie wplyna na bezpieczenstwo lub
obronnos$¢ panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — nie przewiduje sie.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
nie dotyczy;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu, rowniez poprzez
ogloszenie na tablicy ogloszen i na BIP Urzgdu Gminy Koczata. Udzial spoleczenstwa zostat
zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udzialem spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko;

e zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa poprzez ogloszenia w prasie i obwieszczenia na tablicy ogloszen o wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu o mozliwosci udziatu w dyskusji publicznej i
sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci prac planistycznych;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zapisy
dotyczace zaopatrzenia w wodg przewiduja rdwniez zaopatrzenie w sytuacjach kryzysowych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3

Wazone byly aspekty ekonomiczne i srodowiskowe w celu okreslenia rachunku strat i zyskow w tych
aspektach. Pozostawiono istniejace tereny zieleni i potgczono je w ciagi ekologiczne z zakazem grodzenia
pozwalajace na swobodne przenikanie zwierzat.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4

Na terenie opracowania planu przewiduje si¢ wprowadzenie zagrody rolniczej i specjalistycznego
gospodarstwa rybackiego co jest zgodnie z obowigzujacym Studium.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Projektowana funkcja nie zmienia glownej funkcji tego terenu nie wystepuje konieczno$¢ analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach opracowania planu miejscowego gmina nie posiada zadnych swoich terendow. Tereny nie
bedg uzbrajanie przez gming, wigc gmina nie poniesie z tego tytutu kosztow.

6. Przebieg prac planistycznych

Procedureg sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

e ogloszono i obwieszczono podj¢cie uchwaty o przystapieniu;

e uzgodniono zakres prognozy wptywu na §rodowisko;

e sporzadzono projekt planu z uwzglednieniem wnioskéw, ktore wptynely po zawiadomieniu o
przystapieniu do sporzadzenia planu;

e sporzadzono prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkow ekonomicznych
planu;

e uzyskano niezbg¢dne uzgodnienia i opinie;

e projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publiczne;j;

e w terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu nie wplyneta zadna
uwaga.

Rada Gminy Koczata, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdzita takze zgodnos$é
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczata.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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