ZARZADZENIE NR 6/2026
WOJTA GMINY KOCZALA

z dnia 16 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia ""Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Koczala na lata 2026-
2028"

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 1 1436) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, 1222, 1717,1881 oraz z 2025 r. poz. 1080) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Koczata na lata 2026-2028"
o tresci jak w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.
§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOIJT GMINY KOCZALA

Grzegorz Pietrzak
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 6/2026
Wojta Gminy Koczata
z dnia 16 stycznia 2026 r.

Rozdzial 1.
Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

1. Podstawa prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Koczata na
lata 2026-2028 stanowig przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881 oraz z 2025 r. poz. 1080).

2. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci opracowuje si¢ na okres trzech lat, ktory zawiera
w szczegolnoscei:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy Koczata
oddane w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze dotyczaca:
a) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziom dochodéw zwigzanych zudostepnianiem nieruchomos$ci zzasobu oraz poziom wydatkow
zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optata z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

¢) dochodow osiagnietych z dzierzawy i najmu nieruchomosci,
f) dochodow z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci,
g) dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych.

Rozdzial 2.
Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Koczala

1. Zasobem nieruchomos$ci Gminy Koczata gospodaruje Wojt Gminy Koczata przy pomocy Referatu Rozwoju
i Srodowiska Urzedu Gminy.

2. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega migedzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu
nalezno$ci za nieruchomosci udostgpnione z zasobu, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu
ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, shuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesyhu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sgdowym
oraz sktadaniu wnioskdéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy Koczata oraz o wpis w ksiegach
wieczystych.

3. Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Koczala odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami oraz aktami prawa miejscowego.

4. Do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomos$ci stanowigce wilasnos¢ Gminy Koczata, ktore
nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
Gminy Koczata.

5. Gminne zasoby moga by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe iinwestycyjne gminy, w szczegolnosci
zwigzane z realizacjg zadan wlasnych gminy, budowa urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych.
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6. Plan  wykorzystania zasobu

nieruchomosci

nakresla

glowne

kierunki

1 dzialania

zwigzane

z gospodarowaniem mieniem Gminy Koczala. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie zustaleniami wynikajacymi zuchwal budzetowych na poszczegélne lata,
W oparciu o przepis ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Kodeksu cywilnego oraz podejmowanymi uchwatami

zwigzanymi z gospodarowaniem nieruchomosciami.

Rozdzial 3.

Zestawienie nieruchomosci pozostajacych w gminnym zasobie Gminy Koczala

1. Nieruchomosci gruntowe i sposob ich zagospodarowania, znajdujace si¢ w zasobach Gminy Koczata.

Lp. Sposob gospodarowania Powierzchnia (ha)
1. Grunty rolne 5.246,0000
2. Lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione 13,8728
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 358,0000
4. Grunty pod wodami 411,0000
5. Tereny oddane w uzytkowanie wieczyste 11,0213
6. Tereny oddane w najem i dzierzawe 30,8882
7. Tereny, na ktorych ustanowiono trwaty zarzad, 1,0200

uzytkowanie lub stuzebnos¢
8. Grunty oddane w uzyczenie 4,3039
9 Nieuzytki 481,0000
10. Tereny rdzne 1,0000
Tereny komunikacyjne 116,9626
Razem: 6.671,7399

2. Zasob lokali uzytkowych i mieszkalnych Gminy Koczata.

Nazwa Powierzchnia uiytkowa budynkow i lokali
Budynki uzytkowe 879,67 m?
Lokale mieszkalne 1.589,49 m?

3. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste.

Lp. Grunty w ugytkowaniu wieczystym Powierzchnia (ha)
1. Bielsko 10,4787
2. Koczata 0,4972
3. Zaleze 0,0454
Razem: 11,0213
Rozdzial 4.

Prognoza wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Koczala w latach 2026-2028

1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Koczata.

Powigkszanie gminnego zasobu nieruchomosci planowane w latach 2026-2028 bedzie odbywato si¢
w oparciu o zakup, komunalizacj¢ gruntow Skarbu Pafistwa, na mocy decyzji administracyjnych (wydzielenia
nieruchomosci przeznaczonych pod poszerzenia drég gminnych), nabywanie gruntow pod drogi gminne,
nicodptatne przejmowanie nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a takze w drodze innych
czynno$ci prawnych, np. poprzez zasiedzenie, wykonanie prawa pierwokupu, zamiang, spadek czy w drodze

darowizny.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych Gminy Koczata i ich
nabycie bedzie odbywato si¢ w ramach posiadanych srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na rok
2026 i tych, ktore zostang przewidziane w budzetach na kolejne lata, tj. 2027 1 2028.

2. Zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Koczata.
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a) Sprzedaz, dzierzawa, najem oraz uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Koczala odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172 1 1508) oraz ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881 oraz z2025r.
poz. 1080).

b) Gmina Koczala majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem nieruchomosci bedzie przeznaczaé¢ do
sprzedazy:

- dziatki pod zabudowe mieszkaniowa;
- zbywanie nieruchomosci w miarg potrzeb i sktadanych wnioskéw.

c) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci begdzie nastgpowalo na
podstawie sktadanych wnioskow o przeksztatcenie.

d) Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy Koczata.

Plan gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi na lata 2026-2028 zaklada kontynuacjg
dotychczasowych uméw dzierzawy inajmu, oraz zawieranie nowych uméw na podstawie sktadanych
wnioskow.

Rozdzial 5.
Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu Gminy Koczala w latach 2026-2028

Wydatki zwigzane zudostepnianiem nieruchomos$ci z gminnego zasobu oraz ich nabywaniem wyniosg
w 2026 roku 16.000,00 zt i zostang przeznaczone m.in. na:

a) sporzadzenie operatow szacunkowych;

b) zakup wypisdéw z rejestru gruntdw i wyrysoOw z mapy ewidencyjne;j;

¢) opracowania geodezyjne (podziaty nieruchomosci, rozgraniczenia nieruchomosci, wznowienia granic);
d) wycena nieruchomosci, inwentaryzacja;

e) ogloszenia prasowe;

f) optaty notarialne i sgdowe;

g) wpisy w ksiggach wieczystych;

h) odszkodowania za pozyskane grunty pod drogami;

1) podatek od nieruchomosci.

Zaklada sig, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymaja si¢ na tym samym poziomie.

Rozdzial 6.
Prognoza dochodow z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2026-2028

1. W 2026 roku planuje si¢ uzyska¢ dochody ztytulu optat za uzytkowanie wieczyste na poziomie
56.000,00 zt, z tytutu najmu i1 dzierzawy 95.000,00 zt, z tytutu sprzedazy sktadnikéw majatkowych 195.000,00 zt.

2. W latach 202712028 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie dochodow budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w porownaniu do 2026 roku. Ewentualny wzrost dochodow
bedzie zalezal glownie od popytu i podazy, tj. intensywnosci sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargow.

3. Dochody znajmu idzierzawy utrzymane beda na obecnym poziomie, przy zatozeniu kontynuacji
istniejgcych umow.
Rozdzial 7.
Program zagospodarowania i wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Koczata na lata 2026-2028 nakresla jedynie
glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym imoze ulec zmianie. Gminny
zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb dziatalnosci inwestycyjne;.
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Zatozenia te dotycza w szczeg6lnosci realizacji celow publicznych. Gmina Koczata gospodaruje zasobem
nieruchomosci zgodnie zzasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa,
uwzgledniajagc  w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej irealizacje zadan publicznych.
Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie migdzy innymi poprzez sprzedaz, zamiang
nieruchomosci, oddanie w uzytkowanie, uzyczenie, najem, dzierzawe badz tez przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasno$ci nieruchomosci. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢
bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.
Planowana jest kontynuacja wickszosci zawartych dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia.
Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomos$ciami poprzez oddawanie w dzierzawe, najem
i uzyczenie. Realizacja programu zagospodarowania i wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci bedzie
nastgpowata zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw
prawa.
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